Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind Gebédude und Anlagen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1
bis 5 BauNVO:
- Wohngebéude
- Geschafts- und Biirogebdude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind Geb&aude und Anlagen gemaR § 6 Abs. 2
Nr. 6 bis 8 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO
Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2. Fléchen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind Schulen einschlieBlich erganzender schuli-
scher Einrichtungen z.B. Schulhort, Sporthalle, sonstige
Sport- und Spielanlagen, Mensa sowie sonstige Einrichtun-
gen der Kinder- und Jugendbetreuung.

Die Nutzung der schulischen und sportlichen Anlagen zu
auBerschulischen Bildungs-, sozialen, kulturellen und
sportlichen Zwecken ist zuléssig.

1.2.1 Nebenanlagen
Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind der

zuléssigen baulichen Nutzung dienende untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Gemaf § 16 BauNVO wird das MaR der baulichen
Nutzung im Mischgebiet und fiir die Gemeinbedarfs-
fliche Gm1 durch die Grundfldchenzahl - GRZ -,
die Geschofflachenzahl - GFZ - und die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

2.2. In der Gemeinbedarfsfléche 2 darf die Grundflache (GF)
baulicher Anlagen 40 v.H. der Gesamtflache (Gm 2)
nicht liberschreiten.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In der Gemeinbedarfsflache 1 und im Mischgebiet sind die
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen gemafR § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Die Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen
geman § 6 Abs. 7 BbgBO bis zu 1,5 m iiberschritten werden.

4. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §§ 43 und 81 BbgBO)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wandlitz.

Die fiir den Betrieb der Gemeinbedarfseinrichtungen i.S.v.
Festsetzung Nr. 1.2 nachzuweisenden Stellplatze sind
innerhalb der festgesetzten ,Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung“ herzustellen. Zusatzlich kénnen Stell-
pléatze fur das Personal der Gemeinbedarfseinrichtungen
innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf angeordnet
werden.

5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 24
und 25 BauGB

Aligemein gilt:

Fir alle Gehélzanpflanzungen sind Gehélze heimische und
standortgerechter Arten aus der Pflanzenliste des Umwelt-
berichtes zu verwenden.

Zur Verbesserung der Einbindung in den Landschaftsraum
und zum vorbeugenden Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) sind in den MaBnahmeflachen M2 bis M6
Aufschiittungen und Abgrabungen zul&ssig.

Als Ersatz fiir den unvermeidbaren baubedingten Abgang
von Baumen, die gemaR der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Wandlitz geschiitzt sind, sind auf den nicht iiber-
bauten Flachen fiir den Gemeinbedarf Ersatzpflanzungen im
Verhéltnis 1:1 mit Gehdlzen aus der Pflanzenliste (Stamm-
umfang mindestens 12 bis 14 cm, 3-fach verschult)
vorzunehmen.

5.1. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die zuldssige Nutzung der éffentlichen Griinflachen wird in
der Planzeichnung durch Symbole und Einschriebe
préazisiert.

5.2. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Geholzstreifen aus heimischen und standortgerechten
Gehélzen anzulegen; gemanl der Baumschutzsatzung der
Gemeinde geschiitzte Gehdlze sind zu sichern und der
Gesamtbestand dauerhaft zu unterhalten.

5.3. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -SPE-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmeflachen M1 bis M6
sind Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen nach
MafRgabe des Umweltberichts durchzufiihren.

M1:
Das vorhandene Kleingewasser ist als geschiitztes Biotop
mit seinem Uferbereich und Baumbestand zu erhalten.

M2 bis M6:

Vermeidungsmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

- das in den Gemeinbedarfsfladchen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf den
angrenzenden Flachen (M2 bis M6) zum Schutz von Boden
und Natur in zu begriinenden Mulden und Senken zu
versickern;

- Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplétzen in
den Mischgebiets- und Gemeinbedarfsflachen sind in
wasser- und luftdurchldssiger Bauweise herzustellen.

MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

BauGB)

- Innerhalb der Mainahmeflachen M2 bis M6 sind unter
Einbeziehung vorhandener Badume und Straucher struktur-
und bliitenreiche Gras- und Krautfluren anzulegen;

- zusétzlich sind in M2 bis M6 auf einer Grundflache von
jeweils mindestens 100 m? Gehdlze aus der Pflanzenliste
(mindestens 3-reihig oder 5 m breit) anzupflanzen.

Nachrichtlich:

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, die nicht innerhalb des
Plangebietes realisiert werden kénnen (Kompensations-
bedarf aus Neuversiegelung) sind auf3erhalb des
Plangebietes (Fldchenpool des LK Barnim) zu realisieren.
Die Durchfiihrung der Malnahmen ist vertraglich zu sichern.

HINWEISE (nachrichtlich):

1. Archéologische Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde,
wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste u.a sind
unverziiglich den zustdndigen Behérden anzuzeigen; es
ist gemaRl §§ 12 und 19 BbgDSchG zu verfahren.

2. Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wandlitz.

3. Bauzeitenregelung:
Aus Griinden des Artenschutzes ist eine Baufeldfrei-
machung ausschlielich in der Zeit vom 01. Oktober bis
01. Marz durchzufiihren.

4. Gebdude- und Baumkontrolle:
Vor dem Abriss von Gebauden oder vor Baumfallungen
sind Kontrollen auf Niststétten von Brutvégeln oder Fleder-
mausquartieren durchzufiihren.
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} VERFAHRENSSTAND:

| Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
| Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
| 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Gemeinde Wandlitz, Ortsteil Schonwalde
Bebauungsplan

,Grundschule Schonwalde - Bernauer Damm®“
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