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Teil B (Text) - Textliche Festsetzungen Satzung der Gemeinde Wandlitz tiiber den e fj ' ,4-4‘1;,- PN el e | fa IR
54 Im Sondergebiet SO 5 sind mindestens 32 26 Obstbidume in Gruppen und/oder als Einzelbdume als / 7%’/75\\_ , )ik : 70 -' of n(v () &
P| htliche Festset 44 Hochstamme alter regionaltypischer Obstsorten anzupflanzen. " . " / > C’-’f/‘*’b”s"tg'v 2L NN : 4 3 ! X '_%
anungsrechtliche Festsetzungen B b | S hl d P k D hl / ‘@g 7L
5.5 In den Sondergebieten SO 1 bis SO 5 sind die nicht liberbaubaren Grundflachen parkartig mit Badumen, e a u u n gs p a n c oss u n a r a m m s m u e : - ( ﬂ A(Badzss < ¢ i@% U z
1 Art der baulichen Nutzung - Sondergebiete "Hotel/Freizeiteinrichtung” 45 Straduchern, Rasen-/Wiesenflachen und/oder sonstigen Bepflanzungen anzulegen. / / el (s ’ ‘ \ \\;v
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) _ , . o , . P2 : | IO S !/ A S
5.6 Die Befestigung von Stellplatzen und Stellplatzflachen ist nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. . . . &y o il O %
e it Rasensteinen, Schott der Pflaster mit mehr als 30% F teil) zulassi Teil A - Planzeichnung K SO A TSN AN G
1.1 Die Sondergebiete SO 1 bis SO 7 mit der Zweckbestimmung "Hotel/Freizeiteinrichtung" dienen vorwie- : g“ Fa?]ens edmlfn[i cho 'etrra'senvo "er llas <|%r mi mle rals 30% Fugenantei ) zulassig. ) ) . ZWiihle) ‘.“' 3 ."'. ‘ ’ “’ .
gend der Unterbringung eines Betriebes des Beherbergungsgewerbes (Hotel), diesem Betrieb dienenden ur Fanr-und rulbbwege Ist eine Vollversiegelung zulassig. Y, / (5858 " /\D/\ S y’ 0 ,‘\ ‘c \a,‘
Anlagen und Einrichtungen sowie untergeordnet der Unterbringung von Freizeiteinrichtungen. ) ) ) _ . ) _ ’ g “rrﬂ Zithlsdorf__> % ’/\'/ ’ \"“/‘_ —
Der Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) und die diesem zugeordneten Beherbergungsstatten 5.7 Das auf den ubgrbaubaren Gr_undstucksflachen. un(_:l sonstigen bgfestlgten Flachen ar!fallende Nieder- / j d VL/I o ( ‘ ,-"// \ ‘\’ ’\zﬂ’dlsmd
sind dazu bestimmt, tiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu 4+ schlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen im Plangeltungsbereich des Bebauungs- . s,/)i\-&/fZﬁ’,,_ L& QU ide, L8 \“
dienen. planes zu versickern. "[Zﬁhlslakei;gf,y&(/—_ = \ ,»s/(iorf O‘Wa/‘/\ﬂh/e' X “
Im Plangeltungsbereich ist in dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) insgesamt als Héchstwert ( < _? 0 H';;’\"\ﬁi’"e‘ “%Q “"‘\f" Va
eine Bettenzahl von 296 299 zulassig. 5.8 Der Eiskeller, in der Planzeichnung mit dem Buchstaben 'E' gekennzeichnet, ist als nachgewiesenes Winter- Y re -’. ok S D A
In allen Sondergebieten sind Abstellplatze fiir Fahrrader zuldssig. die dem Betrieb des Beherbergungsge- 48 quartier von Fledermausarten zu erhalten und vor unbefugtem Betreten zu sichern. mEnEn i s T p— / \ oroeh LY
werbes (Hotel) zugeordnet sind. . /OTuE
59 Beleuchtungen aulRerhalb der Gebaude dirfen, als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme, nur nach 0 20 40 60 80 100 m / \ ! '
1.2 Im Sondergebiet SO 1 sind zulassig: 49 MaRgabe der Lichtleitlinie ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (SCHMID et al. 2012) erfolgen. ) d apin
1. eine Beherbergungsstétten, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet ist sire, . 1EM. IViunienecike
2. Anlagen, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) dienen und diesem zugeordnet sind: 5.10 Das Artenschutzhaus (MaRnahme Acker 5) ist gemaf den Vorgaben des Kapitels 2.3 des Umweltberichtes im MaBStab 1 . @ 42'96' . \] \k" il Y
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Flachen fir die AuRengastronomie mit allen erforderlichen 440 mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde unter Beteiligung der Unteren Denkmalschutzbehérde des / Buch?n_ "- >G¥lagelg
Nebenanlagen, Landkreises Barnim abgestimmten und in der Planzeichnung mit "AH" gekennzeichneten Baufeld im Sonder- - l§_4 berg(vf ngg:?f 2
Mptagen aR-die-Hetelruizurg-angegliederte ebiet SO 2 zu errichten. Berkenrkrete-Standertist—abzustimmen: / : 'A\\\ L/ (e
e di Planunterlage: 7 / TN S mmE As
- Anlagen fiir die Verwaltung, g ) _ . . ’ s\*\ BT s
- Anlagen fir eine sportliche oder spielerische Betatigung sowie Anlagen fiir kulturelle Zwecke, -ge-ir 511  Auf den fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehe- Lage- und Hohenplan vom Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. L. Bohnebuck - ObVI, Wandlitz - / ’ / N ‘\& /‘v T
; ; 44+  nen Flachen (SPE-Flachen) sind zur Kompensation artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Zauneidech- Stand: September 2019 und April 2020 / ALK April 2021 : ol
- alle sonstigen Nebenanlagen, die fiir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) Beherber— senhabitate sowie Schlingnatter-Winterquartiere gemaR den Vorgaben des Kapitels 2.3 des Umweltberichtes Lagebezugssystem: ETRS89 £RS6-Code25833 / } '
-gungsbetreb notwendig bzw. erforderlich sind. vor Baubeginn herzustellen und wahrend der gesamten Bauphase zu unterhalten. Hoéhenbezugssysters: DHHN2016 / / ]
. T 5.12 Auf den fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehe- . J /
442 nen Flachen (SPE-Flachen) sind nach der Bauphase als lebensraumerhaltende PflegemaRnahmen die Ent- / j
1.3 Im Sondergebiet SO 2 sind zul3ssig: nahme von Vegetation und Mahd abschnittsweise sowie Ausbessern von Strukturelementen durchzufiihren 2/1 / /
1. Beherbergungsstatten, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet sind, und dauerhaft unter Wahrung der Belange des Denkmalschutzes vorzusehen. :
2. Anlagen, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) dienen und diesem zugeordnet sind: ] / /
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Flachen fiir die AuRengastronomie mit allen erforderlichen 6 5  Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 tre-Abs—6-BauGB) / ‘ (ohne Mafstab)
Nebenanlagen, /
Aptareren af-che-Hetetiztre-araedhiede Die gemaR Planzeichen dargestellte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 3, 5, 643, / : }
- Anlagen firr die Verwaltung, 644, 645, 646, 648, 1022, 1029, 1033, 1035 und 1037 in der Flur 12 der Gemarkung Schdénwalde des-Betrei- ’ / /
- Anlagen fir eine sportliche oder spielerische Betatigung sowie Anlagen firr kulturelle Zwecke, gie-ia- -bers-derEinriehtungen-der-Sendergebiete-SO-1-bis-S6-F zu belasten. / / /
- alle sonstigen Nebenanlagen, die fir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) Bekerber— . . / 645
-gengebem%bnotwendig bgw. erforderlich sind. H H . . RegelquerSChmtte StraBen, M 1:100 / . / 5 §
reliohiretmaAbsteloliine ahrriderdiedem-Beherbergtnasbetricb-tne-dergastronomisshen Hinweise und Empfehlungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen) / / /
—NutztrgZageordnetsing- PlanstraBe A / | .
o _ . . . _ 01. MaRnahmen und Eingriffe im Sinne des § 9 Abs. 1 BbgDSchG, die innerhalb des Gartendenkmals erfolgen sollen, y / Gemarkung Schonwalde $
Ausnahmsweise kénnen im Sondergebiet SO 2 S zugelassen wer- sind denkmalrechtlich erlaubnispflichtig. Es ist daher denkmalfachlich geboten, dass samtliche ArtenschutzmaR- / Flur 12
den-wenn-sie-fewe S hESStgeRA-NHHZHRgERZHgeoranetuRamReR-gegentoe nahmen nicht ausschlieRlich mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim sondern auch mit den B Kfz /R /F B . : Mdihlenteich ur
-Srandfiaeheund-Baumasse-untergeordnetsind; zustandigen Denkmalbehérden abzustimmen sind. / ;
1. eine Wohnung, fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen oder den Betriebsinhaber oder den Betriebs- 9 . ; \'\-\
2 Leige[agfnmtﬁ-disdSrenhg;t::i};ctl)uggss(E}ee\,\rlgr?)zsrcjyno;ggewerbes (Hotel) Mmzu_ 02. Esist eine Okc:lpg|schfa Baubegleitung (OBB_) vorz_gsehe_zn, die die Aufgaben nach der-MaBnahme ,,Okolgg|sche 440 bis 6.00 ; \\\\
geordnet ist-sire und zusammer eine Verkaufsflache von 125 m? nicht Gberschreitets, mit dem Schwer- B::?/i?'ﬁ:gwéﬁeﬁngg éj’uiii iti?"lweltberlchts tbernimmt und Ansprechpartner bei artenschutzrechtlichen Fra- 0,50 ’ IS ©, 0,50 / | P @ TT——
punkt regional erzeugte Produkte aus den Sortimenten: 9 : N _ > \ \-\,\
- Nahrungsmittel und Getréanke, . . . ) NS 7 \ SO 6 TT——
- Textilien 03. Folgende Bauzeitenregelungen sind einzuhalten: \ ) X . e—— |
} Bekleidu'ng Zur Vermeidung von Tétung und Verletzung von Jungvégeln und Flederm&usen bzw. der Zerstérung von Gelegen Planstralte B 3 X GRZ 0.65 N
- Schuhe un& Lederwaren oder Fledermausquartieren sind Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Mahd, Rodung, Abschieben von Oberboden, 7 643 X o \ ’
- keramische Erzeugnisse,und Glaswaren Baumféllung, Geb&udeabriss) aulRerhalb der Brutzeit von Végeln und der Wochenstubenzeit von Fledermé&usen X — §
- Spielwaren ’ durchzufiihren. Die genannten Arbeiten diirfen somit nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 31. Januar erfolgen. . e \ FH 60
- Blicher und Zeitschriften. fél;ser;ﬁ:;e&sgirtlgl r;ug zeegvﬁm\?vgﬂﬁéﬁgﬁg?!igg;?g einen fachkundigen Gutachter (vgl. MaRnahme ,Bauzeiten- SG |B Kfz B| SG s \ Léschwasser- X
Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung sind Flachen, die dem Verkauf dienen, sowie einschlief3- i ) ; . " ) . . . entnahmestelle . '
: A - o - Das Gebaude des ehemaligen Instituts fir Fremdsprachen (wesentliche Lage im Sondergebiet SO 3) darf auf- ’ 50.4
lich Ser St:ndflachen furF\I/__erEauf?_I_'egAalel und Emrclchtungsl?egenstande,.de_r Kdassf(nzodnen unq_ Vol_rkr?s- grund der bekannten Nutzugng als FIedermaussomrzerquarti(er und Fledermguswinterqua?tier nur in e)inem einge- 2x Saugrohr
zﬁ:j ereiche, sowie von Flachen fur Auslagen und Ausstellungen, soweit sie den Kunden zuganglic schrankten Zeitfenster zwischen Anfang September und Mitte Oktober abgerissen werden. 0,50 5,50 0,50 \ (Bestand)
' G o Sheite—tnt Afelnes: I S " . 5 stef SRttt i 04. Vor einer Baumfallung ist eine Baumkontrolle erforderlich. Der Baum ist durch einen Fachguter auf Niststatten von 4964
D s e £0° s . e o Brutvégeln sowie Sommer- und Winterquartiere von Fledermausen zu kontrollieren. Sollten bei der Kontrolle . \ : \ i
' ’ dauerhaft genutzte Niststatten oder Quartiere festgestellt werden, sind diese durch geeignete Ersatzquartiere B - Bankett, F - Fulgénger, Kfz - Kraftfahrzeuge, 645\, 55 50.22
14 In den Sondergebieten SO 3 und SO 4 sind zulissiq: auszugleichen [vgl. MaRnahmen ,Baumkontrolle®, ,Ersatznistkasten an Baumen (Brutvogel)®, ,Ersatzquartiers- R - Radfahrer, _SG - Strallenbegleitgriin $ \ X
1. Beherbergungsstétten, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet sind, késten an Baumen (Flederméuse)” in Kapitel 2.3 Umweltbericht]. (Maftangaben in Meter) SO 1 7 /v 3
2. ggéa:a%?]rgedr"iandgﬁzn?j?lgfhbedfrdeBe:l?rrr?:srgsZ?\?gzvéirrtc)jiset(ﬁ) dienen, diesem zugeordnet und ihm 05. Abzureiflende Bestandsgebdude sind vorab durch einen Fachgutachter auf Niststatten von Végeln und Quartiere BN
N ) i : : X von Fledermé&usen zu kontrollieren. Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststatten oder Fledermausquar- X
hank u_ndgselschaft |t|e_ odelchen _eben nle, tiere festgestellt werden, sind diese durch geeignete Ersatzquartiere auszugleichen [vgl. MaRnahmen ,Gebaude- GRz 0,5 I @9.98 \, 5
- Anlagen fir die Verwaltung kontrolle, ,Ersatzquartiere an Gebauden (Brutvdgel)*, ,Ersatzquartiere an Geb&uden (Flederm&use, Sommerquar- S D 646\ 83/1
y iere) " i i -48.07 :
- Anlagen fiir eine sportliche oder spielerische Betatigung sowie Anlagen fir kulturelle Zwecke, -ee-in- tiere)", ,Artenschutzhaus in Kapitel 2.3 Umweltbericht]. rib?’ 5 = \
- alle sonstigen Nebenanlagen, die fiir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel)-B et 06. Im Geltungsbereich sind potenziell Habitatbdume der xylobionten Kéaferarten Eremit und Heldbock vorhanden. 643 ; @0 \
) nMdig bzw ,erforderlich sind Sollten im Rahmen des Bauvorhabens als Habitatbaume fir die Arten Eremit und Heldbock geeignete Baume (vgl. 47.26 /
g g._ o ndAbstololbize o MaRnahme ,Kontrolle von Habitatbdumen* in Kapitel 2.3 Umweltbericht) zur Fallung vorgesehen werden, sind B @ ? . N
. ’ diese vorab auf ein Vorhandensein dieser Kaferarten zu kontrollieren. Bei Feststellung von besiedelten Habitat- Munhlenbecker See / / !
baumen der Kaferarten Eremit oder Heldbock sind geeignete MalRnahmen in Absprache mit der OBB und der zu- d / i \
15 Im Sondergebiet SO 5 sind zulissia: stédndigen unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Barnim abzustimmen und durchzufihren. / : 54.3 I .
1. Beherbergungsstatten, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet sind, . . . . I . . 6.75 / \
2. Anlagen, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) dienen, diesem zugeordnet und ihm 0v. V_\_/ahrend de_r Bauzelt.steht nur ein \{errlngerter Lebensrau_r_n fL.j.r die vorhandene Zaunelc_j_echsenp?pulatlon zur Ver- / / -47.85 .
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind: figung. In diesem Zeitraum muss die zentral gelegene Grinflache (ehem. Sportplatz) fur eine gréRere Individuen- @ .54.08 e
N P ; - a1 y - o anzahl von Zauneidechsen geeignet sein. Es sind dafir temporér zuséatzliche Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen % \
AZnIagen fur eine sportllcheE oder splelerlscl he _Betatllglung sowie Anlagen fur kulturelle Zwecke, einzubringen, um die Flache damit strukturell fir eine héhere Individuendichte zu optimieren. / 644 SPE X
- alle sonstigen Nebenanlagen, die fiir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel)B ; Auf der Flache sind je 100 m? drei Habitatstrukturen (1x Winterquartiersstruktur, 1x Eiablageplatz, 1x Totholzstruk- 4677 A \
5 notwendig bzw ,erforderlich sind tur) einzubringen und gleichmafig Gber die gesamte Flache zu verteilen. Gréf3e, Material und Gestaltung der ¢ o1 ¢ !’» .
sio ol AL Mt o Co o ekl lioh dem Rehorberammacbotiob fracatdne Strukturen sind der Malinahme ,Temporéare Habitataufwertung* in Kapitel 2.3 des Umweltberichts zu entnehmen. : i & : ’,l"’l"/l"
T ’ Die zusatzlichen Habitatstrukturen kénnen nach Beendigung der Bauzeit, wenn der gesamte Zauneidechsen- / S "I | )
lebensraum wieder zur Verfigung steht, aus der Flache entnommen werden. Der Zeitraum der Entnahme hat /3/ 9 ”,iﬁ» :
16 Im Sondergebiet SO 6 sind zulissia: nach den Angaben der MafRnahme ,Temporare Habitataufwertung” in Kapitel 2.3 im Umweltbericht zu erfolgen. =% 7 @ )y l’]lllll" \
T ?ﬁ;?gﬁ;‘:;;g;snueqi?%ts und Welinessbereiche (Spa), die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes 08. In der Bauzeit muss die Tétung von Individuen der Arten Zauneidechse und Schlingnatter ausgeschlossen wer- 3 ./‘/
2. Anlagen, die dem Betriéb der-i+Gesundheits- und Wellnessbereiche dienen, diesem zugeordnet und den kénnen. Im Bereich der Baufelder ist dafiir eine Vergramung der Zauneidechse und der Schlingnatter aus GGB
' ihm gegént‘lber in der Grundflache untergeordnet sind: ’ ihrem derzeitigen Lebensraum notwendig. Daflr sind die betroffenen Flachen im Bereich der geplanten Baufelder : 2\ K
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Flachen fiir die AuRengastronomie mit allen erforderlichen vor dem Errichten eines Reptilienschutzzaunes oberflachlich zu berdumen. Habitatstrukturen sind nach Mal3gabe ) \ A \
Nebenanlagen der Mallnahme ,Vergrdamen von Zauneidechse und Schlingnatter® des Kapitels 2.3 im Umweltbericht zu entfernen, N i D \ 2
’ . R "{5 . A
- Anlagen fiir eine sportliche oder spielerische Betatigung sowie Anlagen fir kulturelle Zwecke, um den L?bensraum temporgr zu entwgrt_ep. S . o . N . i \ 45 P 6 SO 5 \
- alle sonstigen Nebenanlagen, die fiir die Anlagen fir Gesundheits- und Wellnessbereiche (Spa) not- Die Vergramung hat vor Beginn der Aktivitdtszeit (witterungsabhangig voraussichtlich Mitte M&rz) bis Ende Méarz o O 8 ; > : /
wendig bzw. erforderlich sind., zu erfolgen. Der Aufbau eines Reptilienschutzzaunes darf erst nach Ende der Vergramung erfolgen. & ;l;‘ ""%\ R (Ei‘a%:\“‘ = GRZ 0,15 I \ .
S—Stellpltizefarahrrader . ; o . . L . oot 407 AP N J
09. Um eine Toétung von Individuen der Arten Zauneidechse, Schlingnatter und Moorfrosch in einem Baufeld wahrend N TR v"”\\ i"ﬁea 7> NP
17 Im Sondergebiet SO 7 sind zulssig: der Bauzei‘g_auszusch_lie_:f&en, sin_d ein Reptilien_sch_utzzaun und Schlangenbleche um die Baufelder zu errichten. A9 8 4 ) '_\\ "3 Ml 3 / i 1029 \ :
o 1.-5- Nebenanlagen gemaf § 14 Baunutzungsverordnung, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes Lage, Ausflihrung, zeitliche Bedingungen sowie die Kontrolle und Pflege des Schutzzauns und der Schlangen- > 2 S ll/ : l SO 4 ) /
B (Hotel) zugeordnet sind, soweit die Nutzungen in den S,ondergebieten SO 1 bis SO 6 nicht wesentlich bleche sind den Angaben der MaRnahmen ,Amphibien-/ Reptilienschutzzaun® und ,Ausbringen von Schlangen- 5176 N /ll [ . ’ /
’ blechen® in Kapitel 2.3 des Umweltberichts zu entnehmen. yll[;’, P / 81 ’
iy 3 644 I/II”"II”I’ < 25 648 i T GRZ 0,65 11 : /
corderioh-s 10. Das Abfangen von trotz Vergramung und nach Errichtung des Reptilienschutzzaunes im Baufeld verbliebenen \ »; ! \ . .
2. Garagen, die fiir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) Betert betrieb notwendig Zauneidechsen und Schlingnattern hat nach den MalRgaben der Mallinahme ,Abfangen Zauneidechse" des Kapi- 7 I 7, OK 71 /
' sind ’ tels 2.3 des Umweltberichts zu erfolgen. \ 7 52.92 »Ay . \ . /
—OnCTSORSHgeRATage - tHeTarachoC r- 11. Fir die als Lebensraum der Zauneidechse vorgesehenen Flachen hat ein Monitoring zu erfolgen. Die Vorgaben ] SO 2 A "lllllll N\ / / /
—AbstelpliizefirE el sind der Malinahme ,Monitoring Zauneidechse* in Kapitel 2.3 des Umweltberichts zu entnehmen. \ i 4 N\ \;/l < L . \ K
. . . S . . . " _ GRZ 0,3 1 , /
1.8 Unzulassig in den Sondergebieten SO 1 bis SO 7 sind: 12. Bei Verlust von Quartlersstr_gkturen von Fle(jermausen oder Niststatten von Brutvégeln sind Ersatzguart_l_erskasten | N — \ .
1. Einrichtungen im Sinne eines Freizeit-/Vergnigungsparks (z.B. Fahrgeschéfte, Schaubuden usw.) bzw. Ersatznistkasten an Badumen und Gehdlzen nach den Angaben der MalRnahmen ,Ersatzquartierskasten an ) \.\’\ K
2' Vergniigungsstatten o ’ ' Baumen (Fledermause)” und ,Ersatznistkasten an Baumen (Brutvégel)* und des Kapitels 2.3 des Umweltberichts 0 / H T—e— . /
' anzubringen. : (] 55.57 \\C % | —_— \ '
\ , ‘v\r . \.\-\ X K
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVvO) 13. Fir das Artenschutzhaus hat ein Monitoring zu erfolgen. Die Vorgaben sind der MaRnahme ,Monitoring Arten- | / I \ / [ \\\ / /
24+ Ein Uberschreiten der Héhenfestsetzungen durch technische Aufbauten, wie z. B. Schornsteine, Photo- schutzhaus® in Kapitel 2.3 des Umweltberichts zu entnehmen. \ ol 5 7 SO 3 / ! / ] ;
\rf;tglfﬁn:jae?:: gicgtkgﬁt:?gsstagg:g;?ﬁrg: bis zu 4,00 m zulassig, wenn fr bauliche Anlagen ein Hochst 14. In der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September ist das Abschneiden, Fallen, Roden oder das auf anderweitige . 7 I N / /
' Weise Beseitigen von Baumen, Geblisch oder Ufervegetation unzulassig. \ a -56.0 GRZ 0,65 1 / ) :
ﬁ%‘owgﬁ;tig t;tzzcg,:'%h;(3sfrnsz?\lb?r;ﬂgﬁﬁﬁgol?g?mh der Festsetzung des Hochstmafies der First 15. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder : 6,97 ! OK 70 ! / N / / /
’ ' -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstédnde, Knochen o0.a. entdeckt werden, sind diese unverziiglich der \ 55 ! | o |
3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches 9 1038 : /%’ / 84
: ’ Landesmuseum anzuzeigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis \ . / 901 & |
oy Die im Plangeltungsbereich festgesetzte Verkehrsflache mit der besonderenr Zweckbestimmung "Private Zum AbI?Uf einer Woche nach der Anzeige,l auf Vfarlangen dgr Denkmalschutzt_?ehtlirde ggf. auch darUPer hinaus, \ | / 1 . '§
Parkflche und Zuwegung zu Sondergebiet SO 7" dient vorwiegend der Anlage von Stellpltzen. Zulassig in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen. ' ! g
sind ausschlieBlich Stellplatze, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) B FE-' b der Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum zu tber- \ / | ol
-deﬁ-Seﬁdngebe’éeﬂ—zbﬂaeﬁgeﬁ-N-uﬁaﬁgeﬁ-—' 4551 zugeordnet sind. geben. / ; l | / /
- . . | i 9/1 : / - / 'y
R 16. Alle Zahlenwerte der Legende sind als Beispiele zu verstehen. Die festgesetzten Werte gehen aus der Planzeich- . .
43  Grinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) nung hervor 9 P g g \ / 3 /L ! Technikstltzpunkt / /
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PYEgETTEET IS raabiete sowie von Aufstellfiachen fir die Feuerwehr. sedfasie - Satzung der Gemeinde Wandlitz tiber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplétze und Abstellplatze ® / ; 1037 ! e — ./ ;I
e NuizungerderSondergebiete . ZeHassie fur Fahrrader -Stellplatzsatzung-, 2. Anderung, Stand September 2019, in Kraft getreten am 01.01.2020 / / . . / —— _—
. .00 S —
5% Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 18. Die Li i ; . " . \ i 7 . l .
. . Die Lichtleitlinie ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (SCHMID et al. 2012) muss von der Gemeinde T e—
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB) Wandlitz wahrend der Dienststunden fir jedermann einsehbar vorgehalten werden. | / . SO7 ‘?6‘0 | T
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.14+ Die als Erhaltung festgesetzten Baume sind bei Verlust an derselben Stelle nachzupflanzen. 19. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Wasser- und Bodenverbandes "Schnelle Havel", des- \ < / . GRZ 0,6 | "l l | /
5.2 Am Sidufer des Muhlenteiches ist mit der Anpflanzung von Pyramiden-Eichen (Quercus robur 'Fastigiata') sen Mitglied die Gemeinde Wandiitz ist. Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen in der jeweils gultigen : \ . ' / / : '
L als Hochstamme entlang eines wiederherzustellenden Parkweges eine Allee wiederherzustellen. Fassung. \ \ / / ' ! ] 1034 / /
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. sig: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), das zuletzt / . +58.31 i % |
1. Aufstellungsbeschluss 3. Ausfertigung 5. Katasterbesttigung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist : — ot 28 N
. . 2 *58.53 :
Die Gemeindevertretung Wandlitz hat am 05.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schloss und Park Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten bau- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S / \'\_\ L 10272 1020 1036 te——
Dammsmihle" (Beschluss Nr. BV-GV/2019-0065) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt Beschluss der Gemeindevertretung als Satzung vom ...........ccccccoiiiiiiiiienene Ubereinstimmen. lichen Anlagen sowie Straften und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile 3786), die d?;rch Artikel Z%es Gesetzes vom 3. Jull 29023 (BGBI. 2023 | Nrg1 76) eélndert worden ist e ! \\ ‘5852 \.\_\
gemacht worden. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ’ ’ ' ’ 9 l ’ \-\.\ 3 / ] ]
. .0p
. . . Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom l
Wandlitz, den ........cccoceeeiiiiiiiii, Ausgefertigt Wandlitz, den ..o, . 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist ¢ N
Wandlitz, den ........ccccoeiiiiiiiiii 1035
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.November 2018 (GVBI. 1/18, Exem plar QQ /
[Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]) | ®
. : . - ; ‘ Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 . . " . . . L o / 1021 87/1
Burgermeister Siegel Bilrgermeister Siegel . " , fur die erneute Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 8. Januar bis einschlief3lich 28. Januar 2024.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel i(;BtGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéndert worden g gung : '%’
I
4. Inkrafttret &
2. Satzung nkratireten Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. /§ /
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein- I'S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist H
Die Gemeindevertretung Wandlitz hat in ihrer Sitzung am ............cccccceiiiieen. den Bebauungsplan, bestehend aus gesehen werden kann und wo ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Gemeinde Wandlitz . e Pf , . ©
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen und die dazugehdrige Begriindung Nr e, VOM ooviiieiiiiiiieeee ortsuiblich bekannt gemacht worden. Gesetz tiber den Schutz und die Pflege F’er Denkmale im Land Brandenburg (Brande?burglsches Denkmal- . _ ; :
gebilligt (Beschiuss NI. ......ovveeeree oo, ). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von schutzgesetz -BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S. 215), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom Wandlitz, den ......cccccoooooiiiie. L RIS P P PP P PR PP S A ——— /
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von 28. Juni 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 16]) Burgermeister te—
Wandlitz, den .......cccoeeieiiiiiiiee, Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. . . . . ) . . . \'\.\ ] ]
Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft. Gesetz ber die Priifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und Programmen im Land \/
Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung - BogUVPG) vom 10. Juli | TT—— .
Wandlitz. den ..o 2002 (GVBI. 1/02, [Nr. 07], S.62) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 1/18, ] \'\.\
[Nr. 37]) Hinweis zu den Darstellungen in der Planzeichnung (Teil A), im Teil B (Text) - Textliche Festsetzungen und / / B
Biirgermeister Siegel Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus- in der Planzeichenerklarung: 88/2 / / 88/1
fiih tz (BbgNatSchAG 21.J 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), S., ber. GVBI.L/13 [Nr. 21 letzt " . . . . .
gl;é%r;g?tsg::; zAﬁtike% 1ade§ Ges)e}[/;ens] vom ggugreptemtfer 2020 (G\/[Blr |/%)0 [Nr e2r8]) [Nr. 21]) zuletz Die Anderungen im Vergleich zum Entwurf mit dem Stand 23.03.2023 wurden wie folgt gekennzeichnet: ! |
Burgermeister Siegel . . - . .. ,
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286) a) in der Planzeichnung rot (nur Darstellung des aktuellen Anderungsstandes und von Hinzuftigungen),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI. 1/22, [Nr. 18], S. 6) b) im Teil B und in der Planzeichenerklarung erganzte Textteile in roter Schrift und unterstrichen, i H
c) im Teil B und in der Planzeichenerklarung geldschte Textteile in roter Schrift und durchgestrichen. I I
Hauptsatzung der Gemeinde Wandlitz vom 11.09.2020 in der Fassung der Anderung vom Méarz 2021 ! !
|

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 BauNVO)

Sondergebiete SO 1 bis SO 7 "Hotel/Freizeiteinrichtung" gemaR § 11 BauNVO i.V.m.
textlichenr Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.8

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB$4+6-BauNVS)

GRZ0,... Grundflachenzahl (Dezimalzahl) gemaR § 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. 2 Vollgeschosse gemal § 16 BauNVO
i.V.m. § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung vom 17.09.2008
FH Hochstmal flr Firsthéhe in Metern Gber NHN im DHHN2016 gemal § 18 BauNVO
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 224
Hoéhe der Oberkante baulicher Anlagen, in Metern Gber NHN im DHHN2016 gemalf
OK § 18 BauNVO (Hinweis: Die tatséchliche Gelandeoberflache liegt im Bereich dieser Festsetzung

zwischen ca. 55,5 m und ca. 56,5 m iber NHN im DHHN2016.)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (Mittelachse der schwarzen Liniendarstellung geltend) gemé-$23-Abs—3-
BauNvo-

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie adech-gegentbererkehrsbdechen-besondererZweek—
bestmmurg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 3 42

Zweckbestimmung:

Private Parkflache und Zuwegung zu Sondergebiet SO 7

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 ure-Abs—6 BauGB)

private Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 4

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18-ura-Abs—6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25-ura-Abs—6 BauGB)

Flache fur Wald

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft i.V.m textlichen Festsetzungen Nr.446; 5.11 44 und
5.12 442

Umgrenzung von Flachen mitBirdurgerfirBepflanzangenund fir die Erhaltung von

Baumen

SPE

Erhaltung von Baum (symbolische Darstellung, nicht Gréf3e der Baumkrone) i.V.m.
textlicher Festsetzung Nr. 5.14%

Anpflanzung von Baum i.V.m. textlichen Festsetzungen Nr. 5.242 und 5.3 43

Kennzeichnung Standort fir Artenschutzhaus i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 5.10
446

Sonstige Planzeichen

[T T — 7

L

(P

mit einem Leitungsrecht i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 6 5 zu belastende Flache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (Innenkante der
Liniendarstellung geltend) geman § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes gemafl § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

Standort geplante zentrale Léschwasserentnahmestelle mit Darstellung der Bewe-
gungsflache fir Feuerwehr

2. Nachrichtliche Ubernahmen

i
o3

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) FFH-Gebiet DE 3346-304 "Tegeler
FlieRtal" (Natura 2000-Gebiet)

Naturschutzgebiet (NSG) 3346-505 "Tegeler Flieltal"

Landschaftsschutzgebiet (LSG) 3246-602 "Westbarnim"
(der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im LSG)

Naturpark (NP) 3246-701 "Barnim"
(der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstdndig im NP)

™
0
(%)
[ 1
(o)
o

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Gartendenkmal

Baudenkmal (Gebaude)

3. Darstellungen der Planunterlage (ohne Normcharakter)

6‘f4 Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer, Angabe Gemarkung und Flur

vorhandene Bebauung

Weg mit/ohne Einfassung

sonstige Abgrenzung

Gelandebdschung

° 54,00

+—+

Bestandshdhe (Auswahl)

Laubbaum/Nadelbaum

Standort Eiskeller

verrohrter Teilabschnitt Ablauf Miihlenteich {AbsehnrittvorMNr—t=4+23-Mihtentties)

4. Hinweise

gesetzlich geschiitztes Biotop

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(Lage auBRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(Lage auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans)

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist, zugrunde.
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BEBAUUNGSPLAN "SCHLOSS UND PARK Datum:  08.12.2023
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