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Gemeinsame Landesplanungsahteilung | Henning-von-Tresckow-Strafte 2-8 | 14467 Polsdam

Gemeinde Wandlitz
Bauamt

Postfach 1111
16342 Wandlitz

Ministerium Senalsverwallung
fiir Infrastruktur fiir Stadtentwicklung
und Landesplanung und Wohnen

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Henning-von-Tresckow-Strae 2-8
14467 Potsdam

Bearb.: Fred Knopf

Gesch.-Z.: GL5.16-46122-006-0102/2020
Tel.; 0335-60676-9936

Fax: 0335-60676-9940
fred.knopf@al.berlin-brandenburg.de

Internet.  gl.berlin-brandenburg.de

Frankfurt (Oder), 23.10.2020

Planung/Vorhaben: Bebauungsplan ,,Schloss und Park Dammsmiihle*

(Vorentwurf mit Stand 09/2020)
Gemeinde / Ortsteil: Wandlitz / Schonwalde

Kreis: Barnim

Region: Uckermark-Barnim

Anfrage LA Pul- eingegangen am: Ihr Zeichen/Reg-Nr.:
kenat vom: 23.09.2020

22.09.2020

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

E Stellungnahme zur Zielanfrage geman Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

Die Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung.
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

E Die Planungsabsicht ist nicht hinreichend zu beurteilen.

Begriindung:

Zur Begriindung verweisen wir auf die Mitteilung der Ziele der Raumordnung mit unserem Schreiben vom

07.04.2020.
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Landesentwicklungsprogramm 2007 {LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

Dienstsitze Telefon Fax

opny

AUSALGL 1,2, 3,56 14467 Polsdam Henning-von-Tresckow-Slrake 2-8 0331-866-8701 0331-866-8703 Tram 92, 93, 86, Bus 606
GL4 03046 Coltbus Gulbener Strake 24 0355-494924-51 0355-494924-99 Bus 16
GL5 15236 Frankfurt (Oder) ~ Millroser Chaussee 54 0335-60676-9932  0335-60676-3940 Tram 3, 4, Bus 981
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Bindungswirkung:

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Die flir die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung angemessen
zu berlicksichtigen.

Hinweise:

Zu Umweltaspekten gibt es von unserer Seite keine Hinweise. Eigene umweltbezogene Informationen liegen
der GL nicht vor,

Fiir elektronische Beteiligungen bitten wir, ausschlieBlich unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-

brandenburg.de zu nutzen.
Informationen fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten gemal Artikel 13 der EU-Datenschutz-

grundverordnung erhalten Sie (iber folgenden Link: https:/gl.berlin-brandenburg.de/service/info-
personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung geflihrt haben, nicht we-
sentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung
unberhrt.

Im Auftrag )

. W\J\

Fred Knopf
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

anerkannter Naturschutzverbdnde GbR in Sachen Natur

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbénde GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

Landschaftsarchitekturbiro Stefan Pulkenat 10/2020/Frau Pape
Fritz-Reuter-StraRRe 32 Potsdam, den 21.10.2020
17139 Gielow tel.: 0331/20155-53
Vorab per Mail: info@la-pulkenat.de

naturschutzbehorde@kvbarnim.de

Vorlaufige Stellungnahme der o.g. Naturschutzverbdnde zum
Bebauungsplan ,,SchloB und Park Dammsmiihle” in Schénwalde, Fl. 12., div. Flst.
Vorentwur Stand 09/2020

lhr AZ: ohne lhre Mail vom 22.09.2020

Sehr geehrter Herr Pulkenat,
die Verbande bedanken sich fiir die Beteiligung an o.g. Planverfahren und nehmen wie folgt Stellung:

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Instandsetzung der alten denkmalgeschiitzten Schlo- und
Parkanlage und deren anschlieRende Nutzung als Hotel- und Freizeitanlage. Dariiber hinaus sollen
bauliche Verdichtungen im Bereich des ehem. Kichengartens
(Wellness/Gastronomie/Hofladen/Hotel/Cottages) und die Errichtung eines Parkplatzes erfolgen.

Es sind ca. 296 Hotelbetten und 230 Stellplatze geplant.

Die Sanierung und Wiederherstellung der denkmalgeschitzten Anlage wird grundséatzlich begrift.
Der Bebauungsplan ist aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entwickelbar (SO Hotel/Freizeit
und Grinflache/Parkanlage). Die geplanten Abweichungen sind in einem Verfahren der
Flachennutzungsplananpassung/anderung zu regeln.

Im Plangebiet gibt es eine Reihe von z.T. stark sanierungsbediirftigen/zerfallenen Geb&duden (Ruinen),
eine befestigte StraRe und mehrere unterirdische Bunker.

Das Plangebiet befindet sich ganzlich im LSG ,Westbarnim” und ist zudem z.T. flachenmaRiger
Bestandteil des FFH-Gebietes ,Tegeler FlieRtal und des gleichnamigen NSG. Geschiitzte Biotope und
geschiitzte Tiere/Tiergruppen sind im Gebiet bekannt bzw. zu erwarten. Hierzu werden It.
Umweltbericht noch Untersuchungen erhoben und Ergdnzungen zu den Pkt. 2.1.2.3 (Pflanzen) und
2.1.2.4 (Fauna) vorgenommen.

Erganzungen werden auch noch zu Eingriffen in den Baumbestand erwartet (S. 47/Einzelbdume).
Unklar bleibt auch, was mit den Bunkern passiert, die als Fledermausquartiere kartiert wurden.

Kritisch wird die Dimension der Planung mit ca. 270 Hotelbetten/230 Stellpldtzen betrachtet. Es ist zu
prifen, ob die Vielzahl der zusatzlich geplanten Aufbauten negative Auswirkungen auf das
Gesamtensemble hat oder sich bei gleichzeitigem AbriR der nachtréglich erfolgten Bebauung ab ca.
1940 ein harmonisches Gesamtbild ergibt, dal® auch Denkmalschutzaspekten standhalt.

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 4350 09
fur das Land Brandenburg www.landebuero.de inffo@landesbuero.de BIC: BEVODEBB
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Aus unserer Sicht wird darlber hinaus gefordert, die Belange von Natur und Landschaft
schutzgutbezogen im Zuge der Eingriffsregelung darzustellen. Aufgrund der Lage des Gebietes im
LSG/NSG und FFH-Gebiet wird hier eine besondere Aufmerksamkeit/Wirdigung gegeniber der
vorhandenen Naturausstattung gefordert. Dies wird im Hinblick der zusatzlichen Versiegelung der
Fall sein, aber auch insbesondere dem Arten- und Baumschutzbelangen gegentiber.

Ergdnzend sollten Aussagen erfolgen, was mit den im Gebiet befindlichen Griaben und dem
Mihlenteich passiert und ob hier mit weiteren MalRnahmen (welcher Art auch immer) zu rechnen ist.

FAZIT:

Der Sanierung und Wiederinnutzungnahme des denkmalgeschiitzten Schlosses und der Parkanlage
stehen die Verbande grundsatzlich zustimmend gegeniber.

Kritisch betrachtet wird die Dimension der geplanten Hotelnutzung. Insbesondere die Ausweisung
des SO4 und der nordliche Teil des SO3 werden kritisch gesehen.

Bedeutsame Untersuchungsergebnisse (Artenschutz/Baumbestand) stehen jedoch noch aus und
werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

Die Verbande fordern eine schutzgutbezogene Bilanzierung und eine ausreichende Wirdigung der
Lage des Plangebietes im LSG/NSG und FFH-Gebiet.

Eine FFH-Priifung des Einzelfalls sollte erfolgen.

Artenschutzrechtliche Belange sind genauestens zu prifen und weitmaoglichst auszuschlieBen.
Ausnahmegenehmigungen, Befreiungen sind gesondert zu beantragen.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung am laufenden Verfahren.

Mit freundlichen GriRen
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LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Landschaftsarchitekturbiiro Bearb.:  Frau Andrea Schuster
Gesch-Z.: LfU_TOB-

Stefan Pulkenat 3700/388+90#301254/2020

Fritz-Reuter-Stralke 32 Hausruf: +49 355 4991-1303

17139 Gielow Fax:  +49 33201 442-662
Internet:  www.Ifu.brandenburg.de
TOEB@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 20. Oktober 2020

Bebauungsplan "Schloss und Park Dammsmiihle" der Gemeinde Wandlitz
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 22.09.2020
- Begriindung mit Umweltbericht, 07.09.2020/15.09.2020
- Planzeichnung, 09/2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
mal BogWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung werden fir
die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beilie-
gende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft ibergeben. Die fachliche Zustandigkeit fir den Naturschutz obliegt der unte-
ren Naturschutzbehorde des Landkreises Barnim.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Schuster

Dieses Dokument wurde am 20. Oktober 2020 durch Andrea Schuster schlussgezeichnet und ist

ohne Unterschrift giltig.

Anlage
Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schon-Strale 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam
OT GroR Glienicke



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)
Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan "Schloss und Park Dammsmiihle" Gemeinde

Vorhaben |\ ndlitz, LK BAR

Ansprechpartnerin: Frau Borner
Tel. 03332 441 722
E-Mail: TOEB@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:
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4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan berthren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Planungsziel
Ziel ist, die dauerhafte Erhaltung und Nutzung der denkmalgeschutzten Parkanlage mit Schloss. Mit
der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Hotel- und Freizeitanlage
geschaffen werden. Als zulassige Nutzungen sind
- im Schloss Restaurant, Bibliothek und Beherbergung,
- auf dem Gelénde des ehemaligen Kiichengartens Bauten fiir Freizeit- und Erholungsanlagen
mit Wellnessgebauden, ein Dreiseitenhof mit Gastronomie, Hofladen Hotel und Cottage,
- die Errichtung einer Stellplatzanlage auf dem ehemaligen Technikstitzpunkt sowie die
Nutzung des ehemaligen Technikstltzpunktes fiir die Hotellogistik
benannt.

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkung / Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Grundlage: §§ 3,5,22, 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

FUr die weitere Planung werden folgende Hinweise gegeben.

Bestandsaufnahme
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Teilflaiche des ehemaligen Technikstiitzpunktes.
Hier sollen erforderliche Stellflachen sowie ein Baufenster Sondergebiet SO5 festgesetzt werden.

In der weiteren Planung ist eine Aussage zu den vorhandenen Nutzungen innerhalb und auferhalb des
Geltungsbereiches aufzunehmen. Insbesondere im Bereich des Technikstiitzpunktes sind Aussagen
zum Bestandsschutz der Nutzungen zu treffen.
Durch das Landesamt fir Umwelt wurde am 17.01.2011 die Stelllegung der Anlage zur Behandlung
von Kuhlgeraten bestatigt. Im Rahmen der Bestandserfassung verweise ich auf die Ermittlung des
Bestandsschutzes von Anlagenteilen, die nach BImSchG (z.B. Containerlager- und Haufwerklager)
nicht genehmigungsbedurftig sind.
Weiterhin verweise auf den Standort der angrenzenden nach BImSchG genehmigungsbedurftigen
Autoverwertungsanlage. Im Landesamt fir Umwelt wird derzeit die Anzeige zur Stillegung der Anlage
bearbeitet. In der hierflir eingegangenen Anzeige wurde der 01.10.2020 als Termin fir die
Betriebseinstellung benannt. Im Rahmen einer am 08.10.2020 durchgefiihrt Standortbegehung wurde
der ordnungsgemale Zustand des Gelandes vorgefunden. Festzustellen ist, ob

- mit Stilllegung der nach BImSchG genehmigungsbedurftigen Anlage der Standort weiterhin

genutzt wird und

Immissionsschutz Seite 2von 3




- die Emissionen den Erwartungen zum Schutzanspruch der Planung entgegenstehen.
Im Landesamt fur Umwelt liegen keine weiteren Erkenntnisse zu schadlichen Umwelteinwirkungen vor.

Auswirkungen

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen der Planung durch insbesondere durch Gerauschemissionen
dazulegen und zu bewerten. Auf Grund der Entfernung von > 1400 m zur nachstgelegenen
schutzbedurftigen Nutzung sind Konflikte nicht zu erwarten. Da dem Nutzungskonzept jedoch auch
Events mit nicht mehr als 1000 Menschen zu entnehmen sind, sollte hierzu im Umweltbericht eine
weitergehende Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen erfolgen. Im Besonderen, wenn
Nutzungen wie Blhne und der Einsatz von lautverstarkenden Anlagen vorgesehen sind.

| Dieses Dokument wurde am 20. Oktober 2020 durch Katrin Bérner - schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Bebauungsplan ,,Schloss und Park Dammsmiihle“ Gemeinde

Vorhaben | \yandiitz, Landkreis Barnim

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfullen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Bearbeiterin: Heike Priesner (Tel.: 03 55/49 91 - 13 88)

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 Abs. 3 Satz 3 betreffend
werden folgende Hinweise gegeben:
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Grundsétzliche Hinweise LfU Referat W 13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren)

Das Plangebiet grenzt an ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht zur Unterhaltung obliegt nach § 79
Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin, dass der zustandige
Unterhaltungsverband beteiligt werden sollte.

Der Bereich des Vorhabens schliet Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38 eine
Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von
Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die raumliche Ausdehnung (Absatze 2 und 3) und die in den
Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Absatze 4 und 5).

Wahrend der Durchflihrung von Baumafnahmen besteht die Moglichkeit der Verunreinigung von
Gewassern durch wassergefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung
einschlagiger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination vermieden wird (§ 1
BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmal} beschrankt werden,
um die Grundwasserneubildung moglichst wenig zu beeintrachtigen. Das anfallende
Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Versickerung
gebracht werden.

Grundsétzliche Hinweise im Hinblick auf Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(Richtlinie 2000/60/EG)

Mit dem Tegeler FlieB grenzt ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL) berichtspflichtiges
oberirdisches Gewasser an das Plangebiet. Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick
auf die Anforderungen der WRRL ist damit grundséatzlich méglich und sollte im Verfahren gepruft
werden.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-WRRL wurden in das WHG als Bewirtschaftungsziele fiir die Gewasser
ubernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden — als Instrumente zur Umsetzung
der EU-WRRL - Mafinahmenprogramme nach § 28 WHG und Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG
aufgestellt. Im Internet kdnnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der EU-
Berichterstattung (Zeitraum 2016 bis 20219) fir den Teil der Flussgebietseinheit Elbe unter folgendem
Link eingesehen werden:
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesserschutz-und-
entwicklung/bewirtschaftungsplaene-und-massnahmeprogramme/

Allgemein verfiigbare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fiir das Plangebiet

Zur Untersetzung dieser MaBnahmenprogramme werden im Land Brandenburg fiir oberirdische
Gewasser Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet
»1egeler FlieR“ (HvO_Tegel). Dieses GEK liegt vor.

Wasserkorperspezifische Informationen konnen dem Kartendienst des Landes entnommen werden
https://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=WRRL_www_CORE

Anforderungen an die planerischen Festlegungen
Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele
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des genannten Wasserkorpers haben konnen, sind das Verschlechterungsverbot und das
Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes dirfen die
planerischen Festlegungen auch der Umsetzung kinftiger MalBnahmen zur Erreichung der
Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.

Dieses Dokument wurde am 16. Oktober 2020 durch Heike Priesner schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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LAND BRANDENBURG Landesbetrieb
Forst Brandenburg

- untere Forstbehodrde -

Landesbetrieb Forst Brandenburg | Oberforsterei Eberswalde | Schwappachweg 2 | 16225 El ld Oberforsterei Eberswalde
Schwappachweg 2
Landschaftsarchitekturbiro 16225 Eberswalde
Dipl.-Ing. Stefan Pulkenat Bearb.:  Constanze Simon
Fritz-Reuter-Strale 32 Gesch.Z.: LFB-0807-7026-31-18/20
17139 Gielow Telefon: (03334) 27 59 301
Fax: (03334) 27 59 309

Constanze.Simon@LFB.Brandenburg.de
obf.eberswalde@lfb.brandenburg.de

Eberswalde, den 10. Dezember 2020 “-forst brandenburg.de
www.wald-online.de
Bebauungsplan ,,Schloss und Park Dammsmiihle”
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 BauGB
Hier: Forstfachliche Stellungnahme

Sehr geehrter Nicolaus,

zunachst mdchte ich mich bei Ihnen nochmals fiir Inre Aufmerksamkeit bedanken,
dass Ihnen das Fehlen der unteren Forstbehdrde in der von der Gemeinde Wand-
litz zur Verfligung gestellten Liste der zu beteiligenden Trager éffentlicher Belange
aufgefallen ist und Sie die Oberforsterei Eberswalde mit einer entsprechenden
Fristverlangerung dennoch am Verfahren beteiligt haben.

Nach Prufung der vor bezeichneten Planungsunterlagen erhalten Sie nachstehend
die fachliche Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere
Forstbehdrde. Diese Stellungnahme beriicksichtigt keine fiskalischen Belange des
Landesbetriebes Forst Brandenburg als wirtschaftlicher Eigentlimer Uberplanter
Flachen.

Aus Sicht der unteren Forstbehérde gibt es grundséatzlich keine Einwande gegen
das Planungsvorhaben. Der Geltungsbereich erstreckt sich hauptséchlich auf das
Gartendenkmal. Mit Schreiben des Brandenburgischen Landesamtes fir Denk-
malpflege vom 22.12.2016 wird der unteren Forstbehdrde bestatigt, dass flr den
gesamten Bereich des Denkmals ,Schloss und Park Dammsmihle® eine garten-
kinstlerische Gestaltung nachweisbar ist. Der Schlosspark Dammsmihle wird in
der Denkmalliste des Landes Brandenburgs geflihrt und ist daher entsprechend
Punkt 3.2 des Erlasses’ zur Anwendung des § 2 LWaldG2 Nicht als Wald im Sinne
des Gesetzes anzusehen. Damit wird die Waldeigenschaft fiir die Flache des Gar-
tendenkmals und die Zustandigkeit der unteren Forstbehérde aufgehoben. Die auf
der gesamten denkmalgeschutzten Parkanlage befindlichen Bestockung unterliegt
somit den Regelungen des Natur- und Denkmalschutzes.

In den Planungsunterlagen wird ausgeflhrt, dass der Schwerpunkt der geplanten
baulichen Entwicklung eine hochbaulich gepragte Siedlungsflache in den Sonder-
Oberforsterei Eberswalde Telefon Fax
Schwappachweg 2 16225 Eberswalde (03334) 2759-305 (03334) 2759-309
Sprechzeiten: Di 13-17 Uhr u. nach tel. Vereinbarung
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gebieten 1 bis 3 sein wird. Im auszuweisenden Sondergebiet 5, dem ehemaligen
Techniksttzpunkt aulerhalb der denkmalgeschitzten Parkanlage soll eine Fla-
che fir den ruhenden Verkehr und die Hotellogistik entstehen. In diesem Bereich
soll zudem die Realisierbarkeit von Photovoltaikanlagen geprift werden. Da all
diese Sonderbauflachen entweder von Waldflachen umschlossen sind oder unmit-
telbar an diese angrenzen weist die untere Forstbehdrde vorsorglich deutlich da-
rauf hin, dass der Betreiber der Hotel- und Freizeitanlage zukunftig keinen 6ffent-
lich-rechtlichen Anspruch auf die Beseitigung des angrenzenden Baumbestandes
hat, z.B. aus Grinden der Beschattung. Es ist vorliegend eine eigene unterneh-
merische Standortentscheidung des Vorhabentragers die baulichen Anlagen in
bzw. direkt angrenzend an den umgebenden Waldflachen zu errichten. Ein mégli-
cher wirtschaftlicher Schaden des Vorhabentragers der durch die Beschattung
z.B. der PV-Anlagen entsteht, rechtfertigt keine Kahlschlagmafinahmen auRerhalb
der zur Bebauung genehmigten Flachen und ist rechtlich ohne Belang. Unabhéan-
gig davon bleibt naturlich die Verkehrssicherungspflicht beim Eigentimer der
Waldflachen. Die untere Forstbehdrde empfiehlt, sofern es moglich ist, einen Ab-
stand der Bebauung zum Waldrand von mindestens einer Baumlange (ca. 30 m)
einzuhalten und mit den umliegenden Waldbesitzern eine privatrechtliche Rege-
lung zur Ubernahme der Verkehrssicherungspflichten zu treffen.

Die Errichtung baulicher Anlagen und die Nutzung der angrenzenden Waldflachen
als Lagerflachen oder dergleichen ist auBerhalb des bauleitplanerisch festgesetz-
ten Vorhabengebietes unzulassig.

In der Planzeichnung und in der Planbegriindung auf S. 15 ist korrekt dargestellt,
dass der Verbindungsweg zwischen der Parkplatzflache und dem Schlossgelande
ein Waldweg ist, der rechtlich als Wald im Sinne des § 2 LWaldG eingestuft ist.
Eine Ertlichtigung dieses Weges in eine hohere Ausbaustufe wird von der unteren
Forstbehorde abgelehnt. Sofern auf diesem Weg bauliche MaBnahmen erfolgen
sollen, die der Verlegung von Versorgungsleitungen dienen, ist die untere Forst-
behorde erneut zu beteiligen.

Auf der S. 6 1. Absatz letzter Satz der Planungsunterlagen wird ausgefiihrt, dass
der Denkmalbereich des Parks vollstandig die in der Gemarkung Schonwalde,
Flur 12 liegenden Flurstlicke 3, 5, 643, 644, 645 und 646 umfasst. Im Abgleich mit
der vom Landesamt flr Denkmalschutz am 22.12.2016 mitgesandten Karte zur
Lage des Gartendenkmals bestatigt die untere Forstbehdrde, dass die vorgenann-
ten Flurstlicke nicht mehr unter den Waldbegriff fallen.

Weiterhin ist fur Teilflachen der im Sldosten des Geltungsbereiches liegenden
Flurstlicke 1030, 1022, 1019, 901 und 1023 die Waldeigenschaft zu verneinen.
Die Flurstiicke sind in den Planungsunterlagen zu korrigieren.

Die Darstellungen des Geltungsbereiches in Form der Auflistung der involvierten
Flurstiicke ist in der Planbegrindung auf den Seiten 4 und 8 unterschiedlich dar-
gestellt. Auf S. 8 wird zusatzlich das Flurstick 1021 erwahnt. Die Aussagen soll-
ten vereinheitlicht werden.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Nach Datengrundlage der unteren Forstbehdrde ist die sog. Planstralke bisher|
nach wie vor Wald im Sinne des Gesetzes. Sofern eine Widmung der Flurstiicke
1019 und 1023 als Verkehrsflache erfolgt ist, die der unteren Forstbehdrde bisher
nicht angezeigt wurde, bitte ich diese nachzuweisen. Ist keine Widmung erfolgt,
handelt es sich weiterhin um eine Waldflache. Die Nutzung als Verkehrsflache
macht vorliegend eine Waldumwandlung gem. § 8 LWaldG von ca. 1400 m? erfor-
derlich. Die nachteiligen Wirkungen einer Waldumwandlung sind durch forstrecht-
liche Ersatz- und Ausgleichsmalnahmen zu kompensieren, die im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens von der unteren Forstbehdrde festgelegt werden. Die
Oberforsterei Eberswalde ist erneut zu beteiligen.

Freundliche GrlRe
Im Auftrag

Constanze Simon
Leiterin der Oberforsterei

Anlage:
Luftbildauszug mit Lage der Nicht-Wald-Flachen

Rechtsgrundlagen:

1. Erlass des Ministeriums flr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz zur Anwendung des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
vom 18. Mai 2005 (ABI./05, [Nr. 25], S.682) geandert durch Bekanntmachung
vom 1. Juni 2006 (ABI./06, [Nr. 24], S.434)

2. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBL.I/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019
(GVBL.IN9, [Nr. 15])
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