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1 Einleitung

»Die Gemeindevertretung Wandlitzhat am 05.12.2019 auf Antrag der ,,Projekt Schloss Damms-
mUhle GmbH" die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Schloss und Park Dammsmuhle*, Flur 12,
Gemarkung Schonwalde beschlossen (Vorlage Nr. BV-GV/2019-0065)." (PULKENAT 2020A)

In folgender Unterlage wird der Umweltbericht fur den Bebauungsplan bearbeitet.

Die Abschatzungen der moéglichen Umweltauswirkungen der Planung und der damit entste-
henden Kompensationserfordernisse erfolgt auf Grundlage des Entwurfes des Bebauungspla-
nes. Die Erarbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch das Landschaftsarchitekturbiro Pul-
kenat.

Durch Malnahmen des Bebauungsplans konnen artenschutzrechtliche Zugriffsverbote nach
§ 44 BNatSchG verletzt werden. Diese sind im Gegensatz zu Eingriffen nach § 15 BNatSchG
nicht abwagbar und daher schon bei Aufstellung des Bebauungsplans durch entsprechende
Malnahmen zu vermeiden oder auszugleichen. Die artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt
in einem Artenschutzgutachten (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020C). Die Ergebnisse des Artenschutz-
gutachtens werden in den Umweltbericht integriert.

Die Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes ,,Schloss und Park DammsmUhle* zur erneu-
ten Auslegung mit dem Stand vom 08.12.23 wurden in die vorliegende Unterlage eingearbei-
tet. Hierbei fanden solche Anderungen Berlicksichtigung, die sich aus der direkten Anpassung
des Entwurfes, insbesondere der Baufelder, sowie der textlichen Festsetzungen ergeben. Die
entsprechenden Abschnitte wurden im Umweltbericht aktualisiert.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Die folgende Vorhabensbeschreibung ist der Begriindung zum Bebauungsplan entnommen
(PULKENAT 2023A, Stand 23.03.2023).

Die Gemeindevertretung Wandlitz hat am 05.12.2019 auf Antrag der ,,Projekt Schloss Damms-
mUhle GmbH" die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Schloss und Park Dammsmuhle*, Flur 12,
Gemarkung Schénwalde beschlossen (Vorlage BV-GV/2019-0065).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele angestrebt:

1. Instandsetzung des Schlosses Dammsmuihle und Nutzung als Restaurant, Bibliothek und fur
Beherbergung.

2. Instandsetzung der denkmalgeschiitzten Parkanlage.

3. Errichtung von Bauten flr eine Freizeit- und Erholungsanlage auf dem Gelande des ehema-
ligen Kiichengartens mit Wellnessgebaude (Spa), Dreiseithof mit Gastronomie, Hofladen, Ho-
tel, Cottages.

4. Errichtung einer Stellplatzanlage auerhalb der Parkanlage auf einem ehemaligen Technik-
stutzpunkt an der Gewerbestralle.

5. Nutzung des ehemaligen Technikstutzpunktes im Stdosten fur Hotellogistik.

Die Gemeindevertretung Wandlitz hat am 27.05.2021 die Anderung des Plangeltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,,Schloss und Park Dammsmuhle*”, Flur 12, Gemarkung Schon-
walde beschlossen (Vorlage BV-GV/2021-0332).
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Die Wiederherstellung und Erhaltung des Uberregional bedeutsamen Denkmals ,,Schloss und
Park Dammsmuhle” ist fUr die Gemeinde Wandlitz ein wichtiges stdtebauliches Ziel, das mit
einem hohen finanziellen Aufwand verbunden ist.

Vor allem die dauerhafte Erhaltung der grof3flachigen Anlage setzt ein Nutzungskonzept vo-
raus, dass die denkmalschutzrechtlichen Belange effilllt, sich vertraglich in die Parkanlage ein-
fugt, die naturschutzrechtlichen Aspekte bertcksichtigt und die fur die Pflege und Unterhal-
tung des Denkmals notwendigen finanziellen Mittel erwirtschaften kann.

Mit dem Bebauungsplan soll der Zweck erreicht werden, die raumlichen und planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fUr eine Hotelanlage der Kategorie ,,4-Sterme Plus™ mit einer hohen
Qualitat des stadtebaulichen und architektonischen Konzeptes zu schaffen. Das Nutzungskon-
zept sieht weiterhin vor, auf eine Einzaunung der Parkanlage zu verzichten.

Die geplante Nutzung ist nicht mit einem der bereits in der Gemeinde Wandlitz bestehenden
Hotels vergleichbar. Es soll eine Hotelanlage mit einer Hotelkapazitat von 296 Betten, gastro-
nomischem Angebot, Bibliothek, einem Spa und geeigneten Freizeitangeboten in Verbin-
dung mit der Natur und dem Gartendenkmal entstehen, die auf dem Gedanken der Nach-
haltigkeit und der Unterstlitzung der regionalen Wirtschaft basiert. Sie soll ein Ort der Entspan-
nung fur Stadtfllichter sein, aber auch ein attraktives Angebot fir die Einwohner in der Region
werden. Events spielen eine untergeordnete Rolle. Gro3e Events mit z.B. mehr als 1.000 Men-
schen sollen ausgeschlossen werden.

Die Qualitat der Dienstleistungen hat fur das Vorhaben eine sehr groe Bedeutung. Um diese
zu gewabhrleisten, ist eine Wirtschaftlichkeit des Projektes erforderlich, was eine entsprechende
GroRe/Bettenzahl der Anlage bedingt.

Da sich die geplante Nutzung in eine denkmalgeschiitzte Parkanlage einfligen muss, ist die
Planung von Teilflachen sinnvoll, die teilweise raumlich getrennt sind und, geman der Pla-
nungsziele, unterschiedliche Nutzungsschwerpunkte/-auspragungen aufweisen und sich im
Mal der baulichen Nutzung unterscheiden.

FUr die Schaffung der baulichen Voraussetzungen fir eine Hotel- und Freizeitanlage sollen Ein-
griffe in den Landschaftspark vermieden werden. Die vorgesehenen Sondergebiete SO 2,
SO 3 und SO 5 befinden sich ausschlielich auf Flachen, die bereits friher baulich/wirtschaft-
lich genutzt wurden und nicht Teil des eigentlichen Landschaftsparks waren/sind. Das Sonder-
gebiet SO 1 umfasst das denkmalgeschutzte Schloss und sein unmittelbares Umfeld.

Die Realisierung einer Hotel- und Freizeitanlage muss gemal Stellplatzsatzung der Gemeinde
Wandlitz eine entsprechende Zahl an Stell- und Abstellplatzen nachweisen, die sich an diesem
Standort verstarkt durch den von den Géasten verursachten Individualverkehr begriinden. Um
das Verkehrsaufkommen durch private PKW zu reduzieren, wird die Einrichtung eines Shuttle-
verkehrs (moglichst mit Elektrofahrzeugen) zwischen Dammsmuhle und dem Bahnhof Schén-
walde geprft bzw. ist geplant.

Da in der denkmalgeschitzten Anlage keine geeigneten Flachen fir eine grolRe Zahl von Stell-
platzen zur Verfugung stehen, sieht der B-Plan fiir den ruhenden Verkehr und Teile der Hotello-
gistik eine Flache sudlich der denkmalgeschutzten Parkanlage (ehemaliger Technikstiitzpunkt)
vor_ (SO 7). Zwischen diesem Standort und dem Park besteht eine Wegeverbindung tber die
Gewerbe- und Schlossstrae. Uber diese Verbindung ist ein Shuttleverkehr zwischen der Stell-
platzanlage und der Park- bzw. Hotelanlage vorgesehen.
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Das Nutzungskonzept sieht eine Hotel- und Parkanlage ohne regularen PKW-Verkehr vor. Des-
halb werden im Bereich des denkmalgeschutzten Parks keine PKW-Stellplatze ausgewiesen.

Die Freiflachen innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 6 sollen die umgebende Parkanlage
gestalterisch einbeziehen bzw. Bezuige zur friiheren Nutzung (grofRer Obst-/Kiichen-garten)
aufgreifen.

Mit dem Konzept werden die historischen Nutzungsebenen/-varianten von Dammsmuhle als
gewerblich genutzter Standort (seit 1747 belegter Mihlenbetrieb mit land- und fischereiwirt-
schatftlicher Eigenversorgung), Ausflugsziel mit gastronomischem Angebot fir verschiedene
Gesellschaftskreise und als Gastehaus in einer gestalteten Parkanlage (Anfange im 18. Jahr-
hundert) aufgegriffen und zusammengefihrt.

Stadtplanerisch soll mit der Nutzungsbeschrankung ,,Hotel/Freizeiteinrichtung* und einer ent-
sprechenden textlichen Festsetzung das Entstehen einer Splittersiedlung in Dammsmuhle wirk-
sam verhindert werden.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Schloss und Park Dammsmuhle®, Stand 08.12.2023 10



trias

Planungsgruppe

Abbildung 1: Bebauungsplan ,Schloss und Park Dammsmuhle” — Anderung Entwurf vom 08.12.2023 — Erneute Tréiger und Offentlichkeitsbeteiligung — Stand 08.12.2023(PULKENAT 2023C)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (Stand 08.12.2023)

1. Art der baulichen Nutzung - Sondergebiete "Hotel/Freizeiteinrichtung"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1.

Die Sondergebiete SO 1 bis SO 7 mit der Zweckbestimmung "Hotel/Freizeiteinrichtung" dienen

1.2

vorwiegend der Unterbringung eines Betriebes des Beherbergungsgewerbes (Hotel), diesem
Betrieb dienenden Anlagen und Einrichtungen sowie untergeordnet der Unterbringung von Frei-
zeiteinrichtungen.

Der Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) und die diesem zugeordneten Beherber-
gungsstatten sind dazu bestimmt, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personen-
kreis zur Erholung zu dienen.

Im Plangeltungsbereich ist in dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) insgesamt als
Hochstwert eine Bettenzahl von 296 zulassig.

In allen Sondergebieten sind Abstellplatze fir Fahrrader zuldssig, die dem Betrieb des Beher-
bergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet sind.

Im Sondergebiet SO 1 sind zulassiqg:

1.3

1. eine Beherbergungsstatte, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet
ist,

2. Anlagen, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) dienen und diesem zugeord-
net sind:

-Schank- und Speisewirtschaften sowie Flachen flr die AulRengastronomie mit allen erforderli-
chen Nebenanlagen,

-Anlagen fur die Verwaltung,

-Anlagen flr eine sportliche oder spielerische Betatigung sowie Anlagen flr kulturelle Zwecke,

-alle sonstigen Nebenanlagen, die fiir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) not-
wendig bzw. erforderlich sind.

Im Sondergebiet SO 2 sind zulassiqg:

1. Beherbergungsstatten, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zuge ordnet
sind,

2. Anlagen, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) dienen und diesem zugeord-
net sind:

-Schank- und Speisewirtschaften sowie Flachen flur die AuRengastronomie mit allen erforderli-
chen Nebenanlagen,

-Anlagen fur die Verwaltung,
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-Anlagen flr eine sportliche oder spielerische Betatigung sowie Anlagen flr kulturelle Zwecke,

-alle sonstigen Nebenanlagen, die fur den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) not-
wendig bzw. erforderlich sind.

Ausnahmsweise konnen im Sondergebiet SO 2 zugelassen werden:

1.4

1.eine Wohnung flr Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen oder den Betriebsinhaber oder den
Betriebsleiter, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet ist,

2. ein Laden, der dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet ist und eine
Verkaufsflache von 125 m? nicht Uberschreitet, mit dem Schwerpunkt regional erzeugte Pro-
dukte aus den Sortimenten:

-Nahrungsmittel und Getranke,
-Textilien

-Bekleidung,
-Schuhe und Lederwaren,

-keramische Erzeugnisse und Glaswaren,

-Spielwaren,
-Blicher und Zeitschriften

Eine Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist eine Flache, die dem Verkauf dient, sowie
einschlieRlich der Standflachen flr Verkaufsregale und Einrichtungsgegenstande, der Kassen-
zonen und Vorkassenbereiche, sowie von Flachen flr Auslagen und Ausstellungen, soweit sie
den Kunden zuganglich sind.

In den Sondergebieten SO 3 und SO 4 sind zuldssig:

1.5

1. Beherbergungsstatten, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet
sind

2. Anlagen, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) dienen, diesem zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind:

-Schank- und Speisewirtschaften mit allen erforderlichen Nebenanlagen,

-Anlagen fur die Verwaltung,

-Anlagen flr eine sportliche oder spielerische Betatigung sowie Anlagen fur kulturelle Zwecke,

-alle sonstigen Nebenanlagen, die fiir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) not-
wendig bzw. erforderlich sind.

Im Sondergebiet SO 5 sind zuldssiq:

1. Beherbergungsstatten, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) zugeordnet
sind
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1.6

2. Anlagen, die dem Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) dienen, diesem zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind:

-Anlagen flr eine sportliche oder spielerische Betatigung sowie Anlagen flr kulturelle Zwecke,

-alle sonstigen Nebenanlagen, die fiir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) not-
wendig bzw. erforderlich sind.

Im Sondergebiet SO 6 sind zuldssiq:

1.7

1. Anlagen fur Gesundheits- und Wellnessbereiche (Spa), die dem Betrieb des Beherbergungs-
gewerbes (Hotel) zugeordnet sind

2. Anlagen, die dem Betrieb der Gesundheits- und Wellnessbereiche dienen, diesem zugeord-
net und ihm gegentber in der Grundflache untergeordnet sind:

-Schank- und Speisewirtschaften sowie Flachen fur die Aulengastronomie mit allen erforderli-
chen Nebenanlagen,

-Anlagen fur eine sportliche oder spielerische Betatigung sowie Anlagen fiir kulturelle Zwecke,

-alle sonstigen Nebenanlagen, die fur die Anlagen fur Gesundheits- und Wellnessbereiche
(Spa) notwendig bzw. erforderlich sind.

Im Sondergebiet SO 7 sind zuldssiq:

1.8

1. Nebenanlagen gemaf § 14 Baunutzungsverordnung, die dem Beherbergungsbetrieb (Hotel)
zugeordnet sind, soweit die zuldssigen Nutzungen in den Sondergebieten SO 1 bis SO 6 nicht
wesentlich gestort werden,

2. Garagen, die fur den Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Hotel) notwendig sind

Unzulassig in den Sondergebieten SO 1 bis SO 7 sind:

1. Einrichtungen im Sinne eines Freizeit-/\VVergnigungsparks (z.B. Fahrgeschéafte, Schaubuden

usw.)

2. Vergnugungsstatten

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Hohenfestsetzungen durch technische Aufbauten, wie z. B. Schorn-
steine, Photovoltaikanlagen und Liftungsanlagen, ist um bis zu 4,00 m zulassig, wenn fiir bau-
liche Anlagen ein Hochstmal fiir deren Firsthohe festgesetzt wurde.

(Hinweis: Die tatséchliche Gelandeoberflache im Bereich der Festsetzung des Hochstmales
der Firsthohe liegt bei etwa 51,7 m Uber NHN im DHHN2016.)
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3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plangeltungsbereich festgesetzte Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung "Private Parkflache und Zuwegung zum Sondergebiet SO 7" dient vorwiegend der Anlage
von Stellplatzen. Zulassig sind ausschlielllich Stellplatze, die dem Betrieb des Beherbergungs-
gewerbes (Hotel) zugeordnet sind.

4. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” sind Nebenanlagen unzu-
l&ssig, mit Ausnahme von Parkwegen, Briicken Uber den Graben westlich des sog. Schlosses
sowie von Aufstellflachen flr die Feuerwehr.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25

BauGB)

5.1 Die als Erhaltung festgesetzten Baume sind bei Verlust an derselben Stelle nachzupflanzen.

5.2 Am Sudufer des Mihlenteiches ist mit der Anpflanzung von Pyramiden-Eichen (Quercus robur
, Fastigiata‘) als Hochstdmme entlang eines wiederherzustellenden Parkweges eine Allee wiederher-
zustellen.

5.3 Entlang des Parkweges zwischen den Sondergebieten SO 2 und SO 5 ist durch die Anpflan-
zung von Obstbdumen als Hochstdmme alter regionaltypischer Obstsorten eine Allee wiederherzustel-
len.

54 Im Sondergebiet SO 5 sind mindestens 32 Obstbaume in Gruppen und/oder als Einzelbaume
als Hochstamme alter regionaltypischer Obstsorten anzupflanzen.

55 In den Sondergebieten SO 1 bis SO 5 sind die nicht Uberbaubaren Grundfldchen parkartig mit
Baumen, Strduchern, Rasen-/Wiesenflachen und/oder sonstigen Bepflanzungen anzulegen.

5.6 Die Befestigung von Stellplatzen und Stellplatzflachen ist nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) zulassig.

Fir Fahr- und FuRwege ist eine Vollversiegelung zulassig.
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57 Das auf den Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes zu versickern.

5.8 Der Eiskeller, in der Planzeichnung mit dem Buchstaben ,E' gekennzeichnet, ist als nachgewie-
senes Winterquartier von Fledermausarten zu erhalten und vor unbefugtem Betreten zu sichern.

5.9 Beleuchtungen aufRerhalb der Gebaude durfen, als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf}-
nahme, nur nach MafRgabe der Lichtleitlinie ,\Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (SCHMID et
al. 2012) erfolgen.

5.10  Das Artenschutzhaus (MaRnahme Ac: 5) ist gemal den Vorgaben des Kapitels 2.3 des Um-
weltberichtes im mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde unter Beteiligung der Unteren Denk-
malschutzbehorde des Landkreises Barnim abgestimmten und in der Planzeichnung mit ,AH* gekenn-
zeichneten Baufeld im Sondergebiet SO 2 zu errichten.

5.11  Aufden fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehenen Flachen (SPE-Flachen) sind zur Kompensation artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stidnde Zauneidechsenhabitate sowie Schlingnatter-Winterquartiere geman den Vorgaben des Kapitels
2.3 des Umweltberichtes vor Baubeginn herzustellen und wahrend der gesamten Bauphase zu unter-
halten.

5.12  Aufden fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehenen Flachen (SPE-Flachen) sind nach der Bauphase als lebensraumerhaltende Pflegemal3-
nahmen die Entnahme von Vegetation und Mahd abschnitisweise sowie Ausbessern von Strukturele-
menten durchzufihren und dauerhaft unter Wahrung der Belange des Denkmalschutzes vorzusehen.

6. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gemal Planzeichen dargestellte Fldche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Flursti-
cke 3, 5, 643, 644, 645, 646, 648, 1022, 1029, 1033, 1035 und 1037 in der Flur 12 der Gemar-
kung Schonwalde zu belasten.
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1.2 Beschreibung des Vorhabens {vgl-§16- UVPG-i\V.m-Anl-4-Punkt 1 UVPG)
1.21 Lage im Raum (vg}-§ 16 UVPG iV.m.Anl4 Punkt 1a UVPG)

Abbildung 2: Verortung des Untersuchungsgebietes im Raum (Kartengrundlage: BRANDENBURG
VIEWER 2020A, online)

Der Geltungsbereich befindet sich am siidwestlichen Rand der Gemeinde Wandlitzim Ortsteil
Schonwalde. Es umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Schloss und Park Damms-
muhle* und hat eine GréRe von ca. 9,48 Hektar, in denen ein Teil des Parks Dammsmuhle, ein
aktuell gewerblich als Lagerflache genutzter Bereich (ehemaliger Technikstiitzpunkt) stiddst-
lich der Parkanlage und ein verbindender Waldweg enthalten sind.

Da das Plangebiet nur einen Teil des urspringlichen Parks beinhaltet, befindet sich die restliche
ehemalige Parkanlage direkt angrenzend an den Geltungsbereich. Das UG liegt umgeben
von Laub- und Nadelholzforsten ca. 1 km von den 6stlich bestehenden Siedlungsbereichen
Schonwalde und Basdorfim Gemeindegebiet Wandlitz, ca. 2-2,5 km von den sudwestlich ge-
legenen Siedlungsbereichen Summt, Feldheim und Mihlenbeck und ca. 2,5 ks vom ndrdlich
gelegenen Zuhisdorf, alle in der Gemeinde Muhlenbecker Land, entfernt.

Die Erschliefung der Flache ist aktuell Gber die Landesstral’e L30 aus Richtung Schonwalde
und anschlieRende Waldwege gegeben. Zwischen den umgebenden Ortschaften verlaufen
die Landstral’en L100 (Basdorf-Schonwalde), L30 (Schonwalde-Muhlenbeck) und L21 (Muh-
lenbeck-Feldheim-Summt). Von Zuhlsdorf Uber Basdorf nach Schéonwalde verlauft eine Teilstre-
cke der Heidekrautbahn. Studlich des UG befindet sich der Berliner Autobahnring A10, die Fla-
che ist Uber die Ausfahrt 34 ,,MUhlenbeck" zu ermreichen.
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Abbildung 3: Geltungsbereich des B-Plans und Untersuchungsgebiet (Quelle Luftbild: LGB
2023)

1.2.2 Untersuchungsraum

Die Schutzguter sind in unterschiedlichem Mal von den Wirkungen bei Umsetzung der beab-
sichtigten Planung betroffen. Danach sind die Untersuchungsraume festzulegen. Da in der
Umgebung des UG keine landschaftlichen oder baulichen Auffalligkeiten bestehen, werden
die Untersuchungsraume ftr die Schutzglter Wasser, Mensch, Klima/Luft und Landschaftsbild
nur auf 100 Meter um das UG ausgedehnt.
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Tabelle 1: Untersuchungsr&ume einzelner Schutzguter

Schutzgut Beschreibung des festgelegten Untersuchungsraums

Mensch Auswirkungen auf den Menschen werden fiir den Geltungsbereich des B-Plans be-
trachtet sowie im weiteren Umfeld von 100m.

Biotope, Pflanzen Biotope und geschiitzte Pflanzenarten werden innerhalb des Geltungsbereichs auf-
genommen und dargestellt.

Fauna Die faunistischen Untersuchungen werden artabhangig in unterschiedlichen Untersu-
chungsrdumen durchgefihrt. Die Ausdehnung des jeweiligen Untersuchungsraums
ist der Dokumentation der Erfassungen (TRIAs PLANUNGSGRUPPE 2020B) zu entnehmen.

Boden/ Flache Auswirkungen auf den Boden werden fur den Geltungsbereich des B-Plans betrach-
tet.

Wasser Auswirkungen auf das Wasser werden fur den Geltungsbereich des B-Plans betrach-
tet sowie im weiteren Umfeld von 100m.

Klima / Luft Auswirkungen auf Klima/Luft werden fur den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet
sowie im weiteren Umfeld von 100m.

Landschaftsbild/ Erholung | Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholung werden fur den Geltungsbe-
reich des B-Plans betrachtet sowie im weiteren Umfeld von 100m.

Kultur-und Sachgiiter (kul- | Auswirkungen auf die Kultur- und Sachguter werden fir den Geltungsbereich des B-

turelles Erbe) Plans betrachtet.

1.2.3 Beschreibung der physischen Merkmale des Vorhabens {vgl-Anl-4-Punkt1b-UVPG)

Um das Vorhaben umsetzen zu kdnnen, plant der Vorhabentrager die Errichtung zusatzlicher
Gebaude und Baulichkeiten. Hierfur sind die Bauflachen SO1 bis SO7 sowie eine Stellplatzan-
lage auf dem Gelande des ehemaligen Technikstiitzpunktes (derzeitigen Lagerflache) und
zwei PlanstraRen vorgesehen (vgl. PULKENAT 2020A).

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Versiegelung besteht eine Vorbelastung des Plan-
gebiets in dieser Hinsicht.

1.24 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der Betriebsphase {vgl-§16- UVPG-i.V.m-Anl4
Punkt 1c UVPG)

Bei der vorliegenden Planung (Entwicklung einer Hotel- und Freizeitnutzung) handelt es sich
nicht um geplante Nutzungen, welche besondere Merkmale der Betriebsphase aufweisen.
Der Bedarf an Energie und Energieverbrauch richtet sich nach dem aktuellen Stand der Tech-
nik und ist entsprechend verbrauchsarm. Auch Art und Menge der verwendeten Rohstoffe
sowie Art und Menge der verwendeten natirlichen Ressourcen spielen eine untergeordnete
Rolle, da durch Planung keine Ressourcen verbrauchenden Produktionsprozesse realisiert wer-
den sollen. Insofern muss der Umweltbericht (UVP-Bericht) hier keine weitergehenden Anga-
ben machen (vgl. § 16 Abs. 3 UVPG).

1.2.5 Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen {vgi-—§-16-UVRPG-i-V.m-Anl-4-Punkt-1d
e

Bei der vorliegenden Planung (Entwicklung einer Hotel- und Freizeitnutzung) handelt es sich
nicht um geplante Nutzungen, die besondere Riuckstande und Emissionen (z.B. Verunreini-
gung des Wassers, der Luft, des Bodens und Untergrunds, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlung) oder besondere Vorkommen von Abfall wahrend der Bau- und Betriebsphase er-
warten lassen.
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Das Nutzungskonzept zielt auf den Individual-Tourismus ab. Das bei Umsetzung der Planung
enwartete Verkehrsaufkommen wird sich voraussichtlich gleichméafig auf den éffentlichen Ver-
kehr und den individuellen Autoverkehr verteilen. Unter Einbeziehung der durchschnittlichen
Aufenthaltsdauer der Gaste und der durchschnittlichen Auslastung der Hotelanlagen wird von
etwa 2 Kfz/Stunde ausgegangen. Hinzu kommt der auf ein bestimmtes Zeitfenster am Tag von
Montag bis Freitag begrenzte Lieferverkehr, hier werden vier bis sechs Lieferungen pro Tag ein-
geplant. Veranstaltungen und Events stehen nicht im Mittelpunkt des Konzepts, GroRveran-
staltungen mit mehr als 1.000 Menschen werden ausgeschlossen (PULKENAT 2020A). Insofern
muss der Umweltbericht (UVP-Bericht) hier keine weitergehenden Angaben machen (vgl. §
16 Abs. 3 UVPG).

1.3 Methodik UP / Eingriffsregelung {vgl-§16- UVPG-i-V.m-Anl4 Punkt 11-UVPG)

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen sind diese einerseits einer Umweltprii-
fung (UP) zu unterziehen und andererseits sind die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffs-
regelung (ER) zu bewaltigen.

Zur Beruicksichtigung der Belange der ER in der bauleitplanerischen Abwéagung erfolgt in Bran-
denburgi.d.R. die Erarbeitung eines Umweltberichtes (UB). Die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen des Bauleitplans, die Gegenstand der UP sind, werden ebenfalls in dem
Umweltbericht dargelegt.

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an den Vor-
gaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a des BauGB. Einzelne Angaben aus dieser Anlage
werden, wo dies sinnvoll erscheint, durch zusatzliche Inhalte erganzt. Da das geplante Vorha-

ben gem. Anlage 1 UVPG eine UVP- Pfllcht auslosen kann, Wwel—m—der—GheeleFung—aHeh—am

dr&entspreehenden#rha#e—Beruek&ehﬁangmndew W|rd auf 8 50 Abs. 1 des Gesetzes uber

die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) verwiesen:

Werden Bebauungsplane im Sinne des 8 2 Absatz 6 Nummer 3, insbesondere bei Vorhaben
nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9, aufgestellt, gedndert oder erganzt, so wird die Um-
weltvertraglichkeitspriufung einschlielllich der Vorprifung nach den 88 1 und 2 Absatz 1 und
2 sowie nach den §§ 3 bis 13 im Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung sowie die Uberwa-
chung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Eine nach diesem Gesetz
vorgeschriebene Vorprufung entfallt, wenn fir den aufzustellenden Bebauungsplan eine
Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wird." (§ 50 Abs.

1 UVPG)

Der vorliegende Planungsstand enthalt die Erhebungen und Bewertungen des derzeitigen
Umweltzustandes sowie Prognosen uber die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie erste Ermittlungen Uber zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft nach dem Naturschutzrecht (BNatSchG, BbgNatSchAG).

1.4 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden die im vorliegenden Planungsfall bedeutsamen Fachgesetze und Fach-
planungen dargelegt, die Regelungen fur die Umweltbelange treffen oder sich auf die Um-
weltbelange auswirken:
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1.4.1 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG)
e Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

e Biotopschutzverordnung des Landes Brandenburg

o Baumschutzsatzung der Gemeinde Wandlitz

e gangige DIN zum Schutz von Vegetation und Boden

Benennung und Erlauterung der im Rahmen des Umweltberichtes zu bertcksichtigenden ein-
schlagigen Paragraphen der 0.g. Gesetze und Verordnungen:
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder im betroffenen Natur-
raum zu ersetzen. (88 14-15 BNatSchG)

Verhaltnis zum Baurecht

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Ande-
rung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die M6g-
lichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (8 1a Abs. 1 BauGB).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktfionsfahigkeit des Naturhaushalts [...] sind in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. (8 1a Abs. 3 BauGB)

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde

Rechtsgrundlage fir den besonderen Artenschutz bildet der 8§ 44 Abs. 1 in Zusammenhang
mit § 44 Abs. 5 BNatSchG (Bundeshaturschutzgesetz).

Danach ist es bei zul&assigen Eingriffen in Natur und Landschatft fir europarechtlich geschutzte
Arten (Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie und Vogelarten) verboten,

¢ sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, (Tétungs- und Verletzungsverbot)

e sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, (Storungsverbot)

¢ ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren. (Schadigungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten)

Die Verbote des § 44 Abs. 1 sind im Zusammenhang mit 8 44 Abs. 5 BNatSchG zu betrachten:

o Esliegt kein Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben auch unter Berticksichtigung von
Vermeidungsmalinahmen das Toétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung unvermeidbar ist.

o Esliegt kein Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durch Nachstellen und Fangen
bzw. durch Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnhahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

¢ Esliegtkein Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Sind nur national geschitzte Arten (besonders geschitzte Arten mit Ausnahme von Arten
nach Anhang IV FFH-RL und der Vogelschutz-RL) betroffen und handelt es sich um ein beab-
sichtigtes Vorhaben, das als Eingriff in Natur und Landschaft nach § 15 BNatSchG zulassig ist,
so ordnet § 44 Abs. 5 Satz 1 und 5 BNatSchG an, dass ein Verstol? gegen ein Verbot nach 8 44
Abs. 1 BNatSchG nicht vorliegt. Der Eingriff ist gem. BNatSchG tber Vermeidung und Aus-
gleich/Ersatz zu kompensieren und nach 8 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwéagung zu
bewaéltigen.

Werden diese Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, miussen die Ausnahmevoraussetzungen des
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erflllt sein. Es muss nachgewiesen werden, dass:

e zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevan-
ten Arten fuhren] nicht gegeben sind,

¢ zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliellich solcher sozi-
aler oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse der Gesundheit des Menschen,
der offentlichen Sicherheit, einschliellich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zi-
vibevolkerung, oder der maligeblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert
und bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der guinstige Erhaltungszustand der Popu-
lationen der Art gewahrt bleibt.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind ,,Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung folgender Biotope (siehe Auflistung § 30 Abs.
2 Nr. 1-6 BNatSchG) fuhren kdnnen”, verboten. Auf Anfrag kann eine Ausnahme von den Ver-
boten zugelassen werden (8 30 Abs. 3 BNatSchG).

Baumschutz

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wandlitz zielt auf Erhalt, Pflege und nachhaltige Ent-
wicklung des Baumbestandes ab, um die vier Wohlfahrtsfunktionen Umweltschutzfunktion,
Identifikations- und Erholungsfunktion, Okologische Funktion und Schutzfunktion als Naturdenk-
mal oder Teil eines geschiitzten Landschaftsbestandteils zu gewahrleisten. Sie gilt im Gebiet
der Gemeinde Wandlitz innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Basdorf, Kloster-
felde, Lanke, Prenden, Schonerlinde, Schonwalde, Stolzenhagen, Wandlitz und Zer-
penschleuse und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane. Baume in diesem Geltungs-
bereich sind in Abhangigkeit der Art und des Stammumfanges geschiitzt: Laubbaume, Kiefern
und Larchen mit mindestens 60 Zentimetern Stammumfang, Eiben, Rot- oder Weildorn und
Mehlbeeren bzw. Ebereschen mit mindestens 30 Zentimetern Stammumfang, Obstbaume
oder Weiden mit mindestens 100 Zentimetern Stammumfang. Weiterhin stehen bereits durch-
gefuhrte Ersatzpflanzungen unabhangig von inrem Stammumfang unter Schutz. Ausgenom-
men sind Baume im Wald nach 82 Landeswaldgesetz (LWaldG).
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FuUr die Beseitigung, Zerstérung, Beschadigung oder wesentliche Veranderung der geschiitz-
ten Baume ist eine Genehmigung erforderlich. Im Falle einer Beseitigung sind Ersatzpflanzun-
gen auf demselben Grundstiick vorzunehmen. Anzahl, Art und GroRRe der Ersatzbaume richten
sich nach dem Wert des urspriinglichen Baumbestands.

1.4.2 Belange des Immissionsschutzes

o Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenbur-
gisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG)

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
¢ Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

e DIN 18005-1 | Ausgabe 2002-07: ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hin-
weise fUr die Planung*

Das BImSchG, insbesondere die 16. BImSchV, dient zur Beurteilung von Wirkungen und Beein-
trachtigungen des Larms auf den Menschen.

1.4.3 Belange des Bodenschutzes
¢ Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

¢ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

1.4.4 Belange der Raumordnung und Landesplanung sowie Bauleitplanung mit den Regelun-
gen des Umweltschutzes bzw. der Umweltpriifungen

¢ Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Das BauGB ist maligebende Rechtsgrundlage fur die Umweltprifung und den Umweltbericht
in der Bauleitplanung. In der Anlage des BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) werden die
Inhalte des Umweltberichtes dargelegt. Die BauNVO und PlanZV dienen zusammen mit dem
BauGB der bauplanungsrechtlichen Umsetzung von MaRnhahmen, die negative Umweltaus-
wirkungen vermeiden oder zu deren Kompensation dienen.

1.4.5 Belange der Kultur- und Sachgiter

o Gesetze Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG)

Grundséatziich besteht nach § 7 Abs. 1 BbgDSchG eine Erhaltungspflicht fur Denkmale. Wird
durch Errichtung oder Veranderung von Anlagen oder sonstige MaRnahmen die Umgebung
eines Denkmals verandert, so bedarf es einer Erlaubnis durch die Denkmalschutzbehdérde (8 9
Abs. 1 BbgDSchG).
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1.4.6 Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gemal Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS BARNIM 2018) liegt das Plangebiet zu einem grol3en
Teil in Laub- und Laubmischwaldern mit heimischen Hauptbaumarten und sonstigen Laubfors-
ten mit nicht standortheimischen Hauptbaumarten. Die freien Flachen zahlen zu Grunland
und sonstigen Offenlandsystemen sowie Grin- und Freiflachen und werden durch bebaute
Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen erganzt. Angrenzend liegen Stand- und Flie3-
gewasser. Fur die im Plangebiet oder direkt angrenzenden vorkommenden Okosysteme wer-
den folgende Entwicklungsziele formuliert:

Strukturreiche Laub- und Laubmischwéalder mit heimischen Hauptbaumarten erhalten und
fordern

Entwicklung von strukturreichen Laubmischwaldern, Waldumbau, Waldrandentwicklung

FlieRgewasser renaturieren bzw. der natirlichen Entwicklung Uberlassen, Rickbau von
Drainagen

Gewasser vor Beeintrachtigungen schitzen
Gewaésserrandstreifen mit naturlicher Vegetation pflegen und entwickeln (100 m)

Grunland sowie Heiden, Geblsche, Kleinstgeholze und Obstbaumplantagen bewahren
und pflegen

Hecken pflanzen
Baumreihen und Alleen entlang der Strallen anpflanzen

Grunflachen und unversiegelte Freiflachen in Siedlungen unter Verwendung heimischer
Arten pflegen und entwickeln

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen, Sondergebiete 6kologisch aufwerten und entwickeln
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Abbildung 4: Auszug aus der Teilkarte ,,Entwicklungsziele und MaBnahmen' des Landschafts-
rahmenplans (LANDKREIS BARNIM 2018)

Im Landschaftsrahmenplan wird im speziellen auf die historischen Gutsanlagen und — parks in
Barnim eingegangen. Diese sind in ihrer urspriinglichen Ausdehnung und Gestalt nicht mehr
erhalten. Zur Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes sind oftmals die historischen
Wege zu rekonstruieren und die Freiflachen sowie Vegetationsstrukturen herauszuarbeiten. Als
Beispiel zunehmender Verbuschung werden im Landschaftsrahmenplan Schloss- bzw. Guts-
park Dammsmilhle benannt, mit dem Hinweis, dass hier momentan eine Sanierung/ Rekon-
struktion erfolgt.

Der Landschaftsrahmenplan fuhrt zu den vorhandenen Gutshausern weiter aus, dass:

¢ diese entsprechend den Vorgaben des Denkmalschutzes erhalten und instandgesetzt
werden sollten.

¢ die dazugehorigen Gutsparks zu pflegen und gegebenenfalls entsprechend der garten-
denkmalpflegerischen Zielstellungen zu rekonstruieren sind.

¢ Dabeiwertvolle Altbaumbestande erhalten bzw. nachgepflanzt werden solliten. Daneben
sind insbesondere historische Sichtachsen und urspriinglichen Wege- und Freiflachen wie-
derherzustellen.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wandlitz liegt in der Entwurfsfassung vom Februar 2020
vor (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020A).

Aus der Bestandsanalyse des Landschaftsplans ergeben sich bzgl. des Schutzguts Landschafts-
bild und Erholung sowie der Fledermausfauna besondere Anforderungen an weitergehende
Planungen im Gemeindegebiet Wandlitz. AuBerdem werden in der Teilkarte ,,MaBnhahmen-
planung* verschiedene EntwicklungsmaBnahmen im Bereich des Schlosses Dammsmuhle ver-
ortet.
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Fledermause

e Schutz und Erhalt der Winterquartiere mit herausragender Bedeutung, insbesondere ,,Eis-
keller und ,,Abhérbunker* in Dammsmuhle

e Erhalt, Entwicklung und Vernetzung naturnaher Walder mit geeigneten Altbestanden oder
Bestanden mit Alt- und Hohlenbaumen;

e Waldumbau durch Herabsetzung der Umtriebszeiten, durch Erhalt und Férderung von Alt-
und Totholz, Erhalt von Hohlenb&umen, Anbau standortgerechter heimischer Arten und
Entnahme nicht einheimischer Baumarten;

o Schaffung geeigneter Habitatbedingungen fur die Zielarten GroRes Mausohr (unterwuchs-
arme Buchenhallenwélder) und Bechsteinfledermaus (laubholzreiche Altholzbestande mit
dichtem oder mehrstufigem Unterwuchs).

Landschaftsbild

Formuliert wird das Ziel des Erhalts und der Restaurierung historischer Bausubstanzen wie des
Schlosses Dammsmihle. AuBerdem sollen ungenutzte und das Landschaftsbild beeintrachti-
gende Bauten abgerissen und entsiegelt werden.

Malknahmenplanung

Altlasten in Gebieten mit hoher Grundwassergefahrdung sind zu untersuchen und ggf. zu sa-
nieren (MalBnahme E2). Die naturnahen Buchen- und Eichenwalder im und um das UG, vor
allem stidwestlich des Schlosses, sind dauerhaft zu erhalten (MalRnahme E31). Schi@sser, Guts-
h&user und sonstige historische Bauten sind zur Nachnutzung vorgesehen (Mallnahme EG). An
Fliel- und Standgewassern wie dem Miuhlenteich sind Uferschutzzonen einzurichten sowie
wertvolle Gewasserbereiche gezielt zu schiitzen und durch Einbringen von Steinen und Bau-
men aufzuwerten (MaRnahmen E36 & E37).

Es folgt eine Auswahl weiterer allgemein geltender Erhaltungs- und Entwicklungsziele fur die
Gemeinde Wandlitz.

Tabelle 2: Erhaltungs- und Entwicklungsziele des LP Wandlitz (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020A),
Auswahl nach Relevanz fur UG
Anforderungen der Bestandsanalyse Abgeleitetes Erhaltungs- oder Entwicklungsziel
Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad ist auf méglichst geringem Ni- Erhalten eines geringen Versiegelungsgrades
veau zu halten und Neuversiegelung durch Entsiege- Angemessener Ausgleich filr Neuversiegelung

lung oder andere bodenverbessernde Maflnahmen
zu kompensieren.

In den Hangbereichen ist das Beseitigen von Vegeta- Erhaltung der hohen erosionsschiitzenden Leistung der
tion (Wald) auf Grund pot. Wassererosionsgefahrdung | Waldstandorte
unbedingt zu vermeiden.

Im Bereich der Niederungen sollen zur Erhaltung der Erhaltung der erosionsschiitzenden Leistungen von
Erosionsschutzfunktion keine Grundwasserabsenkun- Grunlandstandorten der Niederungen

gen durch Drainagen oder Wasserentnahmen vorge-

nommen werden
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Anforderungen der Bestandsanalyse

Abgeleitetes Erhaltungs- oder Entwicklungsziel

Schutzgut Wasser

Alle Seen des Gemeindegebietes erfilllen wichtige
Funktionen im Naturhaushalt. Der Liepnitzsee und
Obersee haben besondere Bedeutung als Klarwasser-
seen. Das Wasser dieser und der anderen Oberfla-
chengewasser ist vor Verunreinigung und die Ufer zu
vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Schutz der Oberflachengewaéasser

Graben soliten vor Stoffeintragen geschitzt werden.
Grabenberdumungen solliten auf ein Minimum redu-
ziert werden. Umwandlung von Graben in naturnahe
FlieRgewasser.

Verbesserung der Flielgewasser zur Vernetzung von
Lebensr&dumen

Der Anteil versiegelter Flachen ist durch Entsiegelung
bzw. Rickbau zu Teilversiegelung soweit wie méglich
zu reduzieren, und neue Bebauung hat flachenscho-
nend mit moglichst geringen Anteilen an Volliversiege-
lung zu erfolgen. Das auf den versiegelten Fachen an-
fallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

Verbesserung der Abflussregulation in Siedlungsberei-
chen

Die grofi¥flachigen Waldflachen verstéarken den Schutz
des Grundwassers. Die Nutzungsform ,\Wald" sollte bei-
behalten und auf Kahlschlage verzichtet werden

Erhaltung der hohen grundwasserschiitzenden Leistun-
gen der Waldstandorte

Anfallendes Niederschlagswasser auf versiegelten Fla-
chen ist zu versickern.

Verbesserung von Grundwasserneubildung in Sied-
lungsbereichen

Flachennutzungen, die mit Grundwasserentnahmen
bzw. -absenkungen verbunden sind, sind zu vermei-
den.

Keine zusatzliche Belastung der Grundwassersituation
durch Wasserenthahmen

Schutzgut Klima/Luft

Auf Grund der hohen klimatischen Ausgleichswirkun-
gen sind die Waldflachen zusammenhangend zu er-
halten.

Insbesondere die Waldflachen entlang der Autobahn
sind zu erhalten.

Erhalt der hohen klimatischen und immissionsschuitzen-
den Wirksamkeit der Waldstandorte

Schutzgut Biotope

Biotope hoher und sehr hoher Wertigkeiten sind dauer-
haft zu erhalten und, falls durch schonende Eingriffe
maoglich, zu entwickeln.

Erhalt und Sicherung hochwertiger Biotoptypen

Biotope mit mittleren Wertigkeiten sind sukzessive zu
standortgerechten Biotopen mit heimischer Flora wei-
ter zu entwickeln. Die von Menschen stark genutzten
Biotope sind durch gezielte Pflanzmaflnahmen aufzu-
werten

Entwicklung und Verbesserung von Wald- und Griin-
land-Biotoptypen mit mittleren und geringen Wertig-
keiten

Durch Eingriffe beeintr&chtigte Biotope werden mit
hochwertigen Malihahmen kompensiert

Entwickeln von Hachen fur Ausgleichsmallnahmen
der Eingriffsregelung

Schutzgut Arten

Die meisten der vorkommenden Saugetierarten sind
Waldbewohner. Da die grofite Artenvielfalt in reich
strukturierten Laub- und Mischwéldern zu erwarten ist,
sollte der gegenwartige gut entwickelte Waldzustand
beibehalten bzw. reine Nadelforsten in Laub-
Mischwalder umgewandelt werden.

Erhalt und Verbesserung von Lebensraumen fiir Biber
und Fischotter und Reduzierung von Gefahrenstellen

Erhalt und Entwicklung von reich strukturierten Laub-
Mischwaldern als Lebensraum der Saugetierarten

Sicherung und Verbesserung der Lebensrdume des Bi-
bers und Fischotters.
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Anforderungen der Bestandsanalyse

Abgeleitetes Erhaltungs- oder Entwicklungsziel

an Strallen. Konfliktmanagement mit betroffenen
Landnutzern bei Schaden.

Die Fledermausarten sind streng geschitzt. Der Be-
stand ist zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Erhalt der fUr Flederméause notwendigen Lebensraume
und Strukturen

Verbesserung und Schutz der Quatrtiersituation fur Fle-
derméause

Standortoptimierungen, mit dem Ziel, die Ausstattung
des Naturraumes fir weitere, auf spezielle Lebens-
rAume angewiesene Arten zu verbessern, sind vielfaltig
und haufig ohne besonders aufwendige oder kosten-
intensive Mallhahmen mdglich. Insbesondere in den
ausgedehnten Waldbereichen und den entlang der
aquatischen Lebensraume.

Weitere verbessernde MaRnahmen fur die sonstigen in
Wandlitz vorkommenden Lebensraumtypen fur Végel.

Erhalt und Sicherung der hohen strukturelle Vielfalt der
Wald- und aquatischen Lebensraume fiir die Vogel-
welt

Erhalt und Verbesserung sonstiger Lebensraume fiir die
Vogelwelt

Vordringlichstes Ziel fur den Schutz der Amphibien ist
die Erhaltung der Fortpflanzungsbiotope sowie die Si-
cherung von Verkehrswegen durch Krotenzaune und
Tunnel. Zusatzlich kbnnen neue Lebensrdume geschaf-
fen werden, z.B. durch Anlage oder Tolerierung von
Kleinstgewéssern im Wald, in der Feldflur sowie in Sand-
und Kiesgruben.

Zum Schutz der Reptilienarten sind vor alem offene
und halboffene Trockenstandorte sowie Feuchtge-
biete, insbesondere besonnte Steiluferabschnitte in
Gewassernéahe zu erhalten. Durch Neuanlage von
Feldrainen und Belassen einer wenige Meter breiten
Grenzlinie zwischen Wald und Offenbereichen an sud-
exponierten Standorten kbnnen wichtige Habitate fur
Reptilien geschaffen werden.

Erh6hung der Strukturvielfalt in der Landschaft und Ver-
ringerung der Verinselung von Amphibienvorkommen,
insbesondere auf den grofir&umigen landwirtschaftlich
genutzten Flachen

Erhalt und Entwicklung der Trockenstandorte sowie
Feuchtgebiete als Lebensr&ume fur Amphibien und
Reptilien

Verbesserung der Uberlebenschancen der Amphibien
an Stralten

Vernetzung von Habitatstrukturen in der offenen Land-
schaft

Zur Wahrung der Fischartenzusammensetzungen ist die
Gewassergute nicht zu beeintr&chtigen.

Schutz der Uferbereiche vor Verlust, Zerstdrung oder
sonstiger Beeintrachtigung und Beunruhigung. Erh6-
hung der Strukturvielfalt durch gezieltes Einbringen von
Steinen und Baumstammen

Sicherung einer hohen Gewassergute als Vorausset-
zung fur die Fischfauna.

Erhalt bzw. Wiederherstellung von vielgestaltigen Ufer-
zonen und Flachwasserbereichen

Erhalt von vielfaltigen Landschaftsstrukturen mit rudera-
lem Charakter, Férderung von Flachen mit verschiede-
nen Sukzessionsstadien, teilweise mit offenem Boden.
Erhalt von Heideflachen, Verhinderung von Verbu-
schung.

Erhalt und Sicherung von vielfaltigen Lebensraumen
fur die Insektenfauna

Schutzgut Landschaftsbild

Uberlastungen der Gewasser- und Uferbereiche soliten
vermieden werden.

Vermeidung von touristischen Uberlastungen an den
attraktiven Seen

Die historische Bausubstanz ist langfristig zu sichern.

Erhalt und Sicherung der historischen Bausubstanz und
deren Freiflachen

Die Wander- und Radwege sind so zu entwickeln, dass
Stérungen und Beeintrachtigungen von Lebensrau-

Férderung von ,,Sanftem Tourismus*
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Anforderungen der Bestandsanalyse

Abgeleitetes Erhaltungs- oder Entwicklungsziel

men von Pflanzen und Tieren, insbesondere gefahrde-
ter Arten sowie in Schutzgebieten und geschitzten Tei-
len von Natur und Landschaft vermieden werden.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wandlitz (GEMEINDE WANDLITZ 2020) befindet sich der-
zeit in einem Anderungsverfahren. Der aktuelle Entwurf stammt aus dem Januar 2020. Fur das
Schloss Dammsmiihle hat die Gemeinde die Aufstellung eines B-Plans zur Sicherung der Nach-
nutzung der historischen Schlossanlage und der Wiederherstellung der Parkanlage beschlos-
sen. Im FNP-Entwurf ist dies durch die Kennzeichnung einer 7,5 ha grolien Sonderbauflache fir
Hotel und Freizeit (SO Ho/F) aufgenommen. Die Ubrigen Flachen innerhalb des B-Plan-Gel-

tungsbereichs sind als ,,Grunfléchen/Parkanlage* dargestellt (s. Abbildung).
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Wandlitz (GEMEINDE WANDLITZ 2020)

1.5 Hinweise und Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behordenbeteiligung

Von September bis November 2020 hat die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und die
Behordenbeteiligung stattgefunden. Grundlage war der Planungsstand 09/2020. Folgende,
den Umweltbericht betreffene, Aussagen wurden festgehalten.

Land Brandenburg - Landesamt fur Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2, Be-
lang Immissionsschutz:

o Gerauschemissionen sind dazulegen und zu bewerten, insbesondere bzgl. Geplanter
Events

Land Brandenburg - Landesamt fir Umwelt, Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2, Belang Was-
serwirtschaft

e Es besteht ein Schutz des Gewasserrandstreifens
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e Es ist sicherzustellen, dass eine Verunreinigung von Gewassern durch wassergefahr-
dende Stoffe ausgeschlossen wird

¢ Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollite auf ein notwendiges Mindestmal be-
schrankt werden

Landesbetrieb Forst Brandenburg

¢ Die Waldeigenschaft fur die Flache des Gartendenkmals und die Zustandigkeit der un-
teren Forstbehdrde wird aufgehoben. Die auf der gesamten denkmalgeschiitzten
Parkanlage befindlichen Bestockung unterliegt somit den Regelungen des Natur- und
Denkmalschutzes.

Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande GbR

¢ Aufgrund der Lage des Gebietesim LSG/NSG und FFH-Gebiet wird hier eine besondere
Aufmerksamkeit/Wirdigung gegeniuber der vorhandenen Naturausstattung gefordert

e Eine FFH-Prifung des Einzelfalls sollte erfolgen.

1.6 Hinweise und Anregungen im Rahmen der Behordenbeteiligung u. Beteiligung
der Offentlichkeit

Mit Anschreiben vom 14.10.2021 hat die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der
beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden stattgefunden. Grundlage war der Planungsstand 01.10.2021. Folgende,
den Umweltbericht betreffene, Aussagen wurden festgehalten.

Untere Naturschutzbehorde

¢ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
Westbarnim. Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, welche dem
Schutzzweck mehr als nur unerheblich zuwiderlaufen. Durch die Umsetzung der Planung
wird diese Schwelle deutlich Uberschritten.

¢ Entsprechend dem Erlass zur Zustandigkeit vom 22. September 2017 ist ein Zustimmungsver-
fahren beim MLUL als Verordnungsgeber erforderlich.

Untere Denkmalschutzbehorde

¢ Nach Rucksprache am 06.01.2022 ist bei Betrachtung des Plangeltungsbereichs unter Be-
ricksichtigung der gartendenkmalpflegerischen Zielplanung und der urspriinglichen histo-
rischen Nutzung des jetzt als SO 2 bezeichneten Bereichs, eine Festsetzung zum Standort
fur die Errichtung eines Artenschutzhauses innerhalb des SO 2 als denkmalfachlich gebo-
ten, zu sehen. Da die spatere finale Abstimmung zum konkreten Standort innerhalb des SO
2 nicht ausschlielllich mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen ist, wird angeregt
den letzten Satz zu streichen.

o Nach Rucksprache am 06.01.2022 und ausweislich der entsprechenden Aktennotiz sind
aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehorde dauerhaft vorgesehene Zauneidechsenha-
bitate und Schlingnatter-Winterquartiere geeignet, das Erscheinungsbild des Gartendenk-
mals erheblich zu beeintrdchtigen. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis kann daher aktuell
innerhalb der SPE-Fiachen nur fir die Schaffung und Pflege eines Ubergangslebensraums,
also im Zeitraum vor und wahrend der Bau-phase, in Aussicht gestelit werden. Es wird daher
ausdricklich angeregt, die Festsetzung 5.11 entsprechend anzupassen.

e Die Festsetzungen 5.11-5.12 sollen dahingehend erganzt werden, dass die Pflegemalinah-

men unter Wahrung der Belange des Denkmalschutzes vorzusehen sind. Die Formulierung
" ... gemal den Vorgaben/nach den MalRigaben des Kapitels 2.3 des Umweltberichts ... "
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als Bestandteil der Festsetzungen, wird diesbezliglich generell hinterfragt (siehe auch wei-
ter unten zum Umweltbericht).

Bei der Nennung und Abwagung der Schutzgtiter wird die Bedeutung der Plangebietsfla-
che fur das Schutzgut Kultur- und Sachguiter als sehr hoch bewertet. Bei samtlichen Erlau-
terungen hinsichtlich Artenschutzmafnahmen und Darlegungen zur Aufwertung bzw. Op-
timierung von Flachen ist daher die Wahrung der Belange des Denkmalschutzes in Bezug
auf das Gartendenkmal zu bertcksichtigen. Mit Blick auf den jeweils in den Festsetzungen
formulierten Verweis auf Kapitel 2.3 des Um-weltberichts und den dort zu findenden Inhal-
ten, lasst sich jedoch ein Abgleich dieser mit den Denkmalbelan-gen bzw. der gartendenk-
malpflegerischen Zielplanung vermissen. Umfang und Anordnung der jeweiligen MaR-nah-
metypen mussen denkmalvertraglich sein, um im weiteren Verlauf die erforderliche Denk-
malrechtliche Erlaubnis erteilen zu kénnen. Die erforderliche Abstimmung mit den zustan-
digen Denkmalbehdérden soll daher mit Blick auf das im Umweltbericht als sehr hoch be-
wertete Schutzgut Kultur- und Sachgtter deutlicher aus den Aussagen des Kapitels 2.3 des-
selben Berichts hervorgehen.

Zum Umweltbericht Punkt 2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes (Punkt 2.2.6)
und 2.3 (V9) Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen Hier: Konflikt Nr. 16 Beeintrachtigung von bisher unbe-
kannten Bodendenkmalen: Zur rechtssicheren Anwendung des Bebauungsplanes wird
angeregt, einen Hinweis zu Funden bzw. die Angaben zur Vermeidungsmalnahme V9 als
sofort erkennbar unter Hinweise und Empfehlungen der Planzeichnung mit aufzufiihren.

Land Brandenburg - Landesamt fur Umwelt Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2

Belang Immissionsschutz

Die Auswirkungen von Veranstaltungen und Events wur-den nicht in die Bewertung einge-
stellt. Hierzu wurde ausgefihrt, dass diese Nutzungen nicht im Mittelpunkt des Konzeptes
stehen und der Umweltbericht daher keine weiteren Angaben machen muss. Diesem An-
satz kann aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht gefolgt werden. Die Durchfiihrung
von Veranstaltungen und Events wurden beschrieben und als Anlagen fur kulturelle Zwe-
cke als zulassig bestimmt.

Brandenburgisches Landesamt flr Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abt.
Bau- und Kunstdenkmalpflege, Dezernat Praktische Denk-malpflege, Referat Baudenkmal-
pflege

Alle geplanten MaRnahmen im Freiraum, einschlieBlich der zukinftigen Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen, mussen den Festlegungen der gartendenkmalpflegerischen Zielpla-
nung entsprechen und sind grundsatzlich aus diesem denkmalpflegerischen Rahmen ab-
zuleiten. Differenzierten, standortmaliig nicht genau festgelegten aber raumpragenden
MaRnahmen wie z.B. der Errichtung von (Eidechsen)Zaunen u.a. kann nicht im Ubergeord-
neten Planungsrahmen der Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan zugestimmt werden.

Der kiinftig zu bebauende Bereich SO1-9 wurde bereits bewusst mit Blick auf die kiinftige
Bebauung aus dem gartendenkmalpflegerischen Zielplan ausgeklammert. Der Eingriff in
diesem Teil des Gartendenkmals und die Zustimmung zu dessen kinftiger Bebauung er-
folgte unter anderem unter dem Vorbehalt, dass auch nurinnerhalb dieser Flache Eingriffe
erfolgen. Dies ist sicherzu-stellen. Bestenfalls soliten naturschutzfachliche Ausgleichs- und Er-
satzmafRnahmen generell aullerhalb der Grenzen von Gartendenkmalen angeordnet
werden. Ist dies an dieser Stelle nachweislich nicht méglich, konnen diese innerhalb der fur
bauliche Eingriffe vorgesehenen Sondergebiete SO1 bis SO9 angeordnet werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und —bewertung {vgl-§ 16- UVPG-i.V.-m--Anl-4-Punkt 3-UVPG)

Die Bestandsaufnahme erfolgt anhand von Informationen aus
¢ dem Entwurf des Landschaftsplans Gemeinde Wandlitz (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020A),
¢ dem Landschaftsrahmenplan LRP+ Landkreis Barnim (LANDKREIS BARNIM 2018)

e der Kartenanwendung ,Naturschutzfachdaten und Gewdsserinformationen* des Landes
Brandenburg (LFU BRANDENBURG 2020A, online),

e derKartenanwendung ,,Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg* (LFU BRAN-
DENBURG 2020B, online),

e derKartenanwendung ,,Wasserschutzgebiete Brandenburg" (LFU BRANDENBURG 2020C, on-
line),

¢ eigenen Bestandserhebungen zu Biotopen, geschiitzten Pflanzenarten, Brutvogeln, Fleder-
mausen, Amphibien, Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter), Biber und Waldameisen im
Zeitraum von 03/2020 bis 09/2020 (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020B) sowie

¢ dem Geoportal des Landesamtes fiur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR 2020, on-
line).

Die Bestandsaufnahme und -bewertung fir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung dienen der Einschatzung und Bewalti-
gung der Eingriffsregelung (vgl. Kap. 2.3).

Dariiber hinaus werden gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. § 1a BauGB umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kulturgtter und sonstige Sachgu-
ter untersucht.

Sofern nicht anders vermerkt, werden die Schutzgiter und ihre Funktionen nachfolgend in den
Stufen ,,sehr gering — gering — mittel — hoch - sehr hoch" bewertet.

211 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fir die Betrachtung des Men-
schen als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung vorwie-
gend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie Erholungs-, Frei-
zeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

FUr das Schutzgut zu beriicksichtigende Wertelemente und Funktionen sind nach JessEL &
ToBIAS 2002:

e Gesundheit und Wohlbefinden,
¢ Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie
o die Erholungsfunktion.

Der Aspekt der Erholungsfunktion wird fir das Schutzgut im Zusammenhang mit dem Schutzgut
Landschaftsbild diskutiert (vgl. Kap. 2.1.6).
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Situation im Plangebiet

Die nachfolgenden Tabellen geben eine Ubersicht, welche Wertelemente und Funktionen im
Untersuchungsgebiet fur das Schutzgut Mensch von Bedeutung sind.

Tabelle 3: Schutzgut Mensch: Gesundheit und Wohlbefinden

Gesundheit / Wohlbefinden

Bemerkung

Einstufung

Larm

aktuelle Baustelle (Schloss) nicht mit besonders larmintensiven
Aktivititen verbunden

gering larmintensive Aktivitaten auf der stidlichen Lagerflache
und dem angrenzenden Firmengelande (Sandstrahldienst)
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den Baustellen-
verkehr und wenige PKW der Angler innerhalb des UG
insgesamt nahezu kein Larm; Ruhe und Naturgerdusche pra-
gen die Wahrnehmung

Schadstoffe

keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den aktuellen
Baustellenverkehr innerhalb des UG

Gerliche

keine Beeintrachtigungen im UG und in angrenzenden Berei-
chen

»Qute Waldluft"

keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den Zugangsver-
kehrinnerhalb des UG

Erschitterungen

keine Beeintrachtigungen im UG und in angrenzenden Berei-
chen

Licht und Strahlung

keine besondere Lichtwirkung vom UG ausgehend; keine Bau-
tatigkeiten oder Arbeiten in den Nachtstunden

Bioklima

versiegelte Flachen wirken sich bei hoher Sonneneinstrahlung
durch héhere Temperaturen auf das Lokalklima aus

die einen groReren Anteil habenden Grinflachen, Waldberei-
che und Gewaésser (angrenzend) tragen zum klimatischen
Ausgleich bei

Bewegungsfreiheit

UG firr die Offentlichkeit zuganglich (zu FuR)
Lagerflache eingezéaunt und nicht zuganglich

+/-

+ = positive Situation; 0 = neutrale Situation, weder belastend noch besonders positiv, - = negative Situation, (-) =
negative Situation im UG ausgehend vom Umfeld
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Tabelle 4: Schutzgut Mensch: Wohnen und Wohnumfeld

Wohnen und Wohnumfeld Bemerkung Einstufung

Bauflachen und Bausubstanz |«  keine Wohnbebauung innerhalb des UG

e Schloss und ehemalige Wirtschaftsgebaude sind stark verfallen
und sanierungsbedurftig

e weitere leerstehende, ruindse und teils ausgebrannte Geb&aude -
bzw. Geb&audereste vorhanden

* neben den Geb&uden sind weitere versiegelte Flachen vorhan-
den

Siedlungsnahe und innerdrtli- | ¢ das UG liegt auBerhalb des Siedlungsbereichs der Gemeinde

che Freiflachen wandiitz

¢ nahezu das gesamte UG (auller die eingezaunte Lagerflache)
kann als Naherholungsflache genutzt werden +

e unmittelbar angrenzend an das UG befinden sich weitlaufige
Walder und Seen, die durch ihre Lage im nahen Umfeld von Ber-
in von Erholungssuchenden bereits haufig frequentiert werden.

Inner- und zwischendrtiche |« das UG liegt auRerhalb des Siedlungsbereichs der Gemeinde

Beziehungen wandiitz

o das UG liegtin einem Waldgebiet und ist bis auf zwei Zufahrtsstra-
Ren wenig erschlossen, die nachsten Bahnhdofe liegen mehrere 0
Kilometer entfernt

e innerhalb des UG sind alle Bereiche Uber Wanderwege durch

den Wald erreichbar

+ = positive Situation; 0 = neutrale Situation, weder belastend noch besonders positiv, - = negative Situation

Bewertung

Die geplante Nutzung Hotel/Freizeiteinrichtung in den Sondergebieten SO 1 bis SO 7 ist im Hin-
blick auf Immissionsrichtwerte mit denen eines allgemeinen Wohngebietes vergleichbar. Die
Immissionsrichtwerte nach der TA Larm bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 Teil 1 betragen flr ein allgemeines Wohngebiet tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)—mn

Durch mogliche Events verursachte Immissionen sind unmittelbar von der Art des Vorhabens
abhangig und deshalb pauschal im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht darlegbar. Da
sich diese Events im Bereich der geplanten Nutzung der Sondergebiete befinden werden,
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mussen sie zwangslaufig mit dem Hotelbetrieb vereinbar sein. Der Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Veranstaltungen wird im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsver-
fahren bei der Beantragung zur Durchfuhrung der Veranstaltungen geregelt werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Notwendigkeit fir ein Immissionsschutzgutachten
hinsichtlich der Art und Weise der Nutzung der Sondergebiete nach Einschatzung von Bautra-
gerund Gemeinde nicht erkennbar, da eine Hotelnutzung im Vordergrund stehen wird. Sollten
sich im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens aufgrund der dann vorlie-
genden Planungstiefe fur die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens ein Immissions-
schutzgutachten erforderlich sein, wird dieses dann erarbeitet.

Die Aspekte Gesundheit und Wohlbefinden im Bereich des Untersuchungsgebietes werden
insgesamt als positiv bewertet. Die Aspekte Wohnen und Wohnumfeld werden insgesamt als
neutral bewertet. Zusammenfassend kommt dem Plangebiet fur das Schutzgut Mensch bei
Berticksichtigung der untersuchten Parameter eine tiberwiegend positive Bewertung zu.

21.1.1  Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist Uberwiegend mit keiner Verschlechterung des Status
Quo fur das Schutzgut Mensch zu rechnen. Allerdings ist zu erwarten, dass der Zustand der
bereits ruindsen Gebaude sich weiter verschlechtern wird.

21.2 Schutzgut Biotope, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Im Einzelnen wird der Bestand an Biotopen, geschtitzten Pflanzenarten sowie an vorkommen-
den Tierarten beschrieben und bewertet. Der Aspekt der biologischen Vielfalt ist Teil der Be-
standsdarstellung und Bewertung der Flora und Fauna. Dartiber hinaus werden die Flachen-
nutzung, Schutzgebiete und Schutzobjekte beschrieben.

21.21 Flachennutzung

Am Schloss werden bereits erste Bauarbeiten zur Vorbereitung einer spateren Nutzung durch-
gefuhrt. Der Muhlenteich (angrenzend) wird zum Angeln genutzt. Regelmé&iig fahren daher
Angler mit ihren PKWs an den befestigten Uferabschnitt vor dem Schloss, manche campieren
abends und nachts am Teich. Die gesamte Parkanlage ist Anlaufpunkt fUr Spazierganger, Hun-
dehalter und Wanderer, teilweise auch fur Reiter, die am Muhlenteich oder auf der sudlich des
Teiches gelegenen Offenflache des ehemaligen Sportplatzes verweilen. Uberwiegend ist die
derartige Nutzung aktuell jedoch nicht besonders intensiv. Im Sommer kann es tagstber und
in den Abendstunden zu einer im Vergleich zu anderen Jahreszeiten deutlich héheren Fre-
guentierung des Gelandes kommen. Die sudliche Lagerflache ist durch einen Zaun vor unbe-
fugtem Zutritt geschiitzt, sie wird aktuell gewerblich durch einen Container- und Hausservice
genutzt.

2122 Biotope

Die Grundlage fur die Bestandsaufnahme der Biotope im Untersuchungsgebiet bildet der Da-
tensatz ,,Biotope, geschitzte Biotope (§30 BNatSchG und §18 BbgNatSchAG) und FFH-Le-
bensraumtypen im Land Brandenburg* (LFU BRANDENBURG 2020). Er besteht aus folgenden Da-
ten:

e Biotop- und FFH-LRT-Kartierung in FFH-Gebieten (2001-2011); ggf. Aktualisierung im Rahmen
der FFH-Managementplanung

o Zweiter Durchgang der selektiven Biotopkartierung aullerhalb von GroRRschutzgebieten
und FFH-Gebieten (geschitzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen nach 830 BNatSchG
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und 818 BbgNatSchAG) - noch nicht fur alle Landkreise vorliegend (ab 2007, Abschluss
voraussichtlich 2016): Landkreis Barnim mit gultigem Arbeitsstand 07/2020

¢ Biotopkartierung in Grofschutzgebieten im Rahmen der Pflege- und Entwicklungsplanung
(1993-laufend)

Die Daten sind in der Abbildung-fur das UG und eine Pufferzone von 100 Metern dargestellt.
Die enthaltenen Kartierungsdaten weisen unterschiedliche Genauigkeiten hinsichtlich der Be-
stimmungsebene auf. Fir eine bessere Ubersicht sind die Biotoptypen in der Legende bis zur
funften Ziffer dargestellt und entsprechend zusammengefasst. Wurde ein Biotoptyp genauer
bestimmit, ist dies den Beschriftungen in der Karte zu entnehmen.
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Geltungsbereich B-Plan nach
Satzungsanderung Beschluss
BV-GV/2019-0065
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Abbildung 6: Biotopkartierung des Landes Brandenburg (LFU BRANDENBURG 2020D/ Quelle Luft-
bild: LGB 2023

Im Geltungsbereich verteilen sich Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen,
Sportplatze, Laub- und Nadelholzforste, Vorwalder, Griinlandbrachen und Feldgehoize.

Eine selektive Darstellung der geschitzten Biotope (nach 830 BNatSchG und 818
BbgNatSchAG) findet sich im Anhang (Anlage 1, Karte 7.3).

Erfassung der Biotoptypen

FUr die Biotopkartierung wurde das Untersuchungsgebiet am 14.05 und 10.06.2020 begangen.
Zusatzlich wurden gesetzlich besonders und streng geschitzte Pflanzen kartiert (vgl. Kap.
2.1.2.3). Dazu wurde das Untersuchungsgebiet am 16.03.2020 und 24.03.2020 sowie am
04.08.2020 und 09.09.2020 wiederholt begangen. Die Erkenntnisse dieser Begehungen wurden
ebenfalls in die Biotopkartierung tbernommen.

Die Biotope wurden vor der Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes aufge-
nommen und dokumentiert. Biotoptypen, die aufgrund der ersten Verkleinerung des Plange-
bietes nicht mehr innerhalb des Geltungsbereichs liegen_ und in der Fassung vom 23. Marz 2023
bereits als angrenzend markiert wurden, sind in vorliegender Version nicht mehr enthalten. Bi-
otoptypen die im Rahmen der aktuellen Anpassung (Stand 07.12.2023) ; werden im Folgenden
als ,,angrenzend" markiert. Die Textpassagen sind zur besseren Ubersicht in grau dargestelit.

Im Folgenden werden die Biotoptypen gemal Biotopkartierung Brandenburg (LUA BRANDEN-
BURG 2007) beschrieben. Dabei wurden nach BNatSchG geschutzte Biotope mit ,,8" gekenn-
zeichnet. In der Ausdehnung des aktuellen Geltungsbereichs sind keine hach europaischem
Recht geschutzten FFH-Lebensrt&ume (mit ,,.88") und europarechtlich geschutzte prioritare
FFH-Lebensraume (mit ,,888") mehr enthalten.
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Abbildung 7: Biotopkartierung Teil 1 (Quelle Luftbild: LGB 2023)
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Abbildung 8: Biotopkartierung Teil 2 (Quelle Luftbild: LGB 2023)
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Abbildung 9: Biotopkartierung Legende
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01 FlieRgewdsser

0113321 Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung; beschattet, standig wasserfuhrend
(tiw. angrenzend)

Sudwestlich des Schlosses befindet sich der ehemalige Muhlengraben. Der Graben ist im Be-
reich des Schlosses verrohrt und verlauft unter der bestockten Flache in Richtung Miuhlenbe-
cker See. Der Wasserlauf tritt nérdlich einer Briicke an die Oberflache und verlauft im offenen
Graben zum Muhlenbecker See. Der Verlauf ist zunachst gestreckt, weist dann eine Krim-
mung in Richtung Osten auf und verlauft ab da in Ost-West Richtung, auf den Muhlenbecker
See zu. Das Gewasser ist ca. 1 Meter breit und 10 bis 30 cm tief. Stromung war zum Zeitpunkt
der Begehung kaum zu erkennen. Das Wasser ist klar und verlauft auf Uberwiegend vegetati-
onsfreiem, humusreichem Rohboden. Zum Zeitpunkt der Kartierungen 2020 war der Uferbe-
reich frisch umgebrochen und frei von typischer Vegetation. Im Jahresverlauf siedelten sich
dort einige Baumkeimlinge (Fagus sylvatica) und sich schnell ausbreitende Pflanzen wie das
Kleinblitige Springkraut (Impatiens parviflora), Giersch (Aegopodium podagraria) sowie Ja-
panischer Knéterich (Fallopia japonica) und Aufwuchs von Spitzahorn (Acer platanoides) an.
Im angrenzenden stidlichen Mindungsbereich verbreitert sich der Graben etwas und es konn-
ten spérlich Arten aus dem Uferbereich des Mihlenbecker Sees wie Winkelsegge (Carex re-
mota), Schmalblattriger Merk (Berula erecta) und Sumpf-Vergissmeinnicht (Myosotis scorpioi-
des) im Graben festgestellt werden .

Der weiter nordliche Graben wird durch den Uberlauf des Muhlenteichs gespeist und ist im
nordlichen Abschnitt unterirdisch verrohrt. An der Stelle, an der der Graben an die Oberflache
tritt, liegt die Verrohrung frei. Der Grabenverlauf erstreckt sich wie der Miihlengraben auch
zunachst von Nordost nach Sudwest und fliel3t dann, leicht maandrierend, in einer nach Osten
gebogenen Kurve, in Ost-West-Richtung in den Muhlenbecker See. Reste eines verrosteten
Metallgestells deuten auf eine Stauvorrichtung vor dem Miindungsbereich zum Muhlenbe-
cker See hin.

Die Wassersohle liegt ca. 1,5 m unter dem umgebenden Gelandeniveau. Die sudliche B6-
schung zeigt zum Zeitpunkt der letzten Begehungen deutliche Zeichen von Bodenbearbei-
tung. Es wurde lockerer Bewuchs von Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) und Gundermann
(Glechoma hederacea) festgestellt. Im Jahresverlauf etablieren sich in einer lockeren De-
ckungsschicht einige Aegopodium podagraria Individuen, die allerdings viel vegetations-
freien Rohboden offenlassen.
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Abbildung 10: Mundung des Muhlengraben Abbildung 11: Verlauf des Muhlengraben,
in _den Mduhlenbecker See, Blickrichtung Nordost
Blickrichtung West

02 Standgewasser (angrenzend)

02150 Teiche (angrenzend)

Der Muhlenteich grenzt nérdlich unmittelbar an das Plangebiet.

Der Teich wird stark von Anglern frequentiert. Der Wasserstand des Fischteiches kann reguliert
werden und wurde friiher regelmagig abgelassen (Pulkenat et al. 2020). Im Sud-Osten des Ge-
wassers befinden sich in Uferndhe zwei kleine Inseln, von denen die groRere mit einer Holzbri-
cke an das Festland angebunden ist.

Das Ufer ist Uberwiegend steilufrig und von Schwarzerlen mit typischer Bodenvegetation ge-
saumt (vgl. BT 07190). Rohrichtbereiche fehlen fast vollstandig, nach Angaben des Verwalters
wurde bereits mehrfach der Versuch gestartet, Schilf anzupflanzen. Vereinzelt wurden Pflan-
zen des Schilfrohrs (Phragmites australis) am Wegrand festgestellt.

Die Gewasseroberflache ist, bis auf ein Bereich mit Seerosen (Nuphar lutea) im Norden des
Teichs (hach Angaben des Verwalters ebenfalls eingesetzt) sowie kleinflachige Ubergangsbe-
reiche der Verlandungszonen im Nordwesten, vegetationsfrei. Die Gewasservegetation
wurde nicht kartiert. Es wurden allerdings Pflanzenteile des Gemeinen Hornblattes (Cerato-
phyllum demersum) im Teich festgestellt.

Das Sudufer ist uberwiegend mit Betonplatten verbaut, die Verkehrsflache vor dem Schloss
Dammsmuihle reicht bis an die Wasserkante. Westlich davon befindet sich der verrohrte Uber-
lauf des Teichs, der zunachst unterirdisch, spater im offenen Graben (BT 011332) in Richtung
Muhlenbecker See abfliefit.

Das nordliche Ufer hat eine Flachwasserzone, in den Buchten sind kleinflachig und Verlan-
dungsprozesse sind zu beobachten. Teilweise haben sich in den Ubergangsbereichen Erlen-
bruchwalder (BT 08103) entwickelt. Der Teich soll als Feuerwehrldschteich wieder in Nutzung
genommen werden, entsprechende Saugschachte sind offensichtlich noch vorhanden
(nach Angaben des Verwalters vom 20.08.2020).
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Es handelt sich um ein nach 830 BNatSchG gesetzlich geschutztes Biotop.
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Abbildung 12: Miuhlenteich, Blick vom nordli- Abbildung 13: Blick vom suidlichen Westufer
chen Ufer Richtung Siidosten in Richtung Osten

Abbildung 14: Uberlauf im Sudwesten des Abbildung 15: Blick von der Insel des Miihlen-
Miuhlenteichs teichs Richtung West
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Abbildung 16: Blick auf den Mihlenteich,
Blickrichtung Nordost

Abbildung 17: Blick vom Angelplatzim Siiden
des Muhlenteichs nach Ost

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03220 Ruderale Pionierrasen, ruderale Halbtrockenrasen und Queckenfluren (Agropyretea

repentis)

Dieser Biotoptyp wurde im Bereich des Wirtschaftshofs an mehreren kleinflachigen Bereichen
kartiert. StraRenbegleitend und zwischen der ruindsen Bebauung haben sich halbtrockenra-
senartige, von Quecken (Elymus repens) und SulRgrasern, wie Glatthafer (Arrhenatherum ela-
tius) dominierte Bestande entwickelt, die von ruderalen Arten wie Beiful3 (Artemisia vulgaris)
und Graukresse (Berterora incana) durchsetzt sind. Teilweise wird Aufwuchs von Gehdlz-Pio-
nierarten wie Robinie (Robinia pseudoacacia), Sand-Birke (Betula pendula) und Waldkiefer
(Pinus sylvestris) festgestellt.

03230 einjahrige Ruderalfluren

Die einjahrigen Ruderalfluren wurden im UG Uberwiegend als Begleitbiotop der zwei- und
mehrjahrigen ruderalen Staudenfluren (BT 03240) festgestellt. Dieser Biotoptypenkomplex
wurde im Bereich des Wirtschaftshofes sowie auf den ostlich gelegenen Offenbereichen, ins-
besondere auf den dortigen sandigen Aufschittungen dokumentiert. Das charakteristische
Artenspektrum dieser Flachen besteht iberwiegend aus Arten der Sisymbrietalia, der Ordnung
der Wegraukengesellschaften, die insbesondere Uber die Prasenz der folgenden Arten defi-
niert werden: Wehrlose Trespe (Bromus inermis), Taube Trespe (B. sterilis), Kriech-Quecke (Ely-
mus repens), Weiler Gansefu’ (Chenopodium album), Kanadisches Berufkraut (Conzya ca-
nadensis), Gemeiner Stechapfel (Datura stramonium), Wegrauke (Sisymbrium officinales), Lo-
eseli-Rauke (Sisymbrium loeselii), Kompasslattich (Lactuca serriola), Hirtentaschel (Capsella
bursa-pastoris).
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Die festgesteliten Arten sind Vertreter von unterschiedlichen pflanzensoziologischen Assoziati-
onen, deren Vorkommen im Gelande, aufgrund der kleinrdumigen Verzahnung kaum abzu-
grenzen sind. Zur Vermeidung von Scheingenauigkeit wurde in diesen Bereichen auf eine Kar-
tierung der Untertypen verzichtet.

Diese typische Artzusammensetzung charakterisiert auch die als Lagerflache kartierten Berei-
che der im Sudosten gelegenen Nebenflache. Diese Flachen zeichnen sich weiterhin durch
die durch eine haufige Befahrung der Sandb&den hervorgerufenen vegetationsfreien Berei-
che aus.

03240 zwei- und mehrjghrige ruderale Stauden- und Distelfluren

Der studliche Bereich des Sportplatzes grenzt sich deutlich von der tibrigen Offenfache ab. In
diesem Bereich deuten Rindenreste auf die Nutzung als polterartiger Lagerplatz von Geholz
und Griunschnitt hin. Dieser Bereich wurde als Komplex von ein- und mehrjahriger Staudenflur
mit Geholzaufwuchs (BT 032402/ BBT 03220) kartiert. Der Bereich ist durch die Wehrlose Trespe
dominiert (Bromus inermis). Dazwischen ist dichter Aufwuchs von Kanadischer Goldrute (Soli-
dago canadensis), Brennnessel (Urtica dioica), Seifenkraut (Saponaria officinalis) und Geholz-
aufwuchs von nicht heimischen Arten wie Eschenahorn (Acer negundo) und Flieder (Syringa
vulgaris) erfasst worden.

Im Bereich des Wirtschaftshofs, iberwiegend zwischen versiegelten Bereichen, sowie im Uber-
gang von Offenbereichen zu Gehdlzaufwuchs, sind die Grunflachen von den typischen Arten
der ausdauernden ruderalen Staudenfluren gepragt. Dieser Biotoptyp tritt im UG haufig im
Komplex mit dem BT 03230 auf.

Als kennzeichnende Arten wurde Gemeiner Beifu3 (Artemisia vulgaris), Acker-Kratzdistel (Cir-
sium vulgare), Weil3e Lichtnelke (Silene latifolia), Echtes Leinkraut (Linaria vulgaris), Acker-
Winde (Convolvulus arvensis), Knaulgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenaterum ela-
tius), Natternkopf (Echium vulgare), Graukresse (Berteroa incana), Wilde Méhre (Daucus ca-
rota), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Kleine
Klette (Articum minus), Brennnessel (Urtica dioica), Goldrute (Solidago canadensis) sowie ver-
schiedene Konigskerzen (Verbascum spec.) festgestelit.

Die Artenzusammensetzung spricht fur ein kleinrfAumiges Mosaik von unterschiedlichen (Nahr-
stoff-) Bedingungen, die sich auch in der Vegetation widerspiegeln. Ursachlich sind hierfur
auch die im Gelande offensichtlich erkennbaren Stérungen durch Bodenbearbeitung und
meist sandigen Aufschittungen.

Diese Artenzusammensetzung wurde auch in den beschatteten Bereichen, zwischen Wald
und Gebaude der gewerblich genutzten Lagerflache auf der stidostlich gelegenen Neben-
flache dokumentiert.
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Abbildung 18: Ruderale Staudenfluren mit Abbildung 19: Vegetationskomplex von ein-

Goldrute, Rainfarn und Land- und mehrjghrigen Staudenflu-
reitgras, sud-Ostlich des Sport- ren im Osten des UG
platzes

05 Griinland, Staudenfluren und Rasengesellschaften

05113 ruderale Wiesen

Die offenen Bereiche im ostlichen UG wurden als ruderale Wiesen kartiert. Uberwiegend ist der
Biotoptyp in enger Verzahnung mit dem als Begleitbiotop kartierten BT03240 festgestellt wor-
den. Die Flachen sind von SuRgrasern dominiert, weisen aber teilweise auch eine hohe Arten-
zahl an ruderalen Arten auf.

Charakteristische Arten sind Glatthafer (Arrenatherum elatius), Aufrechte Trespe (Bromus erec-
tus), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Rot-StrauRgras (Agrostis capillaris), Wiesen-Rispengras (Poa
pratensis). AuBerdem sind krautige Arten aus den Frischwiesen wie Wiesen-Schafgarbe (Achil-
lea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und dem Efeublattrigen Ehrenpreis (Ve-
ronica chamaedrys) erfasst worden. Vertreter aus dem ruderalen Artenspektrum sind das Ka-
nadische Berufkraut (Conzya canadensis), Rainfarn (Tanacetum vulgare) sowie die Purpur-
Fetthenne (Sedum telephium) aus den Pioniergesellschaften.

051414 Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standorte; Neophytenfluren feuchter bis nasser
Standorte

Unter diesem Biotoptyp wurden mehrere im UG vorkommende Bereiche kartiert, die vom Ja-
panischen Knoterich (Fallopia japonica) dominiert sind. Zwei Teilbereiche wurden aufgrund
ihrer Auspragung als Hauptbiotop kartiert, ein weiteres wurde als Begleitbiotop zum BT08291
kartiert, da in diesem Bereich die tiberwiegend geschlossene Kronenschicht fur ein Waldbio-
top spricht. Allerdings ist die Bodenvegetation in hohem Mal3e von den sich rasch ausbreiten-
den Rhizomen des Kndterichs beeintrachtigt. Im Jahresverlauf hat sich die von diesem Bio-
toptyp in Anspruch genommene Flache mehr als verdoppelt. Waldtypische Bodenvegetation
ist nur in wenigen Einzelexemplaren festgestellt worden.
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Dieser Biotoptyp wurde im Bereich des Wirtschaftshofes auf zuvor gerodeten Flachen festge-
stellt. Der sich durch unterirdische Rhizome schnell ausbreitende Japanische Knéterich (Fall-
opia japonica) vermag es unter geeigneten Bedingungen, sich innerhalb kurzer Zeit zu Domi-
nanz-Bestanden zu entwickeln und die urspriingliche Vegetation zu verdrangen. Somit ist in
diesen Bereichen ein Riickgang der ebenfalls in diesen Bereichen kartierten Saumgesellschaft
(BT 05142) zu erwarten.

Diese vom Bundesamt fur Naturschutz (BfN) als invasive Art gefuhrte Art verbreitet sich tber
unterirdische Rhizome und ist sehr konkurrenzstark. Die Art ist in der Lage, heimische Arten zu
verdrangen und durch lhr Vorkommen ganze Biotope nachhaltig zu verandern. Teilweise ist
das massenhafte Auftreten im Untersuchungsgebiet Grund fur die Entziehung des Schutzsta-
tus, da es bereits zu einer Verdrangung der charakteristischen Bodenvegetation kam.

05142 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte

Der Biotoptyp der frischen, nahrstoffreichen Staudenfluren wurde in mehreren Bereichen als
Begleitbiotop festgestellt. Oft stellt sich diese charakteristische Artzusammensetzung kleinrau-
mig und haufig in den Saumen der Gehdlzvegetation oder auf tberwiegend beschatteten
Bereichen ein.

Festgestelite Arten, die diesen Biotoptyp charakterisieren, sind: Knoblauchsrauke (Alliaria peti-
olata), Gundermann (Glechoma hederacea), Echtes Nelkenwurz (Geum urbanum), Scholl-
kraut (Chelidonium majus), Giersch (Aegogopodium podagraria), Stinkender Storchschnabel
(Geranium robertianum) und Brennnesel (Urtica dioica).

Eine in feuchteren und schattigen Bereichen haufig aufgetretene pflanzensoziologische Asso-
ziation ist das Urtici-Aegopodietum podagrariae, die Brennnessel-Giersch-Gesellschatft.

051611 artenreicher Zier-/Parkrasen; weitgehend ohne Baume

Die Rasenflache des ehemaligen Sportplatzes stiddstlich des Mihlenteichs wurde unter die-
sem Biotoptyp (BT) kartiert. Vegetationskundlich ist die Flache schwer einzuordnen, da das Ar-
tenspektrum pflanzensoziologisch unterschiedlichen Einheiten zuzuordnen ist. So sind entlang
der Pfade und Fahrspuren vermehrt Arten der Trittrasen (BT 05170), in Randbereichen Arten der
ruderalen Wiesen (BT 05113) sowie ruderale Pionierrasen in Form von Queckenfluren (BT 03220)
und kleinflachig auch trockenere Bereiche mit Trockenzeigern wie der Sand-Strohblume (He-
lichrysum arenarium) festgestellt worden. Aufgrund der fragmentarischen Ausbildungen wur-
den die Begleitbiotope nicht alle in der Karte abgegrenzt.

Der Rasen ist dicht vergrast, mit einer Dominanz von SuRgrasern wie Schafschwingel (Festuca
ovina agg.), Rispengrasern (Poa angustifolia und P. compressa), Kriechende Quecke (Elymus
repens), Behaarte Segge (Carex hirta), die regelméafig vom Feld-Beiful? (Artemisia campestre)
und der Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias) durchmischt sind.

Ostlich des Pfades, dessen Verdichtung durch Spurrilen erkennbar ist, sind die ruderalen Ein-
flisse deutlich erkennbar. Taube Trespe (Bromus sterilis) und Glatthafer (Arrhenaterum elatius)
sind zwischen Polstern des Gewdhnlichen Reiherschnabels (Erodium cicutarium) haufig vertre-
ten. In diesen Bereichen wurden ebenfalls Mauerpfeffer (Sedum acre) und Hasenklee (Trifo-
lium arvense) festgestellt. AuBerdem sind Arten aus dem Grunland und den ruderalen Stau-
denfluren wie Leinkraut (Linaria vulgaris), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Acker-
winde (Convolvulus arvensis), Pippau (Crepis biennis und C. capillaris) und Spitzwegerich (Plan-
tago lanceolata) festgestellt worden.
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Weiter nordlich kommen die Arten Acker-Schachtelhalm (Equisetum arvensis), Knaulgras
(Dactylis glomerata), Wehrlose Trespe (Bromus inermis), Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris)
und eine héhere Beimischung der kriechenden Quecke (Elymus repens) hinzu. Dieser Bereich
wurde mit dem Begleitbiotop der sonstigen ruderalen Pionierrasen BT 03220 kartiert.

Helichrysum arenarium wurde in drei kleinflachigen Bereichen innerhalb dieses Biotoptyps fest-
gestellt. Die Art unterliegt besonderem gesetzlichem Schutz nach BNatSchG (vgl. Kap. 2.1.2.3).

051621 artenarmer Zier-/Parkrasen; weitgehend ohne Baume

Dieser Biotoptyp ist auf einer Flache westlich des Schlosses festgestellt worden. Es handelt sich
um eine artenarme Auspragung mit Stfigrasern wie Rot-Schwingel (Festuca rubra), Gewohn-
liches Rispengras (Poa trivialis), Wiesen-Rispengras (P. pratensis) sowie Ganseblimchen (Bellis
perennis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata); einzelne krautige Rasenarten wie Wiesen-
Schafgarbe (Achillea milefolium), Weiklee (Trifolium repens), Kriechendes Fingerkraut (Po-
tentilla reptans), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Gewohnlicher Lowenzahn (Taraxacum offi-
cinale agg.) sind in geringen Anteilen beigemischt.

05170 Trittrasen

Dieser Biotoptyp wurde im Bereich des neuen Geltungsbereiches nur als fragmentarisch aus-
gepragtes Begleitbiotop auf Flachen mit hoher Trittbelastung hachgewiesen. So wurden im
Bereich des Sportplatzes und entlang von Pfaden und Wegen Florenelemente aus diesem
Biotoptyp festgestellt, aufgrund der fragmentarischen Ausbildung allerdings nicht auskartiert.

Charakteristisch fur diese Flachen ist ein hoher Anteil an offenem, verdichtetem Boden. Pflan-
zensoziologisch gehort dieser Biotoptyp zur Gesellschaft der Polygono arenastri — Poa annuae,
die von Arten mit hoher Trittresistenz gepragt ist. Hierzu gehéren die Arten Weiklee (Trifolium
repens), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Gewohnlicher Lowenzahn (Taraxacum officina-
les agg.), Gewohnliche Vogelmiere (Stellaria media), Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris),
Kriechendes Fingerkraut (Potentila reptans), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium) und
Spitzwegerich (Plantago lanceolata).

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schloss und Park Dammsmuhle®, Stand 08.12.2023 60



trias

Planungsgruppe

Abbildung 20: Japanischer Knoterich in Be- Abbildung 21: Saumbereich im Ubergang

reichen sudostlich des Wirt- von Scherrasen zum Waldbe-
schaftshofes (BT 051414) stand nordostlich des Schlos-
ses

Abbildung 22: Durch fortschreitende Sukzes- Abbildung 23: Trocken ausgepragter Scher-
sion aufkommende Stauden rasen auf dem ehemaligen
auf der Rasenflache des ehe- Sportplatz, Blickrichtung Stiiden
maligen Sportplatzes, Blick-
richtung Nordost
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Abbildung 24: Saumbereich entlang der
Wege in einer Auspragung mit
Giersch und Reiherschnabel

07 Gebiische, Baumreihen und Baumgruppen

071022 Laubgeblsche frischer Standorte, tiberwiegend nicht heimischer Arten

Die kartierten Laubgebusche sind tiberwiegend aus Sukzession entstandener Geholzaufwuchs
auf den offenen Bereichen im Osten des Untersuchungsgebiets. Geholze sind Eschen-Ahorn
(Acer negundo) und Robinien (Robinia pseudoacacia), die noch nicht das Vorwaldstadium
erreicht haben. Teilweise sind auch Kiefern (Pinus sylvestris) festgestellt worden.

Regelmalig wurden folgende, fur die Krautschicht der Laubgeblische charakteristische, Arten
festgestellt: Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata, Fruhjahrsaspekt), Scholkraut (Chelidonium
majus), Schwarznessel (Ballota nigra) und Brennnessel (Urtica dioica).

In dem zentral gelegenen Kreuzungsbereich 6stlich des Schlosses gibt es einen Bereich in dem,
neben diversem Geholzaufwuchs von Rotbuche (Fagus sylvatica), Stiel- und Roteiche (Quer-
cus robur, Q. rubra) und Gewohnlicher Hartriegel (Cornus sanguinea), auch standortsfremder
Flieder (Syringa vulgaris) maRgeblich am Gehdlzbestand beteiligt ist.

071031 Laubgebische trockener und trockenwarmer Standorte, tiberwiegend heimische Ar-
ten

Im Nordosten des Sportplatzes hat sich im Saumbereich zwischen offenen Bereichen und dem
mit Baumen bestandenen Bereichen eine linienférmige Flache mit Geholzaufwuchs etabliert.
Es wurden Besenginster (Cytisus scoparius) und Sanddorn (Hippophae rhamnoides) festge-
stellt. In der Krautschicht ist neben dem Arteninventar des BT 05133 vor allem die Fiederzwenke
(Brachypodium pinnatum) dokumentiert worden. Die Artausstattung des Biotoptyps ist nur
fragmentarisch vorhanden, daher werden die Schutzkriterien (LUA BRANDENBURG 2007, BAND 2)
nicht erfullt.
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07190 standorttypischer Gehdlzsaum an Gewassern 8

Der Mihlenteich ist gesaumt von Schwarzerlen. Die Krautschicht ist trotz der starken anthropo-
genen Nutzung mit charakteristschen Arten ausgestattet: FluBampfer (Rumex hydrola-
pathum), Wolfstrapp (Lycopus europaeus), Bulte der Rispensegge (Carex paniculata), der
Ufersegge (Carex riparia), Flatterbinse (Juncus effusus), Sumpf-Helmkraut (Scutellaria galericu-
lata), des Gewohnlichen Wasserdosts (Eupatorium cannabinum) und der Zaunwinde (Calys-
tegia sepium) sind regelmalig festgestellt worden. Auflerdem wurde die nach BNatSchG be-
sonders geschutzte Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus) im gesamten Uferbereich festgestellt.

Es handelt sich um ein nach 830 BNatSchG gesetzlich geschutztes Biotop.

0715311 einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten, tberwiegend Alt-
baume

Im Untersuchungsgebiet wurden an mehreren Stellen Altbaume, die nichtim Zusammenhang
mit Waldbiotopen stehen, als Baumgruppen kartiert.

Im zentralen Kreuzungsbereich 6stlich des Schlosses wurden einige Stieleichen (Quercus robur)
auf einer ,,Verkehrsinsel*'- ahnlichen Erhbhung zwischen asphaltieten Wegen und etwas nérd-
lich davon einige Fichten (Picea abies) als Baumgruppe dokumentiert.

AuRerdem wurden auf der Freiflache 6stlich des Schlosses die uberschirmenden Altbaume
unter diesem Biotoptyp dargestellt.
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Abbildung 25: Als Laubgebiisch ausgeprag-

Abbildung 26: Von Eschenahorn gepragter

ter Gehodlzaufwuchs  8stlich
des Schlosses, Blickrichtung
Nordwest

Abbildung 27: Standorttypischer Geholz-

Gehdlzaufwuchs im Osten des
UG, Blickrichtung Nordost

Abbildung 28: Uferbereich mit standorttypi-

saum am westlichen Ufer des
Mihlenteich

08 Walder und Forsten

schem Geho6lz und Schilfgras
am nordlichen Ufer der Insel
auf dem Muhlenteich

Das UG liegt mitten innerhalb bestehtzu-groRenTeilen-ausbestockten- Walditachen,-dieTeil
eines grolReren, zusammenhangenden Waldgebietes. sine--Auf-rahezu-allen- Durch die starke

Verkleinerung des Geltungsbereichs liegen nur noch kleinflachige Waldbestinde innerhalb

des UG. Diese Flachenim UG sind durch, teilweise gro¥flachige, Stérungen aus der historischen
Nutzung erkennbargepragt. An mehreren Stellen sind bauliche Uberreste ehemaliger Bebau-
ung festgestelit worden. Im Gelande sind zerstreut Pfeiler und Mauerreste erkennbar, die nicht
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volistandig auskartiert wurden. Zudem gibt es an mehreren Stellen zum Teil deponieartige Mull-
ablagerungen, die wohl schon seit mehreren Jahrzehnten dort abgelagert sind, teilweise je-
doch auch in jungerer Vergangenheit abgelagerter Haushaltsmull, Sperrmll und Elektro-
schrott.

Trotz der teilweise erhebllchen Storungen befinden SICh einige markante Altbaume handelt-es
wde-die 5|ch aus einemim 19. Jahrhun-

dert angelegten Park ¢

KENALeLaI—zgzg)—z&natumahen—Bretepenenthckeln konnten

Das UG wurde im Rahmen der Forstlichen Standortskartierung (SEA 95) als Z-Standort mit manig
frischem Rohhumus kartiert. Auf diesen Standorten stockt nattrlicherweise ein bodensaurer Bu-
chenwald.

08171 Rotbuchenwalder bodensaurer Standorte, §§

Das UG liegt inmitten eines ausgedehnten Buchenwaldes entlang des Tegeler FlieRtales. Der
Buchenwald im erweiterten Untersuchungsraum ist gepragt von einer ausgeglichenen Durch-
mischung von Rotbuche (Fagus sylvatica) mit der Stieleiche (Quercus robur) und einer ge-
schlossenen Kronenschicht. Pflanzensoziologisch ist der bodensaure Buchenwald (Luzulo Fa-
gion) ein Verband, der Klasse des Quercetea robori-petraeae (Bodensaure Eichen- und Bu-
chenwalder), der sich typischer Weise auf kalkarmen Sandbdden ausbildet. Vereinzelt sind in
den Niederungen Birken (Betula pubescens) und Hainbuche (Carpinus betulus) beigemischt.
In hdher gelegenen Bereichen sind in Einzelstammweise Wald-Kiefern (Pinus sylvestris) einge-
streut.

Charakteristisch fur Buchenwalder ist der Frihjahrsaspekt, der vor allem durch das flachige
Auftreten des Buschwindréschens (Anemone nemorosa) und regelmaiig eingemischtem
Giersch (Aegopodium podagraria) in den unter diesem BT kartierten Bereichen gepragt ist.
Neben den regelméailiigen Buchen- und Stieleichen-Keimlingen wurden Bereiche mit boden-
bedeckendem Efeu (Hedera helix) festgestellt. Im Sommer besteht die sparliche Bodenvege-
tation dann Uberwiegend aus locker verstreut auftretendem Kleinblitigem Springkraut (Impa-
tiens parviflora) und den Grashorsten der Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa).

Eine kleinrdumig bessere Nahrstoffverfiigbarkeit kann an den Vorkommen des Maigléckchens
(Convalaria majalis) und des Gundermanns (Glechoma hederacea) abgelesen werden. Der
Bestand weist eine reiche Wuchsklassenstruktur mit einem Schwerpunkt auf Wuchsklasse 6 —
starkes Baumholz (LUA BRANDNEBURG 2007, BAND 1) auf. Zudem wurden zahlreiche Rotbu-
chen in der Terminalphase festgestellt, sowie Bereiche mit etablierter Naturverjingung.

Der Wald ist ausgesprochen reich an wertgebenden Kleinstrukturen, die einen hohen natur-
schutzfachlichen Wert aufweisen, wie z.B. Hohlenbaumen, dickstammigen Altbdumen, verti-
kalen Wurzeltellern und Stammbrichen an lebenden Baumen. Dazu gehort auch grof3volumi-
ges Totholz. Der Anteil an stehendem Totholz ist hoch.

Im aktuellen Geltungsbereich sind lediglich Randbereiche dieses Vegetationstyps enthalten.
Angrenzend wurde der Biotoptyp in den Auspragungen des Schattenblumen-Buchenwaldes
(BT 081711) und des Blaubeer-Kiefern-Buchenwaldes (BT 081713) festgestellt, jedoch aufgrund
des oft nur fragmentarisch ausgebildeten Artinventars nicht immer auskartiert.
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Zusatzlich zu der fir diesen BT im UG allgemeingtiltigen Beschreibung werden im Folgenden
zusatzlich noch lokal vorkommende Besonderheiten und Charakteristika der Waldbestande
des BT 08171 kurz beschrieben:

Der sudliche Bereich des Buchenwaldes ist ein Altbestand mit bemerkenswert hohem Anteil
an starkem bis sehr starkem Baumholz, dennoch sind Naturverjingung sowie Wuchsklassen
(LUA Brandenburg 2007, Band 1) 3-7 ebenfalls festgestellt worden.

Weiter sudlich an der Grenze des UG befindet sich durch die Nutzung und der noch vorhan-
den Bebauung ein Waldrand mit einseitig tiefer Beastung der Randbaume, die aufgrund der
geringen Breite und fehlender charakteristischer Vegetation nicht auskartiert wurden.

An mehreren Stellen in diesem BT wurde vereinzelt Naturverjingung der nach BNatSchG ge-
setzlich besonders geschiitzten Art Eibe (Taxus baccata) festgestellt. Oft handelt es sich um
einzelne Triebe, die in ihrem Bestand noch nicht als gesichert gelten.

Es handelt sich um ein nach 830 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop. Rotbuchenwalder
bodensaurer Standorte zahlen zum FFH-LRT 9110.

In folgenden Teilbereichen wurde der Schutzstatus des Biotoptyps allerdings nicht bestatigt,
da die Kriterien der ,,Restbestockung natiUrlicher Waldgesellschaften® (LUA Brandenburg 2007,
Band 1) nicht erfullt sind.

Zwischen Schlossstralle und Muhlenbecker See befindet sich ein nhach Nordost exponierter,
steil abfallender Hang. In der Senke zeigen vereinzelte Moorbirken, Hainbuchen und Umen
feuchtere Bodenverhéltnisse an. Im Bereich des Hangs kam es offensichtich mehrfach zu
Windwirfen, was an erhohtem Vorkommen von teilweise grofivolumigem Totholz sowie grof3-
flachigen Bereichen mit iberwiegender WK 2 und 3 (Jungwuchs und Dickung) abzulesen ist.
Die Oberschicht des Bestandes besteht lediglich aus einzelnen Uberhaltern. In diesem Bereich
wurde der Schutzstatus aufgrund der fehlenden Wuchsklassenstruktur und dem geringen Rei-
festadium nicht bestatigt (LUA BRANDENBURG 2007).

Entlang der Waldwege westlich des Mihlenteichs sind die Walder Uberpragt von anthropo-
genen Einflissen und werden in der Strauchschicht von der Schneebeere (Symphorycarpos
albus) dominiert. Dadurch fehlt die fur diesen Waldtyp charakteristische Bodenvegetation. Die
geselischaftsfremden Arten Schollkraut (Chelidonium majus), Brennnessel (Urtica dioica) und
Stinkender Storchschnabel (Geranium robertianum) bilden die spérliche Krautschicht.

-88(angren-
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08261 Kahlflachen, Rodungen, Bl6Ren

Im Stiden des UG westlich der Schlossstralie befindet sich eine groliere Windwurfflache. Neben
machtigen Wurzeltellern und groRvolumigem Totholz ist hier das Artinventar der Wald-, Schlag-
und Saumgesellschaften zu finden. Darunter sind Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Glatt-
hafer (Arrhenaterum elatius), Rot-Strau3gras (Agrostis capillaris), Roter Fingerhut (Digitalis pur-
purea), Kanadische Goldrute (Solidago danadensis), Stinkender Storchschnabel (Geranium
robertianum), Giersch (Aegopodium podagraria), Wald-Himbeere (Rubus idaeus) sowie ver-
schiedene SuRgraser wie Hainrispengras (Poa nemorosa) und Knaulgras (Dactylis glomerata).

08290 naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwéalder mit heimischen Baumarten (tlw.

angrenzend)

Im UG wurden mehrere Waldbestande unter diesem BT kartiert. Diese Bestdnde weisen zwar
ahnliches Arteninventar zu den umgebenden Waldern auf, erfillen allerdings durch eine ho-
here Einmischung an gesellschaftsfremden Arten nicht die Kriterien der Restbestockung nattr-
licher Walder und erhalten somit keinen Schutzstatus. Haufig ist der hohe Anteil an gesell-
schaftsfremden Arten, wie Eschenahorn (Acer negundo), Ahorn (Acer platanoides u. A. pseu-
doplatanus) oder Waldkiefer (Pinus sylvestris) im Bereich der Buchenwalder in der Baumschicht
ausschlaggebend fir diese Einordnung.

Angrenzend: In dem Bestand nord6stlich des Muhlenteichs sind Nadelbaume wie die Ge-
meine Fichte (Picea abies), Douglasie (Pseudotsuga menziesii) und Wald-Kiefer (Pinus sylvest-
rs) am Bestandaufbau beteiligt. Die Bodenvegetation weist in diesem Bereich einen hohen
Anteil an Schollkraut (Chelidonium majus) sowie Giersch (Aegopodon podagraria) und Brenn-
nessel (Urtica dioica) auf.

08292 naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwéalder mit_ heimischen Baumarten, fri-
scher und reicher Standorte

Walder, die unter diesem Biotoptyp kartiert wurden, erfullen die Schutzkriterien der ,,Restbesto-
ckung nattrlicher Waldgesellschaften* nicht (LUA BRANDENBURG 2007, BAND 1). Sie haben einen
hohen Anteil an gesellschaftsfremden Arten in Baum- und Strauchschicht. In der Baumschicht
wurden neben den Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und Stieleichen (Quercus robur) ein hoher
Anteil von Spitz- und Eschenahorn (Acer platanoides, A. negundo) erfasst. Die Strauchschicht
ist von Schneebeere (Symphorycarpos albus) durchdrungen; Holunder (Sambucus nigra)
spielt eine untergeordnete Rolle. In der Krautschicht wurden mit Giersch (Aegopodium po-
dagraria) und Brennnessel (Urtica dioica) zwar fur feuchte Laubwalder standortstypische Arten
festgestellt, jedoch sind auch Schéllkraut (Chelidonium majus) und das Kleinblitige Springkraut
(Impatiens parviflora) in hoher Dichte vertreten.
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08293 naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit heimischen Baumarten, mitt-
lerer Standorte (angrenzend)

Walder, die unter diesem Biotoptyp kartiert wurden, erflillen die Schutzkriterien der ,,Restbesto-
ckung natirlicher Waldgesellschaften' nicht (LUA BRANDENBURG 2007, BAND 1). Sie haben einen
hohen Anteil an gesellschaftsfremden Arten in Baum- und Strauchschicht. In der Baumschicht
wurden neben den Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und Stieleichen (Quercus robur) ein hoher
Anteil von Spitz- und Eschenahorn (Acer platanoides, A. nequndo) erfasst. Die Strauchschicht
ist von Schneebeere (Symphorycarpos albus) durchdrungen; Holunder (Sambucus nigra)
spielt eine untergeordnete Rolle. In der Krautschicht wurden mit Giersch (Aegopodium po-
dagraria) und Brennnessel (Urtica dioica) zwar fur feuchte Laubwalder standortstypische Arten
festgestellt, edoch sind auch Schdélkraut (Chelidonium majus) und das Kleinbliitige Springkraut
(Impatiens parviflora) in hoher Dichte vertreten.

Eine Biotopflache nérdlich angrenzend an den Geltungsbereich wird im Folgenden, insbeson-
dere wegen der abweichenden Auspragung der Baumartenzusammensetzung in der Kro-
nenschicht, ausfuhrlicher eingegangen.

Der Baumbestand stockt auf einem nord-west-exponierten Hang, der Richtung Mihlenteich
abfallt und liegt zwischen dem FuBweq entlang des Muhlenteichs und einer 6stlich liegenden
Windwurfflache. Und ist durch unterirdische Bunkerstrukturen Aufschittungen und Mill- Abla-
gerungen Uberpragt.

Die Artenzusammensetzung der Baumschicht weist mit altwiichsigen Stieleichen (Quercus ro-
bur), Hainbuchen (Carpinus betulus), Winterlinden (Tilia cordata), Rotbuche (Fagus sylvatica)
und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Elemente des Biotoptyp Eichen-Hainbuchenwaéalder
feuchter bis frischer Standorte der fir diese Flache als Begleitbiotoptyp kartiert wurde. Aller-
dings kdnnen durch die fragmentarische Ausbildung der Bodenvegatation die Schutzkriterien
nicht erflllit werden. In der Oberschicht sind vorallem Spitzahorn, (Acer platanoides) und
Schwarzkiefern (Pinus nigra) als standortsfremde Arten regelmagiq vertreten. Teilweise sind in
der Strauchschicht als Storfaktor zu wertende Arten wie Scheinzypressen (Chamaecyparis
spec.) und Schneebeere (Symphoricarpos albus) stark vertreten.

Die Krautschicht spiegelt mit den Geophyten Wald-Anemone (Anemona nemorosa), Schar-
bockskraut (Ranuculus ficaria) sowie der Wald-Zwenke (Brachipodium sylvaticum) zwar die
Artenzusammensetzung natirlicher Waldgesellschaften, ist jedoch auch grol¥flachig von den
ubiquitaren Art Giersch (Aegopodium podagraria) und dem standortsfremden kleinen Spring-
kraut (Impatiens parviflora) beherrscht. Wobei insbesondere letzteres als Storfakor zu werten ist
und gegen eine Ansprache als ,,Restbestockungen natirlicher Waldgesellschaften® (LUA
2009, Band 1) filhrt. Etwas trockenere Bereiche weisen mit dem Hain-Rispengras (Poa nemo-
ralis), Knaulgras (Dactylis glomerata), sowie dem Schattenbliimchen (Maianthemum bifolium)
typische Arten natirlicher Waldgesellschaften auf, entsprechen aber auch hier aufgrund der
wirkenden Storeinfliisse nicht den Schutzkriterien nach 830 BNatSchG.

08480 Kiefernbestand (sofern nicht Typen der Kiefernwéalder) ohne Mischbaumaut

Nordostlich an den ehemaligen Sportplatz anschlieRend befindet sich ein kleiner Bereich, der
mit einem Kiefernforst bestockt ist. Es handelt sich um einen Reinbestand der Waldkiefer (Pinus
sylvestris), der Wuchsklasse schwaches Baumholz. In der Strauchschicht ist Aufwuchs von
Eschenahorn (Acer negundo), Spatblihender Traubenkirsche (Prunus serotina), Stieleiche
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(Quercus robur) Besen-Ginster (Cytisus scoparius) und Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) zu fin-
den. Die Bodenvegetation ist von SuRgrasern, Uberwiegend der Festuca ovina-Gruppe, ge-
pragt.

Ein kleiner Randbereich eines groReren Kiefernbestandes liegt nordostlich der Lagerflache im
Stidosten des UG. Die Kiefern (Pinus sylvestris) im Reifestadium sind hochstammig, vereinzelt
steht die Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina) in der Unterschicht. Neben Schaf-

schwingelarten (Festuca ovina agg.) sind Arten aus den Saumen (vgl. BT 05242) in der Vege-
tationsschicht vertreten.

08528 Laub-Nadel-Mischbestand, Hauptbaumaurt Buche, Mischbaumaurt Kiefer (angrenzend)

Bei den begutachteten Flachen handelt es sich um einen Baumbestand zwischen hochwer-
tigen Buchenwaldern im Norden und den westlich gelegenen Freiflachen innerhalb des ehe-
maligen Geltungsbereichs. Der Baumbestand ist in der Oberschicht von teilweise altwiichsi-
gen Buchen (Fagus sylvatica) gepragt, allerdings auch von Kiefern (Pinus sylvestris) sowie
standortfremden Fichten (Picea alba) und einzelnen Scheinzypressen durchmischt. Die zweite
Baumschicht weist aulRerdem eine Durchdringung des Eschenahorns auf und entspricht somit
nicht den Kriterien fur natirliche Walder.

Die Vegetationschicht ist von den umgebenden Biotoptypen gepragt, sodass in der sparlich
augepragten Vegetationsschicht tiberwiegend ubiguitare Arten wie Schattenblume (Maian-
themum bifolium), Sauerklee (Oxalis acetosella), Graser wie Hain-Rispengras (Poa nhemorosa),
Behaarte Hainsimse (Luzula pilosa), festgestellt wurden. Arten wie die Pilensegge (Carex pilu-
lifera)und Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) deuten auf die sauren Bodenverhaltnisse
hin. AuRerdem wurden vereinzelt Vorkommen des Frauenhaar-Moos (Polytrichum formosum)
dokumentiert.

Die Flache wird in der Biotopkarte in zwei Auspragungen dargestellt, da die nordostlichere
Flache von groRflachigen Aufschiittungen

08588 Laubholzforsten mit Nadelholzarten (naturferne Forsten), Mischbaumart Kiefer (teilweise

angrenzend)

Diese Bestande werden von Laubbaumarten wie, Buchen (Fagus sylvatica), Ahorn (Acer pla-
tanoides) Eschenahorn (Acer nequndo) in der Oberschicht gepragt, allerdings ist die Durch-
dringung der Kiefer (Pinus sylvestris) markant. Die Bodenvegatiion entspricht den der umge-
benden Biotoptypen und weist keine charakteristischen Arten aus.

08689 Nadel-Laub-Mischbestand, Hauptbaumart Kiefer, ohne Mischbaumart

Dieser Biotoptyp wurde im Stidosten des UG auf einer mehrere Meter hohen sandigen Auf-
schittung kartiert. Es handelt sich um ein einschichtigen Kiefernbestand (Pinus sylvestris) aus
Stangenholz mit einzelnen Mahonien (Berberis vulgaris) in der Strauchschicht. Die Boden-
schicht war tiberwiegend vegetationsfrei mit einzelnen Individuen von Mauerlattichs (Mycelis
muralis), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) und Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparis-
sias).

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schloss und Park Dammsmuhle®, Stand 08.12.2023 70



trias

Planungsgruppe

Abbidung 29: Junger Kiefernbestand im Abbildung 30: Laubbaumbestand mit ho-
Nordosten des UG (BT 08689) hem Anteil eingeburgerter

Baumarten (Eschenahorn) im

Stdwesten des UG (BT 08292)

Abbildung 31: Baumbestand mit hohem An-
teil an Stérzeigern wie Spring-
kraut und Brennnessel in der
Krautschicht im Sudwesten
des UG (BT 08292)
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Abbildung 32: Eichen-Hainbuchenwald im
Frihjahrsaspekt mit Teppichen
von Scharbockskraut und
Blaustern (BT 08181, 8)

Abbildung 33: reicher Eichen-Hainbuchen-
wald mit Uimen, Blick von der
FulRgangerbriicke Uber den
Muhlengraben Richtung Nor-
den (BT 08181, 8)

Abbildung 34: Vorwaldartige Bereiche im Abbildung 35: Durch Mullablagerungen stark
Nordosten des UG (BT 08293) beeintrachtigte  Waldgebiete

im__Nordosten des UG (BT
08293)

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schloss und Park Dammsmuohle®, Stand 08.12.2023 72



trias

Planungsgruppe

Abbildung 36: Nordostliche Grenze des UG,
einzelne machtige Altbaume
im tberwiegend jungen Wald-
bestand (BT 081711, 8)

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12311 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb); mit hohem Griin-
flachenanteil

Die stidostlich gelegene Teilflache des UG wird aktuell als gewerbliche Lagerflache genutzt.
Zum Groliteil ist diese Flache mit ruderaler Vegetation bewachsen, durch die regelmaRige
Befahrung von teilweise schweren Maschinen ist ein hoher Anteil an vegetationsfreien Sand-
flachen vorhanden.

12312 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb); mit geringem
Grunflachenanteil

Die Gebaude sowie Bauwagen und Container auf der Lagerflache im Sidosten des UG wer-
den aktuell noch gewerblich genutzt und wurden aufgrund des hohen Versieglungsgrades
gesondert kartiert.

12321 Industrie- und Gewerbebrache; mit hohem Grinflachenanteil

Die Flachen und Gebaude des ehemaligen Wirtschaftshofes sidlich des Schlosses wurden alle
unter diesem Biotoptyp kartiert. Die Geb&ude sind grolitenteils zerfallen und zugig, teilweise
wurde eine Nutzung von Fledermausen und Gebaudebiriiter festgestelit. Ostlich der ruindsen
Gebaude des Wirtschaftshofs sind in Beton eingefasste (Hoch-) Beete zu erkennen. Die Vege-
tation ist wie bei den ubrigen, diesen BT einschlieRenden Grunflachen mit Arteninventar der
einjahrigen bzw. zwei- und mehrjahrigen Staudenfluren (vgl. BT 03230 und BT 03240) ausgestat-
tet. Teilweise wurde in vorhanden Rissen und Fugen der versiegelten Flachen Geholzaufwuchs
von Pionierarten wie Robinie (Robinia pseudoacacia) und Birke (Betula pendula) festgestelit.
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12322 Industrie- und Gewerbebrache; mit geringem Grunflachenanteil

Unter diesem BT wurden einzelne Gebaude des Wirtschaftshofs kartiert, ohne umgebende
Grunflachen mit einzubeziehen.

12651 unbefestigter Weq

Es befinden sich mehrere, unversiegelte Waldwege im UG. In vorliegender Biotopkartierung
wurden nur die im Gelande klar als solche erkennbaren, breiteren Fuwege kartiert. Als Grund-
lage hierfur diente die Vermesserkarte (Karte DZ 002 ,,Vermesser 2019, PULKENAT et al. 2020). Zu-
satzlich befinden sich noch weitere Trampelpfade im UG, die nicht in der Karte verortet wur-
den. Die Verbindung zwischen der Hauptflache und der siidéstlich gelegenen Nebenflache
ist ebenfalls als einspuriger Waldweg ausgebildet, wegbegleitend wurde Uberwiegend das
Artenspektrum der SGume (BT 05242) festgestellt.

In den offenen Bereichen im Stidosten des UG wurden auch im Gelande deutlich erkennbare
Spurrilen vom Vermesser als Wege aufgenommen, die in dieser Biotopkartierung tibernom-
men wurden. Zu den spateren Kartierungen im Juli und August waren diese durch die hohe
Vegetation teilweise schwer zu erkennen.

12652 Weqg mit wasserdurchlassiger Befestigung

Im UG befinden sich mehrere geschotterte Wege.

12653 teilversiegelter Weg

Verkehrsflachen um den Wirtschaftshof wurden aufgrund der Betonplatten unter diesem Bio-
toptyp kartiert.

12654 versiegelter Weg

Die Schlossstralie ist die asphaltierte Zufahrtsstrae zum Schloss. Sie ftihrt zwischen Schloss und
Miuhlenteich in nordwestliche Richtung bis zu einem, aktuell als Lagerflache genutzten, versie-
gelten Bereich, der laut historischen Karten den Standort des ehemaligen Pavillons darstelite
(Karte DZ 103 ,,Analyse-Park Ausstattung_2020", PULKENAT et al. 2020).

Stdlich des Schlosses fulhrt eine versiegelte Stralie zu den am stdlichen Rand des UG gelege-
nen Gebauderuinen des sogenannten Wirtschaftshofs und fihrt dann im rechten Winkel in
nordostliche Richtung direkt zum Schloss.

Die SchlossstraBe gabelt sich stidlich des Schlosses. Ein asphaltierter Weg fuhrt zum westlichen
Teil des Wirtschaftshofs, der zum Kartierzeitpunkt mit Betonbarrieren versperrt ist.

Ein kurzes Stuick versiegelter Weg befindet sich suidéstlich und bildet die Zufahrt auf die studlich
gelegene Nebenflache des UG.

12730 Bauflachen / Baustellen

Die Bereiche rund um das Schloss sind zur Zeit der Kartierungen 2020 mit einem Bauzaun ab-
gesperrt. Auf nérdlicher Seite steht eine Birke (Betula pendula) und weiter westlich ein Kirsch-
baum (Prunus avium). Die sudlich gelegene Riickseite des Schlosses ist von einer Uberwiegend
beschatteten Brennnessel-Giersch-Gesellschaft bewachsen.
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12811 Burg, Schloss

Im Zentrum des UG steht sudwestlich des Mihlenteichs das Schloss Dammsmuihle. Es ist zum
Zeitpunkt der Kartierungen baufallig. Die Fenster im ersten Geschoss sind mit Holzbrettern ver-
riegelt, die Fenster in den oberen Geschossen fehlen und sind fir Végel und Flederméuse ein-
fliegbar.

12831 Ruinen

Reste der enemaligen Bebauung sind im gesamten UG zu finden, diese meist stark zerfallenen
Gebaudereste sind teilweise auch nur noch an ihren Fundamenten im Gelande erkennbar
und sind nur bei starker Beeintrachtigung des umliegenden Biotops als alternativer Biotoptyp
kartiert worden.

12832 Bunker

Im Untersuchungsgebiet gibt es mehrere unterirdische Gebaude und Bunker, die oberirdisch
nur im Eingangsbereich erkennbar sind. Position und Ausmal wurden aus dem Vermesserplan
(Karte DZ 002 ,,Vermesser 2019, PULKENAT et al. 2020) tbernommen. Im aktuellen Geltungsbe-
reich befindet sich der Eiskeller (nicht in Karte verortet). Ostlich des Schlosses befindet sich ein
Bunker 6stlich des Muhlenteichs (auch Bunker Sportplatz), welcher auerhalb des Geltungsbe-
reichs liegt und erhalten bleibt (Stand 08.12.23). Beide Bunker sind genutzte Winterquartiere
von Fledermé&usen.

Die Bunker wurden als Alternativbiotop erfasst, da sie sich flachig mit anderen Biotoptypen
Uberschneiden.

Bewertung

Zur Bewertung der Biotope werden folgenden Kriterien, in Anlehnung an BLAB (1993), JEDICKE
(1990) und KAULE (1991), herangezogen:

e Schutzstatus / Gefahrdung
¢ Vielfalt (Arten und Strukturreichtum)
¢ Regenerationsfahigkeit

Die Bewertung erfolgt mittels einer 5-stufigen Skalierung von sehr hoch, hoch, mittel, gering bis
sehr gering. Die nachfolgenden Tabellen geben einen Uberblick der mdglichen Einstufungen:

Tabelle 5: Bewertung der Biotoptypen nach Schutzstatus / Gefahrdung

Wertung Schutzstatus / Gefahrdung (S) gem. LUA 2009 bzw. LUGV 2011

sehr hoch (5) | geschiitzt nach § 29 BNatSchG i.v.m. § 17 BbgNatSchAG oder § 30 BNatSchG iv.m. § 18
BbgNatSchAG, extrem gefahrdete Biotope (Kategorie 1 gemaf LUGV 2011)

hoch (4) stark gefahrdete Biotope (Kategorie 2 geman LUGV 2011)

mittel (3) gefahrdete Biotope (Kategorie 3 geméanl LUGV 2011)

gering (2) wegen Seltenheit gefahrdete bzw. im Riickgang befindliche Biotope (Kategorie V/R gemal LUGV
2011)

sehr  gering | nicht geschiitzt nach § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG oder § 30 BNatSchG i.vV.m. § 18

@ BbgNatSchAG, nicht gefahrdet (geman LUGV 2011)
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Tabelle 6: Bewertung der Biotoptypen nach Vielfalt (Arten und Strukturreichtum)
Wertung Vielfalt (Arten und Strukturreichtum) (V)
sehr hoch (5) | optimal bzw. sehr stark differenziert, sehr hohe Artenzahl (z.B. unberthrte Wélder oder Moore)
hoch (4) starker differenziert, hohe Artenzahl (z.B. R6hricht- und Seggenmoore, Laub-Mischwalder)
mittel (3) differenziert, mittlere bis hohe Artenzahl (z.B. sonst. Griinland)
gering (2) leicht differenziert, mittlere Artenzahl (z.B. Intensivgrasland)
sehr  gering | kaum differenziert, geringe Artenzahl (z.B. Intensivacker, reine gleichaltrige Nadelforsten)
@
Tabelle 7: Bewertung der Biotoptypen nach Regenerationsfahigkeit
Wertung Entwicklungsdauer Regenerationsfahigkeit (R)
sehr hoch (5) 200-10.000 Jahre kaum bis nicht regenerierbar (z.B. Erlenbruchwélder, Moore mit hoher
Torfmachtigkett, Nieder- und Ubergangsmoore)
hoch (4) 50-200 Jahre schwer bis kaum regenerierbar (z.B. artenreiche Laubwalder, Gebi-
sche und Hecken)
mittel (3) 25-50 Jahre schwer regenerierbar (z.B. Feldgehdlze, Forste, Seggenriede, arten-
reiche Wiesen, Halbtrockenrasen und Heiden)
gering (2) 5-25 Jahre bedingt regenerierbar (z.B. artenarme(s) Grunland / Staudenfluren /
Gebusche, Vorwélder, Hecken)
sehr gering (1) <5 Jahre kurzfristig regenerierbar (z.B. Intensivgrasland, Acker, kurzlebige Ru-
deralfluren)
keine Bewertung Biotoptypen ohne Vegetationsbestand / technische Bauwerke
©)

Die Bewertung der Biotoptypen wird anhand der o.g. Kriterien erfolgen, wobei die Kriterien
Schutzstatus/Gefahrdung und Regenerationsfahigkeit eine besondere Gewichtung erfahren.
Wird bei einem dieser Kriterien die Einstufung ,,sehr hoch* vorgenommen, so falit die Gesamt-
bewertung unabhangig von den anderen Kriterien sehr hoch aus. Dies ist in der Schutzwirdig-
keit und Schutzbedurftigkeit begriindet, die diese beiden Kriterien kennzeichnen. Die Bewer-
tung erfolgt verbal-argumentativ nach einer funfstufigen Skalierung von ,,sehr hoch* bis ,,sehr
gering”. ,Keine Bewertung" erhalten die Biotoptypen, die im UG ohne Vegetationsbestand

sind.
Tabelle 8: Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
Biotopcode | Biotopname Flachen in gm/ Bewertung
Langenin m Einzelbewertungen | Gesamtbewertung
0113321 Graben, weitgehend na- 81,7 S1,V2,R1 sehr gering
turfern, ohne Verbauung;
beschattet; standig was-
serfuhrend
03220 Ruderale Pionierrasen, ru- 532,2 S1,V2,R1 sehr gering
derale Halbtrockenrasen
und Queckenfluren (Agro-
pyretea repentis)
03230 einjahrige Ruderalfluren (Si- 1457,12.740.8 S1,V3,R1 gering
symbrietea)
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Biotopcode

Biotopname

Flachen in gm/
Langenin m

Bewertung

Einzelbewertungen

Gesamtbewertung

03240

zwei- und mehrjahrige ru-
derale Stauden und Distel-
fluren

430282944

S1,V3,R1

gering

05113

ruderale Wiesen

S1,V3,R1

gering

051414

Hochstaudenfluren feuch-
ter bis nasser Standorte;
Neophytenfluren feuchter
bis nasser Standorte

S1,V1,R1

sehr gering

05142

Staudenfluren (Saume) fri-
scher, nahrstoffreicher
Standorte

2.268,0

S1,V3,R2

gering

051611

artenreicher Zier- /Parkra-
sen; weitgehend ohne
Baume

8.320,9

S1,V3,R13

mittelgering

051621

artenarmer Zier-/Parkrasen;
weitgehend ohne Baume

754,8

S1,V2,R1

sehr gering

071022

Laubgebische frischer
Standorte, Uberwiegend
nicht heimischer Arten

11117,933.5274

S1,V2,R1

sehr gering

071031

Laubgebische trockener
und trockenwarmer Stand-
orte; Uberwiegend heimi-
sche Arten

253,6

S31, V34, R2

mittelgering

07190

standorttypischer Geholz-
saum an Gewassern

S5,V3,R3

sehr hoch

0715311

einschichtige oder kleine
Baumgruppen, heimische
Baumarten, Uberwiegend
Altbaume

S1,V1, R4

gering

slder: Srof
Schwarzerenwald

08171

Rotbuchenwalder boden-
saurer Standorte

S5, V4, R4

sehr hoch

S5-V4-R4

sehr-hoch

08290

naturnahe Laubwalder
und Laub-Nadel-Mischwal-
der mit heimischen Baum-
arten

S1,V4,R3

mittel

08292

naturnahe Laubwalder
und Laub-Nadel-Mischwal-
der mit heimischen Baum-
arten, frischer und reicher
Standorte

104,5

S1,V4,R3

mittel
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Biotopcode | Biotopname Flachen in gm/ Bewertung
Langen in m Einzelbewertungen | Gesamtbewertung
08293 naturnahe Laubwalder | 3-261.6angrenzend S1,V4,R3 mittel
und Laub-Nadel-Mischwal-
der mit heimischen Baum-
arten, mittlerer Standorte
08480 Kiefernbestand, ohne 4510,1 S1,V2,R2 gering
Mischbaumart
08689 Nadel-Laub-Mischbe- 213,21641.25 S1, V4, R3 mittel
stand, Hauptbaumart Kie-
fer, mit mehreren Laubholz-
arten in etwa gleichen An-
teilen als Mischbaumarten
12311 Industrie-, Gewerbe-, Han- 9.398,5 Ohne Bewertung
dels- und Dienstleistungsfla-
chen (in Betrieb); mit ho-
hem Grunflachenanteil
12312 Industrie-, Gewerbe-, Han- 587,8 Ohne Bewertung
dels- und Dienstleistungsfla-
chen (in Betrieb); mit gerin-
gem Grunflachenanteil
12321 Industrie- ynd Gewerbe- 1291,61.664.2 Ohne Bewertung
brache; mit hohem Griin-
flachenanteil
12322 Industrie- und Gewerbe- 4543,03-259;5 Ohne Bewertung
brache; mit geringem
Grunflachenanteil
12651 unbefestigter Weg 2399,83.909;3 Ohne Bewertung
12652 Weg mit wasserdurchlassi- 86,2 Ohne Bewertung
ger Befestigung
12653 teilversiegelter Weg 12916 Ohne Bewertung
12654 versiegelter Weg 6.190,7 Ohne Bewertung
12730 Bauflachen / Baustellen 537,1 Ohne Bewertung
12811 Burg, Schloss 1088,9 Ohne Bewertung
12831 Ruinen 96,5 Ohne Bewertung
12832 Bunker - Ohne Bewertung

Im Untersuchungsgebiet wurden Biotoptypen mit sehr geringer Bewertung bis zu sehr hoher

Bewertung festgestellt. Insgesamt wurden 36-35 Biotoptypen als Hauptbiotope dokumentiert.

121 Biotoptypen wurden aufgrund der naturfernen Auspragungen nicht bewertet. FanfNach
der Anpassung des Geltungsbereichs befinden sich noch zwei -Biotoptypen stehen-untermit

gesetzlichem Schutz gemal BNatSchG _innerhalb des Plangebiets.

21.23

Gesetzlich geschiitzte Pflanzen

Das UG wurde systematisch auf das Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Arten abge-

sucht. Dazu wurde das UG mehrfach begangen. Die Untersuchungen fanden im Frihjahr

(24.03.), im Frah- (10.06.) sowie im Hochsommer (04.08.) statt, um die unterschiedlichen As-

pekte der lokalen Flora zu erfassen. Insbesondere wurde das UG nach den beispielhaft ge-
nannten Arten gem. 8 3 (1) Nr. 3 NSG-Verordnung (Mondraute, Calla, Echtes Tausendgul-

denkraut, Sand-Sstrohblume, Wasserfeder, GrolRes Zweiblatt, Zungenhahnenful}) abgesucht.
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In die systematische Suche wurden aullerdem alle in Brandenburg streng geschutzten Arten
(Sumpf-Engelwurz, Kriechender Sellerie, Astiger Rautenfarn, Vielteiliger Rautenfarn, Torf-Glanz-
kraut, Schwimmendes Froschkraut, Violette Schwarzwurzel, Vorblattloses Leinblatt) aufgenom-
men.

Weiterhin wurde das Vorkommen der im PEP (LUA 2007) erwahnten und im FFH-Gebiet ,,Tege-
ler FlieBtal" nachgewiesenen, gefahrdeten Pflanzenarten (Sumpf-Farn, Korn-Rade, Farber-
Hundskamille, Gemeine Grasnelke, Moor-Reitgras, Sumpf-Schlangenwurz, Sumpf-Dotter-
blume, Bitteres Schaumkraut, Schwarzschopf-Segge, Rasen-Segge, Weilles Waldvogelein, Ro-
tes Waldvogelein, Fleischfarbenes Knabenkraut, Pracht-Nelke, Sumpf-Stendelwurz, Sumpf-
Wolfsmilch, Lungen-Enzian, Sumpf-Storchschnabel, Wasserfeder, Froschbiss, Spitzbliitige Binse,
Blaugrines Schillergras, Sumpf-Platterbse, Fieberklee, Helm-Knabenkraut, Glanz-Lieschgras,
Schlangen-Knoterich, Durchwachsenes Laichkraut, Sumpf-Blutauge, Gefligelte Braunwurz,
Blauer Sumpfstern, Trollblume, Eisenkraut) Gberpruft.
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Geltungsbereich  B-
Plan nach Satzungs-
anderung Beschluss
BV-GV/2019-0065
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Abbildung 37: Gesetzlich geschiutzte Pflanzenarten im Geltungsbereich (Quelle Luftbild: LGB
2023)

Im Geltungsbereich (Stand 08.12.2023) nachgewiesene Vorkommen von nach BNatSchG ge-
setzlich geschutzten Arten sind in_der Abbildung verortet. Weiterhin sind die Arten in Tabelle 9
mit ihrem wissenschaftlichen Namen, ihrem Schutzstatus sowie lhrer Erwahnung in der NSG-
Verordnung ,,Tegeler FlieBtal* und im Pflege- und Entwicklungsplan (PEP) des FFH-Gebiets
»legeler FlieBtal" aufgefihrt.

Tabelle 9: Gesetzlich geschutzte Pflanzenarten im Geltungsbereich

Deutscher Name Wissenschattlicher Name | BNatSchG BArt- RL BB RLD NSG PEP

Brorestehoumlenas s - - 3 * - ~
Sandstrohblume Helichrysum arenarium 8 b - 3 v v
Sumpf-Schwertlilie fris-pseudacorus - b - * - -

BNatSchG: § = nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzt, 8§ = nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt
BArtSchV — Anlage I: b= besonders geschiitzt; s=streng geschuitzt

RL der Moose des Landes Brandenburgs (KLAWITTER et al. 2002); RL etablierte Gefalpflanzen (RISTOW ET AL. 2006); RL gefahrdeter
Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands (METZING, D. ET AL. 2018): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V =

Arten der Vorwarnliste, * = ungefahrdet

Im Geltungsbereich kommten drei-verschiedene-Pflanzenarten-vor-die unter gesetzlichem
Schutz stehende Sandstrohblume (Helichrysum arenarium) vor. In den Randbereichen des

Sportplatzes Wurden mehrere Standorte der Sandstrohblume (Hellchrysum arenarlum) aufge-

21.24 Fauna

Es wurden im Jahr 2020 umfangreiche faunistische Erfassungen durchgefihrt. Die Ergebnisse
werden in den nachfolgenden Unterkapiteln aufgefihrt.

Avifauna

Im Rahmen der Brutvogelerfassungen 2020 wurden insgesamt 49 Brutvogelarten im Untersu-
chungsraum festgestellt, davon die Greifvogelarten Habicht und Mausebussard sowie der
Graureiher als regelméaRige Nahrungsgéaste. RegelmaRig wurden Uberfliige von Kranichen
und Graugansen festgestellt. In 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Gewassern
entlang des Tegeler FlieBes besteht Potenzial zum Vorkommen des Kranichs. Ein Brutplatz
wurde dort jedoch nicht festgestellt. Dennoch wird im weiteren Umfeld des UG ein Kranich-
Brutplatz und am Westufer des Muhlenbecker Sees mindestens ein Brutplatz von Graugansen
vermutet.

Die Erfassungen erfolgten gem. der Empfehlungen von SUDBECK et al. (2005).

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Schloss und Park Dammsmuhle®, Stand 08.12.2023 81



trias

Planungsgruppe

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Laufe des Verfahrens verkleinert hat,
wurden auch die Ergebnisse der Brutvogelkartierung Uberarbeitet. Im Folgenden wird der ak-
tuelle Geltungsbereich des B-Plans sowie ein 50 m Puffer betrachtet. Alle weiteren erfassten
jedoch nun auRerhalb des Geltungsbereichs aufgenommenen Arten werden nicht weiter be-
ricksichtigt.

Tabelle 10: Gesamtartenliste aller Brutvogelarten des Geltungsbereichs (inkl. 50 m Puffer)
Nr | Deutscher Wiss. Name Art- BP / Rev., zT. | Status VSch | BNatS | RL | RL
Name kiirzel | angrenzend [x] RL chG D BB
1 | Amsel Turdus merula A 8 B4, B7, - 8 - -
Cl1
2 | Bachstelze Motacila alba Ba 4 B4 - 8 - -
3 | Blaumeise Parus caeruleus Bm 7 B4, C12 - 8 - -
5 | Buchfink Fringila coelebs B 9 B4 - 8 - -
6 | Buntspecht Dendrocopus Bs 5 B4, C12 - 8 - -
major
9 | Eisvogel Alcedo atthis Ei 2 Al, Ci11 X 88 - 3
10 | Fitis Phylloscopus F B4 - 8 - -
trochillus
12 | Gartenbaum- | Certhia Gb 2 B4 - 8 - -
[&ufer brachydactyla
13 | Garengras- Syhia-born Gg 1 A2 - 8 - -
.
14 | Gebirgsstelze | Motacilla cinerea Ge 1 Al, B4 - 8 - \
15 | Graureiher Ardea cinerea Grr NG \Y
16 | Grauschnap- | Muscicapa striata Gs 1 B3 - 8 \Y \%
per
17 | Grunfink Carduelis chloris Gf 3 B4 - 8 - -
18 | Grunspecht Picus viridis Gu 1 B4 - 8§ - -
19 | Habicht Accipiter gentilis Hb NG 8§ Y,
21 | Hausrot- Phoenicurus Hr 4 B4, C12, - 8 - -
schwanz ochruros C13
23 | Hohltaube Columba oenas Hot B4 - 8 - -
24 | KernbeilRer Coccothraustes Kb 2 B4 - 8 - \Y
coccothraustes
25 | Kleiber Sitta europaea Kl 2 B4, B9 - 8 - -
27 | Kohimeise Parus major K 11 B4 - 8 - -
28 | kolkrabe Convus-corax Kra 1 B4 - 8 - -
30 | Mausebus- Buteo buteo Mb NG - 88 - \Y
sard
32 | MOnchsgras- | Sylvia atricapilla Mg 11 B4, B7 - 8 - -
mucke
33 | Rauch- Hirundo rustica Rs 3 B4, B9, - § 3 \Y/
schwalbe C13
34 | Ringeltaube Columba palum- Rt 2 B4 - 8§ - -
bus
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Nr | Deutscher Wiss. Name Art- BP / Rev., zT. | Status VSch | BNatS | RL | RL
Name kiirzel | angrenzend [x] RL chG D | BB
35 | Rotkehlchen Erithacus rube- R 6 B4, B7 - 8 - -
cula
38 | Schwanz- Aegithalos cau- | Sm 1 B4 - 8 - -
meise datus
39 | Schwarz- Dryocopus Ssp 1-2 B4 X 8§ - -
specht martius
40 | Singdrossel Turdus philomelos sd 3 B4 - 8 - -
41 | Sommergold- | Regulus ignicapil- | Sgh 4 B4 - 8 - -
h&hnchen lus
42 | Star Sturnus vulgaris S 2 B4, B6, - 8 3 -
C13
43 | Stieglitz Carduelis cardu- Sti 4 B4 - § - -
elis
45 | Sumpfmeise Parus palustris Sum 1 B4 - 8 - -
46 | Tannenmeise | Parus ater ™m 1 B4 - 8 - -
47 | Trauer- Ficedula Ts 1 B4 - 88 3 -
schnapper hypoleuca
48 | Waldbaum- Certhia familiaris Wbl 1 B4 - § - -
[&ufer
49 | waldkauz Strix aluco Wk 2 B4, B6 - 88§ - -
50 | Wendehals Jynx torquilla Wh 1 Al - 88§ 2 2
51 | Zaunkonig Troglodytes Z 5 B4 - 8 - -
troglodytes
52 | Zipzalp Phylloscopus Zi 3 B4 - § - -
collybita

Wertgebende Arten sind fett hervorgehoben, Arten der Vorwarnliste unterstrichen.

BP/Rev. Anzahl: Anzahl der Brutpaare/Reviere der entsprechenden Arten im UG und angrenzend; NG = Nahrungs-
gast

Status: Gemall EOAC-Kriterien (HAGEMEJER & BLAR 2005)

VSchRL — Anh. I: Arten des Anhang | der Européaischen Vogelschutzrichtlinie

BNatSchG: 8§ = nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzt, 88 = nach Bundesnaturschutzgesetz streng ge-
schutzt

RL D: Rote Liste der Brutviogel Deutschlands (GRUNBERG et al. 2015); RL BE: Rote Liste der Brutvbgel Brandenburgs
(Rystavy 2019): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste

Zu den wertgebenden Arten zahlen alle Arten, die mindestens eines der folgenden Kriterien
erfullen:

Art der Roten Liste D (Status 1, 2 oder 3)
Art der Roten Liste BB (Status 1, 2 oder 3)
Art der Anlage 1 der BArtSchv
Art des Anhang 1 der Vogelschutz-Richtlinie
Von den nachgewiesenen Brutvogelarten im Geltungsbereich (inkl. Puffer) gelten Habicht,

Mausebussard, Eisvogel, Grinspecht, Rauchschwalbe, Schwarzspecht, Star,—Frauerschrapper,
Waldkauz und Wendehals als wertgebend.
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Eisvogel

Der Eisvogel ist eine nach BNatSchG streng geschutzte Art und im Anhang 1 der Vogelschutz-
Richtlinie gelistet.

Sein Lebensraum sind langsam flieRende und stehende, mdglichst klare Gewasser mit Ange-
bot an kleinen Fischen, ausreichend Sitzwarten (in < 3 m das Gewasser tiberragende Aste und
andere Strukturen) und mindestens 50 cm hohen, mdglichst krautfreien Bodenabbruchkan-
ten, die das Graben von Nistrohren ermoglichen. Dazu eignen sich Steilufer (auch an Briicken
und Graben), Kies- und Sandgruben, Wurzelteller (auch im Wald) in mehreren 100 m Entfer-
nung vom Gewasser. (SUDBECK et al. 2005)

Die Art briitet meist zweimal im Jahr, aber es sind auch Dritt- und sogar Viertbruten (als Schach-
telbrut) mdéglich. Die Brutperiode erstreckt sich von Méarz bis September (Oktober). Legebe-
ginne haben bis zu 3 Gipfel: Mitte April, Mitte Juni und Anfang Juli. Die Brutdauer betragt 18-21
Tage, die Nestlingsdauer 22-28 Tage. Eine Wanderneigung besteht v.a. ab August/Oktober,
aber auch ein monatelanges Ausharren von Alt- und Jungvogeln in Brutplatznahe sind mog-
lich. (SUDBECK et al. 2005)

Die ReviergroRe ist unterschiedlich und abhangig vom Nahrungs- und Strukturangebot, von
500 m bis 2 (3-5) km entlang eines Gewassers. (SUDBECK et al. 2005)

Der Eisvogel wurde mehrmals am Muhlenbecker See und am Muhlenteich einzeln oder zu
zweit festgestelit und nutzt diese Gewasser als Nahrungshabitat. Er hatte 2020 einen Brutplatz
in einem Wurzelteller eines umgestirzten Baumes suidlich des Geltungsbereichs. Es ist nicht aus-
zuschlieen, dass ein weiteres Brutpaar im erweiterten Untersuchungsraum vorkommt. Poten-
Ziale zum Anlegen von Bruth6hlen bestehen allerdings nur aulRerhalb des Plangebietes.

Grinspecht
Der Grunspecht ist nach BNatSchG eine streng geschiitzte Art.

Ursprunglich in Randzonen von mittelalten und alten Laub- und Mischwaldern bzw. Auwaldern
vorkommend, ist er heute in reich gegliederten Kulturlandschaften mit einem hohen Anteil an
offenen Flachen und Feldgehdolzen, Hecken mit Uberhaltern, Parks, Alleen, Vilenvierteln und
auf Friedhofen mit Altbaumbestand heimisch. Zur Nahrungssuche (vor allem Ameisen) ist er
auch auf Scherrasen, Industriebrachen, Deichen und Gleisanlagen zu finden. (SUDBECK et al.
2005)

FUr den Grlnspecht, der in der Brutzeit einen sehr grolien Raumbedarf hat (8 - >100 ha nach
FLADE 1994), bildet das Untersuchungsgebiet nur einen Teil seines Habitats. Von besonderer Be-
deutung sind die halboffenen Flachen und Waldrander mit einem ausreichenden Angebot
an Ameisen. Ein Brutplatz im Geltungsbereich wurde trotz vorhandenen Hohlenpotenzials nicht
festgestellt. Grund dafir kbnnte die hohe Vorbelastung im Brutgebiet durch Stérungen durch
Erholungssuchende im Geltungsbereich sein.

Habicht

Der Habicht ist nach BNatSchG eine streng geschitzte Art.

FUr den Habicht bilden Altholzbestande in Nadel-, Laub- oder Mischwéaldern ihr Bruthabitat.
Der Nestbaum ist gelegentlich auch in grol3er Entfernung vom Waldrand zu finden. Als Lebens-
raum werden auch junge (50-jahrige) Moorbirkenwaldern, Feldgeholzen und kleine WaldstU-
cke in nahrungsreichen Revieren genutzt. Neuerdings lebt der Habicht auch in oder im Umfeld
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von stadtischen Habitaten wie grof3en Parks mit Altbaumbestand oder Friedhdfen (Vorkom-
men in einigen europaischen Grolstadten trotz hohem Stérpotential). (SUDBECK et al. 2005)

Der Habicht wurde im Geltungsbereich als Nahrungsgast kartiert.

Mausebussard

Der Mausebussard ist nach BNatSchG eine streng geschiitzte Art.

Als Lebensraum gelten Walder und Gehdlze aller Art (Nisthabitat) im Wechsel mit offener Land-
schaft (Nahrungshabitat). Auch Flachen im Inneren geschlossener gro¥flachiger Walder und
in Forsten beim Vorhandensein von Lichtungen und Kahlschlagen werden als Habitate ange-
nommen. In der reinen Agrarlandschaft reichen auch Einzelbaume, Baumgruppen, kleine
Feldgeholze, Alleebdaume oder mitunter ein Hochspannungsmast zur Ansiedlung aus. Der
Mausebussard britet im Randbereich von Siedlungen sowie vereinzelt in innerstadtischen
Parks und auf Friedh6fen. (SUDBECK et al. 2005)

Der Mausebussard wurde im Geltungsbereich ausschliellich als Nahrungsgast kartiert.

Rauchschwalbe

Die Rauchschwalbe wird nach der Roten Liste Deutschland als ,,geféhrdet* (RL Kat.3) einge-
stuft.

Die Art ist in Mitteleuropa ausgesprochener Kulturfolger und britet vor allem in Dorfern, aber
auch in Stadten, wobei mit zunehmender Verstadterung die Siedlungsdichte stark abnimmt.
Vereinzelt gibt es auch Brutplatze im siedlungsfernen Offenland unter Gewasser tiberspannen-
den kleinen Briicken sowie in Aussichtstirmen. Ihre gréfite Brutdichte hat die Art in Einzelgehof-
ten und in stark bauerlich gepragten Do6rfern mit lockerer Bebauung. Besondere Bedeutung
haben dabei offene genutzte Viehstalle. Nahrungshabitate bilden reich strukturierte, offene
Grunflachen (Feldflur, Grinland, Grinanlagen) und sowie Gewasser im Umkreis von 500 m um
den Neststandort. (SUDBECK et al. 2005)

Die Rauchschwalbe ist ein Nischenbriiter, wobei sich der Neststandort in Mitteleuropa meist in
frei zuganglichen Gebauden (u.a. Stalle, Scheunen, Schuppen, Lagerraume, Hauseingange,
Vorbauten, unter Briicken und in Schleusen) befindet. Auennester (z.B. unter Dachvorsprin-
gen) sind seltener. Die Eiablage ist stark witterungsabh&ngig. Erstgelege gibt es ab Anfang Mai
bis Anfang Juni, Zweit- und Drittgelege Ende Juni bis Anfang September (SUDBECK et al. 2005).
Der Wegzug erfolgt Mitte September, wobei sich Schlafgesellschaften schon ab Mitte Juli (vor
allem Jungvogel) bis zum Wegzug im Schilf bilden (LOHRL 1979).

Rauchschwalben wurden sowohl im Schloss (2 Paare) als auch im ehemaligen Verwaltungs-
gebaude (1 Paar) festgestellt. Zum Begehungstermin des Schlosses gab es einen Brutplatz mit
Jungen (Futterung) und einen begonnen Nestbau, am Verwaltungs- und Schulungsgebaude
Ein- und Ausflige ohne Nestfund. Insbesondere Uber den beiden Gewéassern, dem Muhlenbe-
cker See und dem Mihlenteich wurden regelmafliig groRere Anzahlen jagender Rauch-
schwalben festgestellt.

Schwarzspecht

Der Schwarzspecht ist eine nach BNatSchG streng geschutzte Art und im Anhang 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie gelistet.
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Sein Lebensraum sind ausgedehnte Laub- und Mischwélder mit Altholzanteil zur Anlage von
Brut- und Schlafhohlen. Er besiedelt bei ausreichender Groe und Struktur (Alt- und Totholz,
modernde Baumstimpfe, Nadelholzanteil) nahezu alle Waldgesellschaften. Sein Aktionsraum
kann sich auf tber mehrere, z.T. klometerweit auseinanderliegende Kleinwélder erstrecken.
Die Bruthdhle wird haufig in Buchenaltholz angelegt. (SUDBECK et al. 2005)

Der Legebeginn erfolgt ab Mitte/Ende Marz, meist ab Anfang/Mitte April bis Mai. Das Ausflie-
gen der Jungen findet friihestens Ende Mai, meist aber erst im Juni statt. (SUDBECK et al. 2005)

Der Schwarzspecht hat eine sehr hohe Bedeutung fir die Anlage groRer Hohlen von Folgear-
ten wie z.B. Hohltaube, Waldkauz sowie verschiedenen Fledermausarten.

Die Art wurde regelmaliig mit bis zu 3 Individuen im Untersuchungsgebiet festgestelit. Im Unter-
suchungsgebiet wurde kein aktiver Brutbaum gefunden, jedoch gibt es Baume mit vom
Schwarzspecht angelegten Hohlen, insbesondere im Buchenbestand am 6stlichen Rand des
Untersuchungsgebietes. Aufgrund der hohen Aktivitat des Schwarzspechts (auch Revier-
kampfe) wird nicht ausgeschlossen, dass in der Umgebung bis zu 2 Brutplatze vorhanden sind.
Der Geltungsbereich ist Teil des Reviers und wird vor allem als Nahrungsgebiet genutzt.

Star
Der Star gilt in Deutschland als ,,gefdhrdet” (RL Kat. 3).

Sein Lebensraum sind vor allem Auwaélder, vorzugsweise Randlagen von Wéaldern und Forsten,
dort héhlenreiche Altholzinseln. In der Kulturlandschaft nutzt er Hohlen alter und auch toter
Baume in Streuobstwiesen, Feldgeholzen, Alleen an Feld- und Grinlandflachen. Es werden
aber auch alle Stadthabitate wie Parks, Gartenstadte bis zu baumarmen Stadtzentren und
Neubaugebieten besiedelt. Als Hohlenbriuter baut er sein Nest vor allem in ausgefaulten Ast-
l6chern und Spechthdhlen, aber auch in Nistkasten, in Mauerspalten und unter Dachziegeln.
Die Nahrungssuche in der Brutzeit erfolgt vor allem in benachbarten kurzgrasigen Grinlandfla-
chen. (SUDBECK et al. 2005)

Revierverhalten und Paarbildung erfolgen schon im Marz, ab Anfang April spricht man vom
Legebeginn in Stadten, ab Ende April beginnt eine groRe Zahl der Weibchen synchron mit
dem Legen, ein weiterer Legebeginn (Zweitbrut) kann bis Mitte Juni stattfinden. Die Brutperi-
ode ist i.d.R. Mitte Juli abgeschlossen. (SUDBECK et al. 2005)

Der Star kommt mit mindestens 2 besetzten Brutplatzen im Geltungsbereich vor. Dabei befin-
den sich ein Brutplatz im Turm des Schlosses sowie ein weiterer in einer Baumhaohle im Altbaum-
bestand. Aufgrund des hoéhlenreichen Baumbestandes sind durchaus weitere Potenziale fir
Brutplatze im Untersuchungsgebiet vorhanden.
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Waldkauz

Der Waldkauz ist nach BNatSchG eine streng geschutzte Art.

Die dammerungs- und nachtaktive Art kommt in einer reich strukturierten Landschaft mit ganz-
jahrig gutem und leicht erreichbarem Nahrungsangebot und ausreichend Ansitzwarten vor.
Sein Habitat sind lichte und liickige Altholzbestande in Laub- und Mischwaldern, Parkanlagen,
auf Friedhofen, in Alleen und Géarten mit tberaltertem Baumbestand. Als Neststand werden
Baumhdohlen in beliebiger Hohe bevorzugt. Ferner nutzt er Gebaude (Dachbdden, Kirchtlirme,
Scheunen, Ruinen etc.) sowie Felshdhlen und —spalten und kinstliche Nisthdhlen als Niststatte.
In Ausnahmen werden auch Kr&hen- und Greifvogelhorste angenommen. (BAUER et al. 2012)

Die Hauptlegezeit in Mitteleuropa bildet der Monat Marz, in Stadten ist sogar schon Ende De-
zember/Anfang Januar moglich. Die Jungen sind gegen Ende Juli/Anfang August selbststan-
dig, verlassen das Elternrevier jedoch meist erst gegen Mitte/Ende August oder Anfang Sep-
tember. (SUDBECK et al. 2005)

Der Waldkauz wurde bei einer ersten Begehung im Februar (mit Klangattrappe) nicht festge-
stellt. Bei allen weiteren Terminen wurde regelmaliig mindestens ein Waldkauz entweder in der
Hohle auf der Inselim Muhlenteich sitzend (auerhalb des Geltungsbereichs) oderim Gstlichen
Buchenbestand (auBerhalb des Geltungsbereichs) festgestellt. Dort gab es auch Gewolifunde
und rufende Jungvogel Anfang Juni. Ebenso wurden an der ersten Durchfahrtsschranke ru-
fende Jungvogel Anfang Juni festgestellt, so dass im Untersuchungsraum von mindestens 2
Brutplatzen ausgegangen wird. Nach Hinweisen des Verwalters gab es in friiheren Jahren
auch einen besetzten Brutbaum zwischen Schloss und Muhlenbecker See.

Wendehals

Der Wendehals gilt sowohl in Deutschland als auch in Brandenburg als ,,stark gefdhrdet” (RL
Kat. 2) und ist eine nach BNatSchG streng geschitzte Art.

Sein Lebensraum sind aufgelockerte Laub-, Misch- und Nadelwalder, lichte Auwalder, in
Nachbarschaft zu offenen Flachen zur Nahrungssuche (Felder, Wiesen, Lichtungen, Kahl-
schlage, Windwurf- und Brandflachen, Heiden, R&ander degenerierter Hochmoore). Er kommt
auch in locker mit Baumen bestandenen Landschaften vor, wie Dorfrander, Streuobstwiesen,
Feldgehdlze, Pappelpflanzungen, Parks, Garten und Alleen. Trocknere Standorte werden be-
vorzugt, sehr feuchte bzw. nasse Gebiete sowie das Innere geschlossener Walder jedoch ge-
mieden. (SUDBECK et al. 2005)

Er baut nicht selbst, sondern nutzt vorhandene Spechththlen, andere Hohlen und Nistkasten
zur Brut. Der Legebeginn der Erstbrut ist meist ab Mitte Mai bis Anfang Juni. Das Ausfliegen
erfolgt frihestens Anfang/Mitte Juni (bei Zweitbruten bis Anfang August). (SUDBECK et al. 2005)

Der Wendehals wurde einmalig im Untersuchungsgebiet festgestellt. Im Geltungsbereich
wurde kein Brutplatz festgestellt, dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass die Art in angrenzen-
den Bereichen britet.
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Arten mit dauerhaft genutzten Neststandorten

Zu Arten mit dauerhaft genutzten Neststandorten zahlen Hohlen- und Nischenbriter in und an
Gebauden sowie in Baumen, aber auch Arten, die ihr Nest oder inren Horst Uber mehrere Brut-
perioden nutzen. Dauerhaft genutzte Neststandorte sind diese im Gegensatz zu Nestern von
Freibrltern auch auRerhalb der Brutzeit geschitzt, da in der Regel eine Nutzung Uber mehrere
Brutperioden stattfindet.

In der Untersuchungsflache kommen 4 typische Gebaudebriter (Bachstelze, Hausrot-
schwanz, Rauchschwalbe und Star), ein weiterer nichttypischer Gebaudebriter (Gebirgs-

stelze) sowie 17 Hohlen- und Nischenbruter in Baumen (vgl. Tabelle 11) vor.

Tabelle 11:  Arten mit dauerhaft genutzten Neststandorten (Hohlen- und Nischenbrtter)

Art Beschreibung der Brutplatze Einschatzung des Verlustes bei
Durchfiihrung des BV

Bachstelze 3 - 4 Brutplatze im Geltungsbereich: am Schloss, in den ehe- | Verlust von Brutplatzen bei Ge-

maligen Wirtschaftsgebauden und im ehemaligen Verwal- | baudeabriss und Sanierung
tungs- und Schulungsgebé&ude sowie auf der Inselim Miuhlen- | des Schlosses
teich

Blaumeise ca. 7 Brutplatze im Geltungsbereich und angrenzenden Puf- | Verlust von Brutplétzen bei Fal-

ferflachen lung von H6hlenb&umen

Buntspecht Im Geltungsbereich und angrenzenden Pufferflachen wurden | -

5 Reviere, gleichméagig verteilt iber alle bewaldeten Flachen
festgestellt.

Eisvogel Der Brutplatz des Eisvogels ist auRerhalb des Geltungsbereichs. | Der Brutplatz und weitere
Strukturen (Wurzelteller) die fur
weitere Brutplatze geeignet
sind befinden sich auflerhalb
des Plangebietes.

Garten- 2 Reviere im Geltungsbereich und angrenzenden Pufferfla- | Verlust von Brutplatzen bei Fal-

baumléaufer | chen lung von HBhlenb&umen

Gebirgs- Im Geltungsbereich gibt es mindestens 1 Revier. Der Brutplatz | Verlust des Brutplatzes bei Ge-

stelze wird im vorhandenen, leerstehenden und stérungsarmen Ge- | baudeabriss

baudebestand (ehemalige Wirtschaftsgebaude oder ehe-
malige Verwaltungs- und Schulungsgebaude) vermutet.
Wahrend der Nahrungssuche wurde die Art vor allem am
Mihlenbecker See beobachtet.

Grau- Mindestens 1 Revier im Geltungsbereich: Brut moglicherweise | Verlust von Brutplatzen bei Ge-

schnapper im Bereich der ehemaligen Wirtschaftsgebaude baudeabiriss

Grunspecht | Der Grinspecht nutzt den Geltungsbereich als Teil seines sehr | -

grofien Reviers. Brutpléatze der Art sind im Geltungsbereich und
angrenzenden FHachen nicht bekannt.

Hohltaube In Randlagen des Geltungsbereichs und angrenzenden Puf- | Verlust von Brutplatzen bei Fal-

ferflachen gibt es mindestens 1 Revier der Art. Dort vor allem | lung von Hohlenb&umen
in den Buchen-Altbestinden. Aufgrund vorhandener

Schwarzspechthdhlen im Geltungsbereich und in 6stlich an-

grenzenden Buchen-Altbestanden besteht dariiber hinaus

ein weiteres Potenzial zum Vorkommen der Art.

Hausrot- Der Hausrotschwanz kommt mit mindestens 4 Revierenim Gel- | Verlust von Brutplatzen bei Ge-

schwanz tungsbereich vor: am/im Schloss, in den ehemaligen Wirt- | baudeabriss

schaftsgebauden und im ehemaligen Verwaltungs- und
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Art Beschreibung der Brutplatze Einschéatzung des Verlustes bei
Durchfiihrung des BV
Schulungsgebaude. Aktive Nester wurden u.a. am Schlossein-
gang sowie im Turm des Schlosses festgestellt. Alte Nester wur-
den in allen genannten Geb&uden gefunden.
Die festgesteliten 2 (im urspriinglichen Untersuchungsraum 9) | Verlust von Brutplatzen bei Fal-
Kleiber Reviere sind ein Indiz fur den Hohlenreichtum der bewaldeten | lung von Hohlenb&umen
Flachen im Geltungsbereich. Schwerpunktvorkommen bilden
dabei die Altbaumbestande.
Kohimeise Im Geltungsbereich inkl. Pufferflachen ist die Art mit 11 Revie- | Verlust von Brutplatzen bei Fal-
ren eine der haufigsten Arten. lung von HBhlenbaumen
Rauch- 3 Brutplatze im Schloss (2) und ehemaligem Verwaltungs- und | Verlust von Brutplatzen bei Ge-
schwalbe Schulungsgebéaude (1) baudeabiriss
Schwarz- Der Schwarzspecht nutzt den Geltungsbereich als Teil seines | -
specht sehr groRen Reviers. Es wird von bis zu 2 Revieren im Untersu-
chungsraum ausgegangen. Trotz vorhandener Schwarz-
spechthéhlen im Geltungsbereich und angrenzenden Fla-
chen wurden dort keine aktiven Bruten registriert (zu hohes
Storungspotenzial aufgrund des vorhandenen Besucher-
drucks).
Star Mindestens 2 besetzte Brutplatze im Geltungsbereich: einerim | Verlust von Brutplatzen bei Fal-
Turm des Schlosses sowie ein weiterer im Altbaumbestand in | lung von Hohlenb&umen
Schlossnahe. Aufgrund des Hohlenreichtums bestehen wei-
tere Potenziale.
Sumpfmeise | mindestens ein Revierim Geltungsbereich, in Nahe derInselim | Verlust von Brutplatzen bei Fal-
Mihlenteich lung von Hohlenbaumen
Tannen- mindestens 1 Revier im Geltungsbereich und angrenzenden | Verlust von Brutplatzen bei Fal-
meise Flachen, dort in nadelholzreichen Bestanden lung von HBhlenbaumen
. g g 5 .
Waldbaum- | mindestens 1 Revier im Geltungsbereich Verlust von Brutplatzen bei Fal-
|&ufer lung von HBhlenb&umen
Waldkauz Mindestens 2 Reviere im Geltungsbereich und angrenzenden | Verlust von Brutplatzen bei Fal-
Flachen, weitere Potenziale im hoéhlenreichen Altbaumbe- | lung von H6hlenbaumen
stand.
Wendehals Die Art wurde einmalig im Geltungsbereich festgestellt. Es ist | -
nicht auszuschlieffen, dass sich ein Brutplatz in angrenzenden
Flachen des Geltungsbereichs befindet.

Bei Abriss und Sanierung von Gebauden sowie bei Entnahme von hdhlenreichen Alt- und Tot-
baumen im Geltungsbereich ist mit Beeintrachtigungen dauerhaft genutzter Niststatten vor-
kommender Arten zu rechnen.

Eine Ubersicht Uber Brutplatze und Reviere der kartierten Brutvogelarten im UG mit dauerhaft
genutzten Neststandorten befindet sich im Anhang (Dokumentation Faunistische Erfassun-

gen).
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Fledermause

Im Rahmen der sommerlichen Kartierung wurden insbesondere die Leitstrukturen, potenzielle
Sommerguartiersbereiche und potenzielle Jagdhabitate auf ein Vorkommen von Flederméau-
sen untersucht.

In den Messtischblattquadranten 3346-NW kommen geman TEUBNER et al. (2008) insgesamt 6
der 19 in Brandenburg heimischen Fledermausarten vor. Alle Arten wurden bei der 2020 durch-
gefiuhrten Kartierung sicher nachgewiesen. Des Weiteren wurden 6 weitere Arten sicher nach-
gewiesen, fur die bisher kein Nachweis im Messtischblatt bekannt war. Hierbei handelt es sich
um die Breitfligelfledermaus (jagend und im Winterguartier), den Grolken Abendsegler (ja-
gend und im Uberflug), die Mopsfledermaus (Winterquartier und im Uberflug), das Graue
Langohr (Winterquartier und Netzfang im Sommer), die Mickenfledermaus (jagend) und die
Rauhautfledermaus (jagend).

Vereinzelt konnte aufgrund des Fehlens von eindeutigen Identifikationsmerkmalen in den Ru-
fen, bzw. schlechter Aufnahmequalitiat (Storgerausche oder rufendes Individuum zu weit vom
Mikrofon entfernt) keine sichere Artzuweisung erfolgen. Am 2. und 4. Erfassungstermin wurden
Aufnahmen gemacht, die sich entweder der Art Bechsteinfledermaus oder Grol3e Bartfleder-
mauwus zuordnen lassen. Es erfolgt dann nur die Zuordnung zur Gattung (Myotis spec.).

Zwar hat sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Laufe des Verfahrens verkleinert,
jedoch sind die erfassten Daten zu den Fledermausen aufgrund bestehender Austauschbe-
ziehungen im Quatrtiersverbund zu betrachten, so dass auch aulferhalb des Geltungsbereichs
erfasste Daten (im Folgenden als ,,angrenzend" beschrielben) mit in die Bewertung einflielen.
Der Volistandigkeit halber werden bei der Anpassung des Artenschutzbeitrages aufgrund der
Veranderung des Geltungsbereichs 2023 auch Daten beriicksichtigt, die bei Erstellung der Un-
terlage 2021 nicht berlcksichtigt werden konnten, da sie nicht vorlagen. Dazu gehéren die
Daten der Winterguartierserfassung im Quartiersverbund Dammsmiuhle zwischen 2015-2023
(PresCHEL & LK BARNIM 2015-2023) sowie die Netzfange im ehemaligen Verwaltungs-/ Schu-
lungsgebaude (PRESCHEL & LK BARNIM 2017b).
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Tabelle 12; Potenziellim MTB vorkommende und im Jahr 2020 nachgewiesene Fledermaus-
arten im Geltungsbereich (inkl. Puffer)

Art Vorkom- Rote Lebensr&ume und Jagdbi- Quatrtierstypen (allge-
men i. MTB Liste D otope (allgemein) mein)
3346-NW BfN Offene Wald, Baumhohlen | Gebaude,

2009 Land-schaft Parks, u.a. und Spalten unterir-
disch

Bechsteinfle- Myotis 2 X SQ wQ

dermaus bechsteinii

Braunes Plecotus WQ, SF \4 X X SQ,. WQ

Langohr auritus

Breitfligelfle- Eptesicus G X X SQ, WQ

dermaus serotinus

Fransenfleder- | Myotis WQ, SF X X SQ wWQ

maus nattereri

Grolke Myotis SF Vv X X SQ

Bartfleder- brandtii

maus

GroRer Nyctalus \4 X SQ. WQ wQ

Abendsegler noctula

Groldes Myotis WQ 1 V X X

Mausohr myotis

Mopsfleder- Barbas- 2 X SQ, WQ WS, WQ

maus tela bar-

bastellus

Muckenfle- Pipistrellus X X SQ,. WQ SQ, WQ

der-maus pygama-

eus

Rauhautfle- Pipistrellus X X SQ. WQ WS, WQ

der-maus nathusii

Wasserfleder- Myotis WQ, SF X X SQ WQ, SQ

maus dauben-

tonii

Zwerdfleder- Pipistrellus WS X X SQ WS, W

maus pipistrellus

Von besonderer Bedeutung fir die lokale Fledermausfauna sind die an den Geltungsbereich
grenzenden Gewasser (Mihlenteich und Muhlenbecker See) sowie die Waldbereiche zur
Jagd. Hier wurde bei den Kartierungen, insbesondere eine halbe Stunde nach Sonnenunter-
gang, die hochste Aktivitat festgestellt. Uber beiden Gewéssern war an allen Terminen
Jagdaktivitat von mehreren Individuen und Arten zu beobachten. In den Waldbereichen wa-
ren Aktivitdten vermehrt eine halbe Stunde vor und nach Sonnenuntergang nachweisbar. Fle-
dermause jagen vorrangig kurz nach dem Ausflug aus dem Quartier in dessen Nahe und zie-
hen spater in andere Jagdgebiete weiter. Daher ist den Waldflachen eine hohe Bedeutung
fur potenzielle Quartiere in Baumen zuzuweisen. Beim letzten Erfassungstermin in der Schwarm-
zeit der Fledermause wurde in mehreren Bereichen des Plangebiets mit hohem Potenzial fir
Sommerguartiere Schwarmverhalten festgestellt. Bis auf die Breitfligelfledermaus nutzen alle
anderen im Plangebiet nachgewiesenen Arten Baumhohlen und Spalten als Sommerqguatrtier.
Eine Nutzung der vorhandenen Strukturen im Plangebiet und auf angrenzenden Flachen ist
daher zu erwarten.
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An allen Transektenbegehungsterminen wurden Soziallaute nachgewiesen. Soziallaute die-
nen den Fledermausen unter anderem zur Kommunikation zwischen Jung- und Alttieren wéah-
rend der Wochenstubenzeit, der zwischenartichen Kommunikation wahrend des Fluges (ins-
besondere im engen Luftraum) sowie der Anlockung von Weibchen zur Paarungszeit. Die So-
ziallaute unterscheiden je nach Zweck der Kommunikation. Somit lasst sich auch ohne Sicht-
beobachtung eine Schlussfolgerung aus dem Verhalten ableiten.

Neben Jagdaktivitat wurden insbesondere wahrend der Dammerung Uberfliige von Fleder-
mausen beobachtet. Aufgrund der hohen Flughéhe war das Einfliegen von GrolRen Abend-
seglern in das Plangebiet aus angrenzenden Flachen wahrend der ersten drei Transektenter-
mine besonders gut zu beobachten. Dem Plangebiet, insbesondere den Gewassern und Wal-
dern, wird daher eine besondere regionale Bedeutung als Jagdgebiet zugesprochen.

Am wenigsten Jagdaktivitat war an allen Terminen auf der gro3en Freiflache des ehemaligen
Sportplatzes zu beobachten./m-Rahmen derKartierungwurden-insbesondere-die-Leitstrukty
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Quartiere

Gebaudequartiere

Im Plangebiet befinden sich verschiedene bauliche Anlagen, die als Quartier flr Fledermause
geeignet sind und von denen genutzt werden. Die Nutzungsanspriche unterscheiden sich
nach Art und Jahreszeit der Nutzung. Fur die Auswertung der sommerlichen Gebaudenutzung
durch Flederméause stehen Daten aus Gebaudebegehungen (TRIAS PLANUNGSGRUPPE
2020/2021) sowie Daten aus dem Netzfang im ehemaligen Verwaltungs-/Schulungsgebaude
(PreSCHEL & LK BARNIM 20178) zur Verfligung. In den baulichen Anlagen im Geltungsbereich (Eis-
keller und ehemaliges Verwaltungs-/Schulungsgebaude) sowie in angrenzenden Bereichen
(Bunker Sportplatz und Bunker Schiel3stand) werden seit 2015 regelmagig Winterquartierskon-
trollen durchgefiihrt (PRESCHEL & LK BARNIM 2015-2023, TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020), so dass dafir
belastbare Daten vorliegen.

Sommerguartiersnutzung

Fur die Sommerguatrtierszeit bevorzugen die meisten Fledermausarten warme und besonnte
Strukturen an und in Gebauden, wie Dachbdden, Spalten unter Dachziegeln oder Fensterla-
den in sudlicher Exposition. Besonders zur Aufzucht der Jungtiere in der Wochenstubenzeit sind
hohe Temperaturen in Folge von Besonnung notwendig. Im Plangebiet eignen sich hierflir das
ehemalige Verwaltungs- / Schulungsgebaude und das Schloss. Im Schloss wurden bei einer
Kontrolle in 01/2021 (TRIAS PLANUNGSGRUPPE) vereinzelt Kotspuren im oberen Bereich des Turmes
nachgewiesen, welcher fir Fledermause zuganglich ist und Quartierspotenzial bietet. Im
Schlosskeller wurde 2020 (TRIAS PLANUNGSGRUPPE) aufgrund fehlender Einflugmdglichkeiten keine
Eignung festgestellt. Zudem wurde eine einzelne Fransenfledermaus im Bunker am Sportplatz
wahrend der Sommerbegehungen nachgewiesen (TRIAS PLANUNGSGRUPPE).

Bei der winterlichen Begehung des Schulungsgebaudes (PRESCHEL & LK BARNIM 2017A) sind im
Keller und in der 1. Etage unterschiedliche Ansammlungen von Fledermauskot aufgefallen.
Die Kotnachweise lassen auf die Nutzung des Gebaudes als Wochenstube und Paarungs-
quartier (Sommerguartiersnutzung) durch verschiedene Fledermausarten schlieRen. Dem
Nachweis folgend wurde am 28.07.2017 eine nachtliche Begehung mit Netzfang am und im
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Gebaude durchgefihrt. Im Ergebnis konnten im Gebaude 3 Braune Langohren, 2 Graue
Langohren und 1 Wasserfledermaus im Netz sowie 2 GroRe Mausohren im Paarungsquartier
festgestellt werden. Da im Keller des Gebaudes ein Weibchen des Braunen Langohres mit sei-
nem Jungen als Totfund vorgefunden wurde kann hier von einer Wochenstube dieser Art aus-
gegangen werden. Folglich hat das ehemalige Verwaltungs- / Schulungsgebaude neben der
Funktion als Winterquartier (s.u.) ebenfalls eine Funktion als Sommerguartier (Wochenstube
und Paarungsquartier). (PRESCHEL & LK BARNIM 2017B)

Winterquartiersnutzung

Fur die Uberwinterung missen die Quartiere in erster Linie frostsicher sein, eine je nach Art un-
terschiedlich hohe Luftfeuchtigkeit aufweisen, gut durchliiftet, aber nicht zugig sein. Je nach
Art sinkt die Kaltetoleranz fast bis an den Gefrierpunkt, sodass eine Uberwinterung an der Fas-
sade oder in zugigeren Eingangsbereichen eher nicht in Frage kommt.

Wahrend der Winterguartierskontrollen wurden seit 2015 regelmagig Fledermause in 4 ver-
schiedenen Quartieren im Plangebiet und angrenzend nachgewiesen. Dazu zahlen im Plan-
gebiet der Eiskeller mit mind. 4 Arten und bis zu 30 Tieren sowie das ehemalige Verwaltungs- /
Schulungsgebaude mit 7 Arten und bis zu 10 Tieren. Im angrenzenden Quartiersverbund be-
finden sich 2 Bunkeranlagen, zu einen der Bunker am Sportplatz, der von mind. 3 Arten und bis
zu 3 Tieren genutzt wird sowie der Bunker SchielRstand, welcher von mind. 5 Arten und bis zu 14
Tieren genutzt wird. Hinzu kommt das Quartier Tunnel am Berg, in welchem einmalig eine Fran-
senfledermaus nachgewiesen wurde (PRESCHEL & LK BARNIM 2020).

Tabelle 13:  Arthachweise in den Winterquartieren im Geltungsbereich und in Quartieren im
angrenzenden Quartiersverbund zwischen 2015 bis 2023

Quatrtier Lage Arten Anzahl Quelle
Eiskeller im__ Geltungsbe- | Braunes Langohr, bis zu 30 Ind. (2023) PRESCHEL & LK BARNIM
reich Wasserfledermaus,

Fransenfledermaus,
GroRkes Mausohr

ehemaliges Ver- | im__ Geltungsbe- | Braunes Langohr, bis zu 10 Ind. (2020) TRIAS PLANUNGSGRUPPE
waltungs- / Schu- | reich Graues Lanohr
lungsgebaude Fransenfledermaus,

GroRes Mausohr
Mopsfledermaus
Zwergfledermaus,
Breitfligelfledermaus

Bunker Sportplatz | angrenzend an | Braunes Langohr, bis zu 3 Ind. (2023) PRESCHEL & LK BARNIM
Geltungsbereich Mopsfledermaus,
Breitfligelfledermaus

Bunker Schiel3- | angrenzend an | Braunes Langohr, bis zu 14 Ind. (2017/18) PRESCHEL & LK BARNIM
stand Geltungsbereich Graues Langohr,
Wasserfledermaus,
Fransenfledermaus,
GroRes Mausohr

Die Quartiere sind nicht getrennt voneinander, sondern als Quartiersverbund zu betrachten.
In diesem Quartiersverbund sind Austauschbeziehungen moglich.

Der Bunker Schiellstand oder Luftschutzbunker, welcher an den Geltungsbereich angrenzt
und sich im Quartiersverbund mit den Quartieren im Geltungsbereich befindet, liegt im NSG
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und FFH-Gebiet , Tegeler FlieB". Die im Plangebiet Uberwinternd nachgewiesenen Arten Gro-
Res Mausohr und Mopsfledermaus sind Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie.

Baumquartiere

In Abhangigkeit von der GroéRRe der Quartiersstruktur (Hohlung, Riss, Spalte), der Wandstarke
des Holzes und der Hohe der Quartiersstruktur eignen sich diese fur unterschiedliche Arten und
zu unterschiedlichen Jahreszeiten als Quartier.

Im Plangebiet wurden zudem verschiedene Spechtarten nachgewiesen, sodass langfristig
auch im nachwachsenden Baumbestand neue Baumhohlen fur Flederméause entstehen kdn-
nen, da diese insbesondere Spechthdhlen nachnutzen. Kaltetolerantere Arten, wie die Mops-
fledermaus, nutzen auch regelmagig Spalten hinter abstehenden Rinden. Somit besteht im
gesamten Plangebiet aufgrund der unterschiedlichen Altersstruktur der Baume ein hohes Po-
tenzial fur Quartiere von Flederméausen.

Bis auf zwei Arten_(Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus), die ausschliellich Gebaude
als Quartier nutzen, sind alle im Geltungsbereich nachgewiesenen Arten auch Baumquartiers-
nutzer wahrend der Sommerquartierszeit. Aufgrund der hohen Aktivitaten kurz nach Sonnen-
untergang im Plangebiet ist davon auszugehen, dass die nachgewiesenen Arten Baumquar-
tiere im Plangebiet regelmalfig nutzen. Vier der nachgewiesenen Arten nutzen Baumquartiere
auch zur Uberwinterung. Aufgrund des Baumalters ist davon auszugehen, dass auch Winter-
quartiere in Baumen im Plangebiet zu finden sind.

Charakterisierung der nachgewiesenen Arten

Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

Die Bechsteinfledermaus ist eine typische Waldfledermaus. Es werden laubholzreiche, natur-
belassene und feuchte Walder bevorzugt. Die Art bendétigt aufgrund des haufigen Quartiers-
wechsels (alle 2-3 Tage) besonders héhlenreiche (Laub-)Walder. Als Quartiere werden bevor-
zugt Strukturen an Baumen genutzt. Als Winterquartiere werden neben Baumen auch unterir-
dische Stollen genutzt. Gefahrdet ist die Bechsteinfledermaus besonders den Verlust von hoh-
lenreichen Waldern. (TEUBNER et al. 2008)

Die Art wurde im Plangebiet nicht sicher nachgewiesen, da aufgrund der Aufnahmequalitat
eine Verwechslungsmoglichkeit mit der GrolRen Bartfledermaus besteht. Beide Arten sind im
MTB (TEUBNER et al. 2008) hachgewiesen.

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Das Braune Langohr hat insbesondere fur Sommerquartiere variable Quartiersanspriche.
Sommerquartiere befinden sich vorzugsweise in Hohlenbaumen oder Fledermauskasten. Die
Wochenstuben werden bevorzugt in groRraumigen Dachboden aufgezogen. Als Winterquar-
tiere werden hauptsachlich unterirdische Gebaude genutzt. Gefahrdet ist das Braune Lang-
ohr besonders durch die Sanierung von genutzten Gebaudequartieren (Dachboden). (TEus-
NER et al. 2008)

Neben regelmaligem Jagdnachweis wurde die Art im Geltungsbereich durch Gebaudenut-
zungen im Sommer- und Winterquatrtier (Eiskeller und ehemaliges Verwaltungs- / Schulungsge-
baude) nachgewiesen, dartiber hinaus in angrenzenden und im Quatrtiersverbund stehenden
Winterguartieren (Bunker Schielistand und Bunker Sportplatz) sowie durch Kotspuren im Turm
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des Schlosses. Es besteht ein Wochenstubenverdacht im ehemaligen Verwaltungs- / Schu-
lungsgebaude.

Graues Langohr (Plecotus austriacus)

Sommerguartiere einschlielflich Wochenstuben sind bisher ausschlielllich aus Gebauden
(Dachbdden, Fensterladen, Jalousiekasten oder Schalungen) bekannt. Im Winter werden re-
lativ trockene Quartiere in Gebauden bevorzugt und vor allem in unterirdischen Quartieren
aufgesucht. (TEUBNER et al. 2008)

Die Art wurde im Geltungsbereich Uberwinternd (ehemaliges Verwaltungs- / Schulungsge-
baude) festgestellt, dariiber hinaus in angrenzenden und im Quartiersverbund stehenden Win-
terguartieren (Bunker SchielRstand). Bei Netzfangen im Sommer wurde die Art im ehemaligen
Verwaltungs- / Schulungsgebaude nachgewiesen (PRESCHEL & LK BARNIM 2017B).

Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Die Breitflugelfledermaus ist eine typische Gebaudefledermaus. Wochenstubenquartiere be-
finden sich Uberwiegend auf Dachbodden. Als Winterquartiere werden unter anderem tro-
ckene Keller oder Bunker genutzt. Gefahrdet ist die Breitfligelfledermaus besonders durch die
Sanierung von genutzten Gebaudequartieren. (TEUBNER et al. 2008)

Die Art wurde jagend oder im Uberflug festgestellt. Eine Nutzung der Gebaude im Sommer
kann nicht ausgeschlossen werden.

Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

Die Fransenfledermaus ist eine in Brandenburg weit verbreitete Fledermausart, die sehr unter-
schiedliche Quartiere nutzt. Im Sommerquartier nutzen sie sowohl Baumhdhlen als auch Fle-
dermauskasten, Hohlblocksteine als auch unverputzte Geb&ude. Als Winterquartiere werden
Gebaude, vor allem unterirdische Quartiere genutzt. Gefahrdet ist die Fransenfledermaus be-
sonders durch die Abholzung von artenreichen und strukturierten Waldbiotopen sowie struk-
turgebenden Geholzen und Saumbereichen. (TEUBNER et al. 2008)

Die Fransenfledermaus wurde im Geltungsbereich tiberwinternd (Eiskeller und ehemaliges Ver-
waltungs- / Schulungsgebaude) festgestellt, dariiber hinaus in unmittelbar angrenzenden und
im Quartiersverbund stehenden Winterquartieren (Bunker Schiellstand und Tunnel am Berq).
Im Sommer wurde sie [agend sowie im Zwischenguartier im Bunker am Sportplatz (unmittelbar
angrenzend an den Geltungsbereich) festgestellt.

GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der Grolie Abendsegler ist eine in Brandenburg weit verbreitete Fledermausart, die vorzugs-
weise verlassene Spechthéhlen sowie Fledermauskasten in Laubholzwaldern als Quartier nutzt.
Als Winterquartiere werden unter anderem dicke frostsichere Baume sowie Spalten an Ge-
bauden genutzt. Gefahrdet ist der Grolie Abendsegler insbesondere durch Fallungen von
Hohlenb&umen. (TEUBNER et al. 2008)

Der GroRRe Abendsegler wurde regelmaiig um Sonnenuntergang im Uberflug aus stdlicher
und nordlicher Richtung und bei der Jagd beobachtet. Eine Nutzung von Baumstrukturen als
Quartier ist anzunehmen.
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Grole Bartfledermaus (Myotis brandtii)

Die GroRe Bartfledermaus ist eine in Brandenburg eher seltenere Fledermausart, die vorzugs-
weise Mischwalder, insbesondere reichhaltige Kiefern-Eichen-Mischwalder und Laubwalder
an feuchteren Standorten, aber auch reine Kiefernforste, waldahnliche Parks und dorfliche
Strukturen besiedelt. Begunstigend fur die Ansiedlung wirken sich kleine stehende oder lang-
sam flieBende Gewasser aus. Wochenstuben befinden sich bevorzugt in engen Spaltenquar-
tieren auf Dachboden, in Holzschuppen, hinter Holzverkleidungen, Fensterladen, unter fla-
chen, mit Teerpappe gedeckten Mansarden, in Jagdkanzeln und in Fledermaus-Flachkasten.
Winternachweise sind aus Kalkstollen, einem Wasserwerk sowie verschiedenen Kellern be-
kannt.

Akute Gefahrdungen fur die Art gehen vor allem durch den Verlust von Reproduktions- und
Winterquartieren aus, z.B. bei Dachsanierungen und —ausbauten und Abriss von Altbausub-
stanz. (TEUBNER et al. 2008).

Die Art wurde im Plangebiet nicht sicher nachgewiesen, da aufgrund der Aufnahmequalitat
eine Verwechslungsmaglichkeit mit der Bechsteinfledermaus besteht. Beide Arten sind jedoch
im MTB (TEUBNER et al. 2008) hachgewiesen.

GroRRes Mausohr (Myotis myotis)

Das Grolie Mausohr ist eine im Nordosten Brandenburgs verbreitete Fledermausart, die ganz-
jahrig vorzugsweise Gebaude als Quartier nutzt. Gefahrdet ist das Grolie Mausohr insbeson-
dere durch Sanierungs- und Abrissmalinahmen. (TEUBNER et al. 2008)

Die Art wurde in Winterquartieren im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzenden Quar-
tieren (Eiskeller, Bunker Schielistand und ehemaliges Vernwaltungs-/Schulungsgebéaude) sowie
im Paarungsquartier im ehemaligen Verwaltungs-/Schulungsgebaude nachgewiesen.

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)

Die Mopsfledermaus ist in Brandenburg hauptsachlich im Winterquartier nachgewiesen wor-
den. Im Sommer bevorzugt die Art typische Spaltenquartiere hinter Fensterladen an Gebau-
den, in Stammrissen oder abgelésten Rinden von Baumen. Die Mopsfledermaus bevorzugt
waldreiche Gebiete und ist vor allem durch Baumfallungen gefahrdet. (TEUBNER et al. 2008)

Die Art wurde im Winterguartier im Geltungsbereich (ehemaliges Verwaltungs-/Schulungsge-
baude) sowie angrenzenden Quartieren (Bunker Sportplatz) nachgewiesen. An zwei Terminen
wurde die Art im Uberflug erfasst. Eine Nutzung von Baumstrukturen als Sommerquartier ist an-
zunehmen.

Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Die Mickenfledermaus ist eine in Brandenburg verbreitete Fledermausart, die vorzugsweise
spaltenformige Quartiere nutzt. Wochenstubenquartiere befinden sich vorzugsweise in Baum-
spalten oder Fledermauskasten (vorzugsweise Flachkasten). Muckenfledermause bevorzugen
naturnahe Waldgebiete fur die Jagd. Gefahrdet ist die Miickenfledermaus vorrangig durch
Fallungen von Quartiersbdumen und das Entfernen von Totholz. (TEUBNER et al. 2008)

Die Art wurde regelmaRig im Geltungsbereich jagend festgestelit. Eine Nutzung von Baum-
strukturen als Sommerquartier ist anzunehmen.
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Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Die Rauhautfledermaus nutzt vorzugsweise Spaltenquartiere. Auch Fledermauskasten werden
von der Art haufig genutzt. Gefahrdet ist die Rauhautfledermaus vorrangig durch Fallungen
von Quartiersbaumen, bzw. das Entfernen von altholzreichen Waldbestanden. (TEUBNER et al.
2008)

Die Art wurde regelmalig im Geltungsbereich jagend festgestellt. Eine Nutzung von Baum-
strukturen als Sommerqguartier ist anzunehmen.

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Die Wasserfledermaus ist eine in Brandenburg weit verbreitete und anpassungsfahige Fleder-
mausart, die vorzugsweise Baumhohlen als Sommerquartier nutzt. Als Winterquartiere werden
unter anderem Keller, Stollen oder Bunker mit hoher Luftfeuchtigkeit genutzt. Gefahrdet ist die
Wasserfledermaus insbesondere durch das Fallen von Hohlenbaumen. (TEUBNER et al. 2008)

Die Art wurde im Winterquartier im Geltungsbereich (Eiskeller) sowie unmittelbar angrenzen-
den Quartieren (Bunker Schiellstand) nachgewiesen sowie regelmafig im Geltungsbereich
und Uber den angrenzenden Gewassern jagend festgestellt.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Zwergfledermaus hat insbesondere fur Sommerguartiere variable Quartiersanspriche. Al-
len gemeinsam ist, dass es Spaltenquartiere sind, die Bauch- und Riickenkontakt erm&dglichen.
An Gebauden befinden sich diese hinter Schalenwanden, Fensterladen, losen Putzflachen,
Firmenschildern, in Mauerhohlrdumen und Fachwerkrissen. In Gebauden werden Spalten in
der Dachkonstruktion und zwischen Dammmaterial aufgesucht. An Baumen werden Stamm-
risse bevorzugt als Quartier gewahlt. Mannchen bewohnen ab Mai/Juni meist Einzelguartiere
an oder auch in Gebauden, Spaltenquartieren an Baumen oder in Fledermauskasten. Im Win-
ter werden teilweise die gleichen Quarttiere an und in Gebauden wie im Sommer aufgesucht.
Bevorzugt werden im Gegensatz zu anderen Fledermausarten dabei relativ trockene und
kalte Raume. Gefahrdet ist die Zwergfledermaus besonders durch die Sanierung von genutz-
ten Gebaudequartieren. (TEUBNER et al. 2008)

Die Art wurde regelmaRig im Geltungsbereich jagend sowie in Spalten im ehemaligen Ver-
waltungs-/Schulungsgebaude tUbernwinternd festgestellt. Aufgrund von Kotspuren im Turm des
Schlosses ist eine Nutzung der Gebaude im Sommer als Quartier anzunehmen.

Reptilien

Fur die Erfassung der Reptiienarten Zauneidechse und Schlingnatter wurden im Jahr 2020
sechs Begehungen durchgefihrt.

Zauneidechse

An allen vier Begehungsterminen fur die Zauneidechse (Nr. 1, 2, 3, 6) wurden zahlreiche Zau-
neidechsen festgestellt. Maximal wurden 23 Tiere wahrend einer Begehung beobachtet, min-
destens 8 Tiere. Es wurden Zauneidechsen aller Altersklassen und Geschlechter (Mannchen,
Weibchen, subadulte und juvenile Tiere) nachgewiesen. Bei der Septemberbegehung wur-
den zahlreiche juvenile Tiere beobachtet. Es handelt sich somit um eine grole vitale Popula-
tion, die sich Uber nahezu den gesamten geeigneten Habitatkomplex in den offenen Berei-
chen des Plangebietes verbreitet hat und hier alle bendtigten Strukturen in optimaler Weise
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vorfindet. Der Lebensraum ist vielfaltig und sehr kleinteilig strukturiert mit zahlreichen eingestreu-
ten Totholz- und Sandhaufen sowie einigen Mauerresten; in den gut besonnten trockenwar-
men Offenbereichen mit sandigen Boden sind sowohl Eiablageplatze, als auch Versteckmog-
lichkeiten, Sonnungsplatze und geeignete Winterquartiere fur die Tiere zu finden. Die krautige
unterschiedlich dichte und hohe Vegetation bietet gute Deckung, aber auch gunstige Son-
nungsmaoglichkeiten. Ein Futterangebot an Spinnentieren und Heuschrecken ist reichlich vor-
handen.

Schlingnatter

An der letzten geplanten Begehung am 07.09.2020 wurde unter einem ausgelegten KV erst-
malig der Nachweis einer Schlingnatter im UG erbracht. Es handelte sich dabei um ein juveni-
les Tier. Bei einer erneuten Kontrolle etwas spater am selben Tag konnte unter demselben KV
eine adulte Schlingnatter (vermutlich aufgrund der grauen Farbung ein weibliches Tier) beo-
bachtet werden.

Das KV wurde vor Ort belassen, um gdf. zu spateren Zeitpunkten noch einmal zu priufen, ob
sich Schlingnattern darunter befinden. Eine erneute Kontrolle zwei Tage spater erbrachte dann
einen dritten Nachweis, bei dem es sich um ein zweites juveniles Tier (ca. 17 cm Lange) mit
anderer Zeichnung als das erste handelte. In der zweiten Septemberhalfte wurde das KV er-
neut geprift — es wurden erneut eine juvenile sowie eine adulte Schlingnatter unter dem KV
angetroffen.

Der Nachweis von Schlingnattern belegt die Nutzung des UG als Lebensraum. Hier findet die
Art samtliche bendgtigten Strukturen auf engem Raum vor (Sonnenplatze, Verstecke, Winter-
guartiersmoglichkeiten) und hat zudem ein reiches Angebot an Futter in Form von vor allem
Eidechsen und Mausen. Der Fund von Jungtieren belegt eine erfolgreiche Reproduktion inner-
halb des UG, so dass diesem insbesondere auch eine hohe Bedeutung als Ort fiir die Fortpflan-
zung zukommt.

Winterquartiere der Art werden in gemeinsamer Nutzung mit der Ringelnatter angenommen.
Als Schwerpunkte werden hier folgende Bereiche benannt: zwischen Weg und ehem. Sport-
platz verbliebene Betonsockel des alten Zauns sowie die verbliebenen liickigen Mauerreste im
Bereich der ehemaligen Wirtschaftsgebaude. Hier werden grolie Winterquartiere im Boden
vermutet, die moglicherweise von Ringelnatter und Schlingnatter gemeinsam genutzt wer-
den.

Aufgrund der Lage inmitten eines dichten Waldgebietes ist eine Anbindung der Zau-
neidechsenpopulation an weitere, als Lebensraum geeignete Bereiche (z.B. Gastrasse ca. 1
km Richtung Norden und Osten) aufgrund der Entfernung und dem dichten Wald zwischen
UG und Gastrasse nicht guinstig, jedoch auch nicht ganzlich unmdéglich. Insbesondere junge
Zauneidechsen legen vereinzelt auch weite Strecken zurtick, um neue Habitate zu erschlie-
Ren. Dazu bewegen sie sich z.B. iber Waldwege und durchqueren dabei auch schattige Wal-
der. Fur die Schlingnatter ist die Uberwindung groRer Entfernungen durch ungeeignete Le-
bensrAume wie dunkle Walder unproblematisch, so dass auch fur diese Art eine Vernetzung
mit weiteren geeigneten Strukturen wie der Gastrasse anzunehmen ist.

Gem. SCHNEEWEIR (mundl. 2021) ist anzunehmen, dass eine Metapopulation der Zauneidech-
sen und Schlingnattern zwischen Schonwalde, Summt und Basdorf besteht.
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Sonstige Reptilien

Weitere Reptilienarten wurden nicht gesondert kartiert, aber als Nebenfunde der Zauneidech-
sen- und Schlingnattererfassung stets mit aufgenommen.

Besonders hervorzuheben ist die grolie Ringelnatterpopulation im UG. Bei jeder Begehung
konnten Ringelnattern nachgewiesen werden. Dabei handelte es sich zumeist nicht um ein-
zelne Funde, sondern es wurden haufig zahlreiche Tiere beobachtet. Besonders viele Tiere
konnten dabei entlang verbliebener Mauerreste nachgewiesen werden. Dabei gab es zwei
Schwerpunkte: zum einen der zwischen Weg und ehem. Sportplatz verbliebene Betonsockel
des alten Zauns und zum anderen die verbliebenen llickigen Mauerreste im Bereich der ehe-
maligen Wirtschaftsgebaude. Vermutlich befinden sich hier grolie Winterquartiere im Boden,
die moglicherweise auch mit der Schlingnatter gemeinsam genutzt werden. Auch sonst wur-
den Ringelnattern verbreitet im Gelande (am Teichufer, auf dem ehemaligen Sportplatz, im
Wald, auf der Lagerflache, auf Wegen, vor allem jedoch innerhalb der ruderalen Bereiche)
beobachtet. Teilweise sehr grolie Exemplare und auch juvenile Tiere konnten festgestellt wer-
den. Die Ringelnattern wurden zudem haufig unter den KV nachgewiesen.

Des Weiteren wurden mehrfach Blindschleichen unter den KV angetroffen und vereinzelt wur-
den Waldeidechsen (auch juvenile) nachgewiesen.

Amphibien

Nach der neuen Abgrenzung des Plangebiets befinden sich keine Gewésser im Geltungsbe-
reich. Der Mihlenteich grenztim Norden direkt an das Plangebiet an. Aufgrund der méglichen
Nutzung von Teilflachen des Geltungsbereichs als Landlebensraum bleiben die Ergebnisse der
Amphibienkartierung relevant und werden weiter betrachtet.

Im Rahmen der Amphibienkartierung wurden drei Arten nachgewiesen. Vom Teichfrosch
wurde nur ein einzelnes Tier am Nordostufer des Muhlenteichs gesichtet. Es ist anzunehmen,
dass weitere Individuen der insgesamt haufigen Art in nicht untersuchten weiter entfernten
sonnigen Uferbereichen des Miuhlenbecker Sees vorkommen.

Der Moorfrosch (Anhang IV Art der FFH-Richtlinie) wurde lediglich mit zwei Exemplaren nach-
gewiesen. Es handelte sich jeweils um ein adultes Tier, eins befand sich wie auch der Teich-
frosch am Nordostufer des Muhlenteichs im flachen Uferbereich, ein weiterer Frosch wurde
tagsuber im Rahmen einer Kartierung fur die Avifauna zufallig am Ufer des Muhlenbecker Sees
beobachtet. Weitere Exemplare oder Hinweise auf eine Nutzung der Gewasser als Laichge-
wasser in Form von verhorten Rufern, Amplexus, Laichballen oder juvenilen Tieren wurden nicht
erbracht. Vermutlich handelte es sich um umherstreifende Tiere auf Nahrungssuche.

Die einzige Amphibienart, die mit hohen Abundanzen im Untersuchungsraum nachgewiesen
werden konnte, ist die Erdkrote. Die Art kommt im Gegensatz zu den meisten Amphibienarten
auch mit Fischbesatz in Gewassern zurecht und konnte insbesondere am Nordostufer des
Muhlenteichs mit zahlreichen Mannchen sowie verpaarten Tieren im Amplexus beobachtet
werden. Am 07.04.2020 wurden unter anderem bis zu 500 M&nnchen und bis zu 100 Amplexus
nachgewiesen. Trotz intensiver Suche wurden allerdings keine Laichschniire gefunden. Da je-
doch die von den Tieren praferierten flachen Uferbereiche sehr morastig und teilweise
schlecht zuganglich waren, ist anzunehmen, dass die Kroten in einem fir die Beobachtung
ungunstigen Bereich abgelaicht haben und ggf. aus diesem Grund kein Laich zu finden war.
Larven und mehrere Jungtiere (wenn auch nur wenige) konnten im spateren Verlauf der Kar-
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tierung nachgewiesen werden, so dass von einer Nutzung des Muhlenteichs, sowie des Mih-
lenbecker Sees, an dem ebenfalls mehrere Kréten sowie Larven und junge Metamorphlinge
beobachtet wurden, als Laichgewéasser auszugehen ist.

Charakterisierung der nachgewiesenen Arten

Erdkrote (Bufo bufo)
- Schutzstatus: besonders geschutzt

Die Erdkrote ist eine der haufigsten und anpassungsfahigsten Amphibienarten in Brandenburg.
Sie unternimmt weite laichplatzorientierte Wanderungen vom Winterquartier im Wald zum
Laichgewasser. Sehr unterschiedliche Lebensrdume und Gewaéssertypen werden besiedelt,
v.a. jedoch groliere Gewéasser mit submerser Vegetation. Auch Fischteiche und beschattete
Gewasser werden als Laichgewasser gewahit. Die Uberwinterung erfolgt terrestrisch tiberwie-
gend im Wald. Anwanderung zum Laichgewasser ca. Marz v.a. in regenreichen Nachten.

Moorfrosch (Rana arvalis)
- Schutzstatus: streng geschiitzt

Bevorzugt Gebiete mit hohem Grundwasserstand oder staunasse Flachen. Feucht- und Nass-
wiesen, Bruch- und Auenwalder sowie die Moorlandschaften sind die wichtigsten Lebens-
raume des Moorfrosches. In diesen Landschaften sucht er bevorzugt fischfreie und pflanzen-
reiche Gewasser zur Fortpflanzung auf (BFN 2020, online). In Brandenburg zahlt der Moorfrosch
zu einer der haufigsten Amphibienarten. Hier ist er in landwirtschaftlich gepragten Raumen
und in Waldgebieten teilweise mit hohen Populationsdichten anzutreffen. (SCHNEEWER et al.
2004)

Teichfrosch (Pelophylax esculentus)
- Schutzstatus: besonders geschutzt

Die Art lebt meist das gesamte Jahr am / im Gewasser (Entfernung haufig max. 10 m). Optimal
sind permanente kleine Gewasser mit nicht zu dichtem Pflanzenbewuchs am Ufer aber reicher
Schwimmblatt- und Unterwasservegetation. Uberwinterung auch im Gewaésser oder in der
Nahe an Land (Walder, Garten, Parks; dort meist bestehende Kleinsdugergange o.a., Eingra-
ben auch madglich). Aktiv bei glinstiger Witterung ab Marz - Mai; Paarungszeit Mai/Juni.

Biber

Fur die Revierkartierung wurde im Jahr 2020 eine Begehung durchgefuhrt. Eine Erfassung der
Biberspuren fand am 12.03.2020 statt. Eine Abfrage beim LfU Brandenburg blieb unbeantwor-
tet.

Spuren von Bibern konnten ausschliellich auRerhalb des Geltungsbereichs am Muhlenbecker
See dokumentiert werden. Es handelt sich bei den Spuren um Geholze unterschiedlichen
Durchmessers, die entweder gefalit oder angenagt wurden. Es wurden sowohl frische als auch
altere Spuren aufgenommen. Burgen oder Damme konnten nicht dokumentiert werden. Es
kann insgesamt nicht von einer hohen Fallaktivitat im untersuchten Bereich gesprochen wer-
den, es wird somit nicht davon ausgegangen, dass sich ein Hauptbau in unmittelbarer Nahe
befindet.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schloss und Park Dammsmuohle®, Stand 08.12.2023102



trias

Planungsgruppe

Da Biberreviere dynamische Lebensraume darstellen, handelt es sich bei den Ergebnissen der
Kartierungen stets um Momentaufnahmen. Wahrend Reviergrenzen meist tUber einen lange-
ren Zeitraum bestehen, kann es innerhalb des Reviers immer wieder zu Verlagerungen der Fall-
zentren oder Hauptbaue kommen. Biber bewegen sich an Land vorwiegend bis zu maximal
20 m Entfernung vom Gewasserufer. Der fur Stérungen besonders sensible Bereich beschrankt
sich auf einen 100 m - Radius um den Biberbau.

Samtliche aufgenommene Spuren des Bibers befinden sich aulerhalb des Geltungsbereichs.
Auch in einem Umkreis von tber 150 m um das Plangebiet wurde kein Hauptbau nachgewie-
sen. Im Plangebiet befindet sich kein fir die Art stdrungssensibler Bereich.

Fischotter

Im Rahmen des Projektes ist eine Abfrage zu bekannten Fischottervorkommen beim LfU Bran-
denburg erfolgt, diese blieb unbeantwortet. Aufgrund der angrenzend vorhandenen Was-
serstrukturen ist grundsatzlich ein Vorkommen im Bereich der Gewasser anzunehmen.

Waldameisen

Zur Verortung von Waldameisennestern wurde das Plangebiet im April 2020 begangen und
auf bestehende Nester kontrolliert. Die Begehung erfolgte wdhrend der ,,Sonnung* im Frih-
jahr, in der sich bei glinstiger warmer Witterung zahlreiche Ameisen auf der Kuppe des Nestes
befinden und fir einige Zeit Uber die Sonneneinstrahlung Warme aufnehmen. Anschlielend
begeben sie sich ins Innere des Nestes, um dieses mit ihrer Kérperwarme nach der Winterphase
von innen auf optimale Temperatur aufzuwarmen. Wahrend der Sonnungsphase sind Wald-
ameisennester besonders gut zu lokalisieren, da sich die zahlreichen Ameisen wie eine grolie
schwarze Traube auf dem Nest abzeichnen.
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Geltungsbereich B-Plan nach
Satzungsénderung  Beschluss
BV-GV/2019-0065

Abbildung 38: Waldameisennester im Geltungsbereich (Quelle Luftbild: LGB 2023)
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Bei der Kontrolle des Plangebietes auf Nester besonders geschitzter Waldameisenarten wur-
den 6 Nester innerhalb des Geltungsbereichs aufgenommen.

21.2.5 Biotopverbund

Die Flache des Untersuchungsgebietes ist zu grolien Teilen Bestandteil des Biotopverbundkon-
zeptes des Landes Brandenburg (MLUK 2000/2016).

Das Waldgebiet rund um das UG ist Kern- und Verbindungsraum fir Gro3sauger, nérdlich tan-
giert ein Wanderungskorridor das UG. Barrieren in Form von befahrenen Strallen (> 8000
Kfz/24 h) befinden sich in ungefahr 2 km Entfernung im Osten, Stiden und Westen des UG. Da-
mit gehoren die Waldflachen im und um das UG zu den koharenten Waldflachen (> 5000 ha)
und storungsarmen Waldern (1-5000 ha), die wichtigen LebensrAume und Wanderwege fiir
waldgebundene GrofRsaugerarten wie Rothirsch, Wolf und Baummarder sind.

Im Plangebiet und daran angrenzend sind Waldbiotope vorhanden. Der Erhalt des fragilen
Netzwerks von alten, reifen, biotoptypischen Waldern ist besonders wichtig fur Arten, die an
naturnahe Walder gebunden sind. Beispiele fur Zielarten sind verschiedene Fledermausarten
wie die Bechsteinfledermaus oder Kleiner und GroRRer Abendsegler sowie Siebenschlafer und
Mittelspecht oder Eichenheldbock und Hirschkafer.

Als Kernraum bedeutend flr Kleingewasser ist das sudliche Ufer des Muhlenteichs, insbeson-
dere im Bereich der kleinen ufernahen Insel. Der Muhlenteich (angrenzend) als Stillgewasser ist
ebenfalls ein Kernraum. Durch den Zufluss des Tegeler FlieR ist dieser mit dem groReren Muih-
lenbecker See verbunden. Vom Erhalt der 6kologischen Funktionalitat, der engen Vernetzung
der Gewasser und einer weitestgehenden Ungestortheit profitieren viele Arten, deren Lebens-
raum stark vom Wasser gepragt wird. Bei Kleingewassern betrifft dies vor alem Amphibienar-
ten wie Laubfrosch, Knoblauchkrote und Kammmolch, aber auch Insekten wie die GroRRe
Moosjungfer und einige Vogelarten. An Stilgewéassern wiederum kdnnen sich neben Amphi-
bien und Vogeln auch Biber und Fischotter oder die Europaische Sumpfschildkrote ansiedeln.

Insgesamt kann dem UG mit seinen vielfaltigen Lebensraumen und unterschiedlichen Funkti-
onen der Flachen eine hohe Bedeutung fur den Biotopverbund auf regionaler und lokaler
Ebene zugewiesen werden.

21.26 Schutzgebiete, Schutzobjekte
Europaische Schutzgebiete (FFH, SPA)

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH)

Die Abgrenzung des Schutzgebietes ist nicht flurstiicksscharf. Aus diesem Grund wird nach Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde die Grenze im Gelande festgemacht und so-
mit nunmehr die Stra3e als Schutzgebietsgrenze angesehen. Das Schutzgebiet ragt somit nicht
in das Plangebiet hinein.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an das FFH-Gebiet ,,Tegeler FlieBtal* (DE3346304).
Das Gebiet umschlief3t u.a. den gesamten Muhlenbecker See einschliel3lich groRRer Bereiche,
die an dessen Nordost-Ost- und Stidostufer angrenzen. Es reicht aus Sidwesten an die aktuelle
Bebauung (Schlossruine mit dazugehdrigen Nebenbauten) heran und wird nordlich des
Schlosses um den Muhlenteich herum zu dessen Ostufer fortgefuhrt, wo es dem weiteren Ver-
lauf des Tegeler Fliel}es folgt (s. Abbildung & LFU BRANDENBURG 2020A, online). Im Fokus der
Schutzbemuiuhungen stehen gemal Standarddatenbogen die Anhang Il - Arten
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Aspius aspius (Rapfen),

Lutra lutra (Fischotter),

Misgurnus fossilis (Schlammpeitzger),
Rhodeus amarus (Bitterling) und

Triturus cristatus (NOrdlicher Kammmolch)

sowie als andere wichtige Tierart (fakultativ):
Coronella austriaca (Schlingnatter).

Die nachfolgend genannten Lebensraumtypen (LRT) kommen gem. Standarddatenbogen
innerhalb des FFH-Gebietes vor: 2330, 3150, 3260, 6410, 6430, 7140, 7150, 7230, 9110, 91EO.

Die Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach
Anhang Il der FFH-Richtlinie sind als Erhaltungsmaflnahme im Standarddatenbogen festgelegt.

Im FFH-Managementplan des Gebietes ,,Tegeler FlieRtal (ION 2007) werden im Bereich
Dammsmuhle Konflikte zwischen den Belangen der Erholungsnutzung und des Naturschutzes
identifiziert. Das Gebiet sei aufgrund seiner sensiblen Biotope und stoérungsempfindlichen Arten
anfallig fur Stérungen durch Erholungssuchende. Zur Verminderung der Stérungsintensitat wird
empfohlen, die Anfahrtsmoglichkeiten mit Kraftfahrzeugen zu unterbinden und einen haufig
von Reitern genutzten Stichweg zum Ufer des Muhlenbecker Sees zu sperren.

Da sich das Plangebiet angrenzend an ein FFH-Gebiet befindet, wird eine FFH-Vorprifung
durchgefthrt.

Vogelschutzgebiet/ Special Protected Area (SPA)

Im Bereich des UG sind keine europaischen Vogelschutzgebiete ausgewiesen (LFU BRANDEN-
BURG 2020A, online).

GroRschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des GroBschutzgebietes ,,Naturpark Barnim® (s. Abbildung). Die
Schwerpunkte der Entwicklung liegen auf der

o Optimierung des Landschaftswasserhaushaltes
e FErhaltung und Entwicklung geschutzter Biotope sowie geschutzter Arten und ihrer Habitate

e Forderung eines naturvertraglichen Tourismus und Verbesserung von Umweltbildungs- und
Informationsangeboten (ION 2009)

Naturschutzgebiete (NSG)

Die Abgrenzung des Schutzgebietes ist nicht flurstiicksscharf. Aus diesem Grund wird nach Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde die Grenze im Gelande festgemacht und so-
mit nunmehr die Straf3e als Schutzgebietsgrenze angesehen. Das Schutzgebiet ragt somit nicht
in das Plangebiet hinein.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an das Naturschutzgebiet ,,Tegeler FlieBtal”, dessen
Abgrenzungen denen des FFH-Gebiets ,,Tegeler FlieBtal” entsprechen (s. Abbildung).

In der Schutzgebietsverordnung werden verschiedene Schutzzwecke aufgefuhrt, dazu geho-
ren:
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die Erhaltung und Entwicklung der Biotopvielfalt des FlieStales mit dem Tegeler Fliel3 als 6ko-
logisch durchgangiges FlieRgewasser sowie der Stillgewasser, einschliellich ihrer angren-
zenden Gehdlzauen, Ufer- und Verlandungszonen, Waldmoore, Quellen, Quellbache und
-moore, Nass- und Feuchtwiesen, Bruchwalder, naturnahen Laubmischwalder sowie Tro-
ckenhange;

die Erhaltung und Entwicklung

als Lebensraum wild lebender Pflanzengesellschaften, insbesondere der Feuchtwiesen
und -weiden, Unterwasserflora, Schwimmblattgesellschaften, Rohrichte, Bruch- und
Saumgesellschaften sowie Trockenrasen,

als Lebensraum wild lebender Tierarten, insbesondere lebensraumtypischer Saugetier-
arten sowie zahlreicher Arten der Amphibien, Reptilien, Fische, Weichtiere, Libellen, K&-
fer und Schmetterlinge sowie als Brut-, Rast- und Nahrungsgebiet zum Teil seltener Greif-
und Schreitvogel, Wasser-, Wiesen- und Singvogelarten;

die Erhaltung und Entwicklung der Lebensraume wild lebender Pflanzenarten, zahlreicher
nach 8 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und streng ge-
schtzter Arten, beispielsweise Mondraute (Botrychum lunaria), Sumpf-Calla (Calla palust-
ris), Echtes Tausendgildenkraut (Centaurium erythraea), Sand-Strohblume (Helichrysum
arenarium), Wasserfeder (Hottonia palustris), GroRRes Zweiblatt (Listera ovata) und Zungen-
Hahnenful (Ranunculus lingua)

die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebens- beziehungsweise Rickzugsraum
und potenzielles Wiederausbreitungszentrum wild lebender Tierarten, darunter zahlreicher
nach 8 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und streng ge-
schtzter Arten, beispielsweise Eisvogel (Alcedo atthis), Rohrschwirl (Locustella luscinioides),
Moorfrosch (Rana arvalis), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus)

die Erhaltung und Entwicklung naturnaher, strukturreicher Walder, insbesondere der grund-
wassernahen und flieBgewasserbegleitenden Niederungswalder und der angrenzenden
Rotbuchenwalder

die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als wesentlicher Bestandteil des landeriiber-
greifenden Biotopverbundsystems ,,Tegeler FlieBtal*

Die in der Schutzgebietsverordnung aufgefuhrten Verbote sind zu beachten. Zu den verbote-
nen Handlungen zahlen u.a.:

bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verandern, auch wenn dies keiner 6f-
fentlich-rechtlichen Zulassung bedarf

StralBen, Wege, Platze oder sonstige Verkehrseinrichtungen sowie Leitungen anzulegen, zu
verlegen oder zu verandern

die Bodengestalt zu verandern, Béden zu verfestigen, zu versiegeln oder zu verunreinigen
die Art oder den Umfang der bisherigen Grundstiicksnutzung zu andern

die Ruhe der Natur durch Larm zu storen

das Gebiet auRerhalb der Wege zu betreten

Be- oder Entwasserungsmalinahmen tber den bisherigen Umfang hinaus durchzufiihren,
Gewasser jeder Art entgegen dem Schutzzweck zu verandern oder in anderer Weise den
Wasserhaushalt des Gebietes zu beeintrachtigen

wild lebende Pflanzen oder ihre Teile oder Entwicklungsformen abzuschneiden, abzupfli-
cken, aus- oder abzureiRen, auszugraben, zu beschadigen oder zu vernichten

Wiesen, Weiden oder sonstiges Grinland umzubrechen oder neu anzusaen
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Ausnahmen dieser Verbote sind ,,Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen, die von der
zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde angeordnet worden sind”.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das UG liegt vollstandig innerhalb des LSG ,,Westbarnim* (s._ Abbildung). Nach der Schutzge-
bietsverordnung werden im LSG folgende Schutzzwecke verfolgt:

¢ die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
¢ die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes

¢ die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fur die naturnahe Erho-
lung im Einzugsbereich des Gro3raums Berlin

¢ die Entwicklung des Gebietesim Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Land-
nutzung

Erste Vorabstimmungen mit dem MLUK sind erfolgt. Derzeit wird die Voranfrage zum Zustim-
mungsverfahren erarbeitet.
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Abbildung 39: Schutzgebiete im UG (LFU BRANDENBURG 2020E, Darstellung geandert) / Quelle
Luftbild: LGB 2023

Naturdenkmaler und geschiitzte Landschaftsbestandteile

(gemé&nR 88 28 und 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG)

Naturdenkmaler

Es befinden sich keine Naturdenkmaler innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(vgl. Verordnungen uber Naturdenkmale im Landkreis Barnim & TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020A).

Alleen

Im Untersuchungsgebiet sind keine Alleen vorhanden.

Einzelb&ume

Im Geltungsbereich sind Einzelbaume vorhanden. Die Bewertung und ggf. Kompensation ge-
schtzter Einzelbaume erfolgt nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Wandlitz. Welche
Baume gdf. von erforderlichen Fallungen betroffen sind, kann erst bei einem konkreteren Pla-
nungsstand ermittelt werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(geméan § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG)

Als gesetzlich geschitzt gelten Biotope, die unter § 30 BNatSchG i.V. m. § 18 BbgNatSchAG
fallen und in der Biotopschutzverordnung des Landes Brandenburg benannt sind. Dazu geh6-
ren:

1) ,natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Gewdsser einschlieBlich ih-
rer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegeta-
tion sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelméa-
Rig iberschwemmten Bereiche,

2) Moore und Siumpfe, LandrShrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Feuchtwiesen,
Quellbereiche, Binnensalzstellen,

3) Borstgras- und Trockenrasen, offene Binnenduinen, offene naturliche oder aufgelassene
Lehm- und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Lesesteinhaufen,
offene Felsbildungen,

4) Gebusche und Walder trockenwarmer Standorte, Streuobstbestande,

5) Bruch-, Sumpf-, Moor-, Au-, Schlucht- und Hangwalder sowie Restbestockungen anderer
natUrlicher Waldgesellschaften.*

Im Geltungsbereich kommen folgende Biotoptypen als gesetzlich geschitzte Biotope vor:
wstandorttypischer Geholzsaum an Gewassern®, ,,Grof3seggen-Schwarzerlenwald”, ,,Rotbu-
chenwalder bodensaurer Standorte", ,,Rotbuchenwalder bodensaurer Standorte; Schatten-
blumen-Buchenwald" sowie ,,Eichen-Hainbuchenwalder feuchter bis frischer Standorte". Eine
Beschreibung der jeweiligen Biotoptypen ist in Kapitel 2.1.2.2 zu finden.

21.2.7 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planungen ist von einer fortschreitenden Sukzession im gesamten
UG, besonders auf momentan ruderal gepragten Flachen, auszugehen. Dies kann vorteilig
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sein fur Tierarten, die z.B. auf Baumhdohlen oder Biotope hdherer Sukzessionsstufen als Lebens-
raum angewiesen sind, und Pflanzenarten, die im fortschreitenden Sukzessionsprozess domi-
nant werden. Andersherum kénnen Tier- und Pflanzenarten, die auf Offenlandbiotope ange-
wiesen sind (wie z.B. Zauneidechsen), benachteiligt werden, da ihre benotigten Lebensraum-
strukturen verschwinden.

21.3 Schutzgut Boden/ Flache

Die Boden bilden im Naturhaushalt ein natirliches Reinigungssystem, das eingetragene
Schadstoffe aufnehmen, binden und teilweise aus dem Stoffhaushalt entfernen kann (vgl.
MARKS et al. 1992). Dieses kann mechanisch oder physiko-chemisch erfolgen, wobei der Boden
als Filter wirkt (Filterfunktion). Mit seiner F&ahigkeit als Puffer ist der Boden in der Lage, Schad-
stoffe, aber auch Nahrstoffe, in geloster oder gasférmiger Form durch Adsorption an Austau-
scher zu binden und damit weitgehend zu immobilisieren (Pufferfunktion). Die mikrobielle Akti-
vitéat des Bodens ist fur die Transformatorfunktion von Bedeutung. Durch sie kbnnen vor allem
organische Stoffe in andere Aggregatzustande oder andere chemische Zusammensetzun-
gen uUberfuhrt werden. Inwieweit ein Boden diese Funktionen erftillen kann, hangt u.a. von der
Bodenart, seinem Geflige und vorhandenen Vorbelastungen ab.

Der Widerstand des Bodens gegentiber der Erosion durch Wind oder Wasser wird als Erosions-
widerstandsfunktion bezeichnet. Diese bezeichnet die Mdglichkeit des Bodens, dem Abtrag
durch Wind und Wasser uber das naturliche Mal3 hinaus entgegenzuwirken. Ob bzw. in wel-
cher GréRenordnung ein Boden anfallig gegeniber einem Abtrag durch Wind oder Wasser
ist, hangt u.a. auch von der Bodenart, dem anstehenden Bewuchs sowie der Hangneigung
und der Bodenfeuchte ab (Erosionswiderstandsfunktion).

Situation im Plangebiet

Naturraum und Relief

Das Untersuchungsgebiet gehoért nach ScHoLz (1962) naturrdumlich zur GroBeinheit ,,Ostoran-
denburgische Platte" im Untergebiet ,,Westbarnim®. Bei dieser Einheit handelt es sich bei der
allgemeinen Bodengestalt sowie dem morphologischen Formentyp nach um leicht wellige,
nach Suden abdachende Sanderflachen, die altersmé&fRig dem Frankfurter Stadium zugeho-
ren.

Dementsprechend setzt sich das Relief im rund um das Schloss sowie den Muhlenteich haupt-
sachlich aus flachen Grundmoranen mit kleinen Rinnen und schwach bis mittel geneigten
Grundmoranenflanken zusammen, die Uferbereiche sind als Senken ausgebildet. Um den stid-
lichen Teil des Geltungsbereichs dominieren flache Grundmoranen und kleine Rinnen, es be-
stehen nur sehr schwache Neigungen. (LBGR 2020, online)

Im Plangebiet &ullern sich diese Grundangaben in folgendem Hohenrelief: Die Ufer des Muh-
lenbecker Sees sowie des Muhlenteichs sind die tiefsten Punkte des Gelandes, im Stiden steigt
das Gelande relativ gleichmagig an und geht in eine Hochflache uber.

Bodenart und Bodeneigenschaften

Das UG kann in drei Bereiche unterteilt werden, die jeweils unterschiedliche Bodeneigenschaf-
ten aufweisen (s. Abbildung).
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Abbildung 40: Unterteilung des UG in Bodeneinheiten / Quelle Luftbild: LGB 2023

Nach Auswertung der Karten des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Bran-
denburg (LBGR 2020, online) liegen fur die Bereiche B1-B3 folgende Daten vor:

Tabelle 14: Bodeneigenschaften im UG
Bereich Kennwert Bodeneigenschaft
B1 Bodenubersichtskarte Erdniedermoortorfe Uberwiegend aus Torf und
verbreitet aus Torf Giber Flusssand. Gering verbrei-
tet Normniedermoore aus Torf und Reliktanmoor-
gleye aus Flusssand.
Dominierende Bodenart im Oberboden Niedermoortorfe
Substratgruppe nach dominierender Substrat- | Béden aus organogenen Sedimenten
genese
Verdichtungsempfindlichkeit vorherrschend extrem hoch, gering verbreitet
sehr gering
Bodenzahl vorherrschend zwischen 30 und 50
Retentionsrelevanz Niedermoorbéden der Niederungen
Wasserdurchlassigkeit im wassergesattigten | sehr hoch (< 300cm/d)
Boden
Nutzbare Feldkapazitat bis 1m Uberwiegend sehr hoch (> 30 Vol.%)
Humusgehalt im Oberboden Klasse h7 (> 30 %)
Sorptionsvermodgen im effektiven Wurzelraum | hoch (>164 mmol/z/100g)
Basensattigung im effektiven Wurzelraum Sehr hoch, z.T. hoch
B2 Bodenubersichtskarte Podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden
uberwiegend aus Sand Uber Schmelzwasser-
sand und gering verbreitet aus Kies fuihrendem
Sand uUber Schmelzwassersand. Gering verbrei-
tet Podsole und Braunerde-Podsole aus Sand
tber Schmelzwassersand, selten lessivierte
Braunerden aus Sand uber Lehmsand oder
Lehm.
Dominierende Bodenart Oberboden Feinsandiger Mittelsand
Substratgruppe nach dominierender Substrat- | Béden aus glazialen Sedimenten einschlieflich
genese ihrer periglaziaren Uberpragungen
Verdichtungsempfindlichkeit vorherrschend sehr gering
Bodenzahl vorherrschend <30
Retentionsrelevanz keine
Wasserdurchlassigkeit im wassergeséattigten | extrem hoch (> 300 cm/d)
Boden
Nutzbare Feldkapazitat bis 1m Uberwiegend sehr gering (< 6 Vol.%)
Humusgehalt im Oberboden Klasse h3 (2-4 %)
Sorptionsvermdgen im effektiven Wurzelraum | mittel (< 164 mmol/z/100g)
Basensattigung im effektiven Wurzelraum Mittel, z.T. hoch
B3 Bodenubersichtskarte Vorherrschend Humusgleye und gering verbrei-

tet Reliktanmoorgleye aus Flusssand, selten Erd-
niedermoore aus Torf Uber Flusssand.
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Bereich

Kennwert

Bodeneigenschaft

Dominierende Bodenart Oberboden

Mittelsandiger Feinsand

Substratgruppe nach dominierender Substrat-
genese

B&den aus Fluss- und Seesedimenten einschliel3-
lich Urstromtalsedimenten

Verdichtungsempfindlichkeit

Vorherrschend sehr gering, gering verbreitet ext-
rem hoch

Bodenzahl vorherrschend zwischen 30 und 50
Retentionsrelevanz Gleybodden
Wasserdurchlassigkeit im wassergesattigten | sehr hoch (< 300cm/d)

Boden

Nutzbare Feldkapazitat bis 1m

Uberwiegend mittel (< 22 Vol.%)

Humusgehalt im Oberboden

Klasse h3 (2-4 %)

Sorptionsvermogen im effektiven Wurzelraum

Uberwiegend gering (< 82 mmol/z/100g)

Basensattigung im effektiven Wurzelraum

Mittel, z.T. hoch

Uberpragungen

Aufgrund der vielfaltigen baulichen Tatigkeiten im UG wahrend der letzten Jahrhunderte, ins-
besondere im Verlauf des 20. Jahrhunderts (vgl. Kapitel 2.1.7), sind weitgehende Beeinflussun-
gen und Veranderungen der urspringlich vorhandenen Bodenstrukturen durch den Men-
schen im Gelande wahrnehmbar. Dies trifft vor allem auf die bebauten Flachen (Schloss, Wirt-
schaftshof, sudliche Lagerflache) und Parkteile in den Bereichen B1 und B2 zu.

Die Gestaltung des Landschaftsparks um 1900 ging mit Hlgelaufschittungen, Terrassierung
von B&schungen, teilweiser Einebnung von Hohenziigen und der Anlage von Fischteichen ein-
schlieBlich teils unterirdischer Wasserleitungssysteme einher. Ab 1959 wurden zwei Bunker auf
dem Gelande gebaut sowie der Bau eines dritten Bunkers begonnen, dessen Bodenaushub
noch heute als Ablagerung im Gelande besteht. AuBerdem wurde fir die Anlage einer
SchieBbahn ein Gelandeeinschnitt in den Hohenzug vorgenommen und die ehemalige Sport-
platzflache baulich befestigt. (PULKENAT et al. 2020)

Die als Graben hergestellten weiteren Abfliisse des Muhlenteichs stellen ebenfalls Eingriffe in
die Bodenstruktur dar. Die genaue Lage heutiger und ehemaliger baulicher Anlagen und da-
mit einhergehender Bodenverdnderungen sowie weiterer Veranderungen des Reliefs wie Auf-
schittungen und Gelandeeinschnitte sind den Karten DZ 003 ,,Bestand 2019 und DZ 101
»~Analyse — Gesamtanlage um 1900/1910 (1937)" der Denkmalpflegerischen Zielstellung (PuL-
KENAT et al. 2020) zu entnehmen.

Die derzeit noch aktiv als Lagerflache genutzte Teilflache im Siden des UG ist durch Befahrun-
gen mit schweren LKW und das Lagern von Erd- und Baumaterial sowie Containern auch ak-
tuell durch Verdichtungen und sonstige Beeintrachtigungen des Bodens gekennzeichnet.

Altlasten

Laut Stellungnahme des Bodenschutzamtes Landkreises Barnim gehdéren die Flurstiicke 1022,
1033 und 1037 (ehemals 1019, 1022, 1030) des Plangeltungsbereiches (Technikstitzpunkt) zu
der im Altlastenkataster als Altlastenverdachtsfldche registrierten Fidche ,,M 55/2 Bunkeran-
lage Schéonwalde Dammsmuhle*. Gutachten und nahere Informationen liegen nicht vor. Auf-
grund der historischen Nutzung (militérisch und gewerblich genutzt) ist von Vorbelastungen
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auszugehen. Laut Bodenschutzamt sind vor einer Umnutzung ggf. orientierende Untersuchun-
gen zu empfehlen.

Bewertung

Insgesamt ist festzustellen, dass die Boden im Geltungsbereich sehr unterschiedliche Eigen-
schaften hinsichtlich Bodenart, Verdichtungsempfindlichkeit, Retentionsrelevanz, Wasser-
durchlassigkeit, nutzbarer Feldkapazitat und Humusgehalt aufweisen. Die groRten Unter-
schiede bestehen zwischen den Niedermoortorfen in B1 und den Sandbereichen in B2. Her-
vorzuheben ist, dass die Boden aus Niedermoortorf besonders wertvoll und gleichzeitig extrem
anfallig fur Verdichtungen sind. Durch bereits vorhandene Uberpragungen und Bauten in den
Bereichen B1 und B2 ist daher davon auszugehen, dass zumindest punktuell eine Verdichtung
des Niedermoorbodens und (in abgeschwéachter Form) anderer sandiger Bodenbereiche be-
steht. Gleiches gilt aufgrund ihrer Nutzungsform fir die stidliche Lagerflache.

Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion

Nach MARks et al. (1992) ist die mechanische Filterfunktion des Bodens im gesamten UG hoch
bis sehr hoch zu bewerten.

Unterschiede bestehen hinsichtlich der physiko-chemischen Filtereigenschaften: Im Bereich
der Niedermoortorfe sind diese nach MARKS et al. (1992) mittel ausgepragt, auf vorherrschend
fein- und mittelsandigen Flachen gering.

Eine Bewertung der Puffer- und Transformatorfunktion ist aufgrund fehlender differenzierter er-
forderlicher Daten unter anderem zum pH-Wert im vorliegenden Planungsfall nicht moglich.
Kernaussagen zum Schutz des Grundwassers konnen jedoch dem Kapitel 2.1.4 bei der Bewer-
tung der Grundwasserschutzfunktion entnommen werden.

Winderosionsschutzfunktion

Auf sandigen Boden und auf Torfbdden ist prinzipiell eine hohe Gefahrdung durch Windero-
sion anzunehmen. Die Teikarte ,,Erosion* des Landschaftsplans Wandlitz (TRIAS PLANUNGSGRUPPE
2020A) bewertet die Flache des UG als potenziell sehr anfallig fur Winderosion. Da der Boden
Uberwiegend von Vegetation und Versiegelung bedeckt ist, wird jedoch insgesamt von keiner
Gefahrdung durch Winderosion ausgegangen. Die Winderosionsschutzfunktion im UG ist somit
sehr hoch.

Wassererosionsschutzfunktion

Die Gefahrdung durch Wassererosion ist neben der Bodenart in entscheidendem Maf3e von
der Hangneigung bzw. der Vegetationsbedeckung abhangig. Die Teilkarte ,,Erosion” des
Landschaftsplans Wandlitz (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020A) trifft fir das UG keine Aussagen zur
Gefahrdung durch Wassererosion, da Wald- und Siedlungsflachen von der Bewertung ausge-
nommen sind. Unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass alle Flachen im UG entweder durch
Versiegelung oder Vegetation (Wald, Wiese) nahezu vollstandig bedeckt sind, wird die Was-
sererosionsschutzfunktion im UG mit sehr hoch bewertet.

21.31 Auswirkungen bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe das Schutzgut Boden unberihrt in seinem derzeiti-
gen Zustand erhalten. Vorhandene Versiegelungen blieben im gleichen Malie erhalten. Die
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derzeitigen Leistungen der Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion sowie der Erosionsschutz-
funktion blieben auf inrem aktuellen Niveau erhalten.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten.

214 Schutzgut Wasser

FUr den Bereich Grundwasser werden die Grundwasserschutz- und Grundwasserneubildungs-
funktionen untersucht. Die Grundwasserschutzfunktion ist als raumlich differenzierte Fahigkeit
des Landschaftshaushaltes zu verstehen, das Grundwasser gegen Verunreinigung zu schitzen
oder die Wirkung von Verunreinigungen zu schwéachen. Die Grundwasserschutzfunktion steht
daher in kausalem Zusammenhang mit der Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion von Boden
und Untergrund (vgl. MARKS et al.1992). Als Messgrolien kommen der Grundwasserflurabstand,
die Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserdeckschichten und die Grundwasserneubildungs-
rate in Frage.

Bedeutsam fur den Wasserhaushalt ist die Fahigkeit des Naturhaushaltes, den Direktabfluss
nach Niederschlagsereignissen zu verringern und damit zu ausgeglichenen Abflussverhaltnis-
sen beizutragen (Abflussregulationsfunktion, vgl. MARKS et al. 1992). Diese Funktion ist u.a. ab-
h&angig vom Versiegelungsgrad bzw. der Bodenbedeckung, der Hangneigung und der Bo-
denart.

Situation im Plangebiet

Nach dem Atlas zur Geologie von Brandenburg betragt der Grundwasserflurabstand im UG
weniger als 10 m. Die Bodenbedeckung ist nicht bindig. (LBGR 2010)

Bezliglich des Schutzgutes Wasser lassen sich zwei Bereiche unterscheiden, innerhalb derer die
Eigenschaften des Wasserhaushaltes ahnlich sind (s._ Abbildung).

Textliche Erlauterung zum Sachverhalt des Tegeler FlieR (PULKENAT 2023D)

.In den Darstellungen der digitalen Kartenwerke des Landes Brandenburg (s. Brandenburg -
Viewer, Auskunftsplattform Wasser) verlauft das Tegeler FlieR im Bereich Dammsmiuhle unter
dem Schlossgebaude. Diese Darstellung ist falsch.

Der tatsachliche Ablauf des Muhlenteiches befindet sich nérdlich des Schlossgebaudes und
ist zwischen dem Muhlenteich und dem Muhlenbecker See auf einem Teilabschnitt verrohrt.
Der Verlauf ist in der Plangrundlage des Bebauungsplanes zu sehen. Eine farbige Darstellung
des Tegeler FlieRes auRerhalb der Grenze des Plangeltungsbereiches des B-Planes ist gemali
Planzeichenverordnung nicht zulassig.

Der Miuhlenteich grenzt im Norden an den Plangeltungsbereich, ist ebenfalls nicht Bestandtell
des B-Planes und wird deshalb ebenfalls nicht farbig dargestellt.

Daher werden im B-Plan keine Festsetzungen zum Tegeler FlieR getroffen und er enthalt auch
keine Aussagen zum Verschlechterungsverbot bzw. Zielerreichungsgebot nach § 27 WHG."
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Abbildung 41: Wasserhaushaltseinheiten im Plangebiet / Quelle: LFU BRANDENBURG (2020D)
Luftbild: LGB 2023

Die Informationen zum Wasserhaushalt wurden fur das Land Brandenburg anhand eines Nie-
derschlags-Abfluss-Modells (ArcEGMO) auf Basis von bestehenden Grundlagendaten ermit-
telt. Die auf diese Weise generierten Daten zum Wasserhaushalt 1991-2010 sind der Kartenan-
wendung ,Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg" des LFU BRANDENBURG
(20208, online) zu entnehmen. Die Werte fur das UG sind folgende:

W1 W2 (angrenzend)
Grundwasserneubildung 55,9 mm/a -159,8 mm/a
Oberflachenabfluss 4,2mm/a/95 mm/a 194,1 mm/a
Korrigierter Niederschlag 644,3 - 646, 7 mm/a 644,1 mm/a
Reale Verdunstung 564 mm/a
Potentielle Verdunstung 723 mm/a

Oberflachengewasser

Der Muhlenteich grenzt direkt ndrdlich an das Plangebiet. Er ist, neben weiteren norddstlich
gelegenen Teichen, die gréflite Ausbuchtung eines der Quellzufliisse des Tegeler Fliel3, welcher
sich aus Basdorf kommend im westlich an das UG angrenzenden Mihlenbecker See mit dem
Zufluss aus Zuhisdorf zum Tegeler Fliel3 vereint. Das Fliel} mindet in Berlin in den Tegeler See und
ist somit ein Zufluss der Havel.

Das Gewasserentwicklungskonzept nach WRRL (PLANUNGSBURO KOENZEN & PROAQUA 2011) be-
zieht sich auf den FlieBabschnitt zwischen Mihlenbeck und dem Tegeler See und schliefl3t somit
das UG nicht ein. Dennoch ist erwahnenswert, dass sich der betrachtete Fliefabschnitt bezlig-
lich der Qualitatsparameter Sohle, Makrophyten und Phytobenthos, Makrozoobenthos und
Fische in einem méaRigen bis schlechten dkologischen Zustand befindet. Der Stoffhaushalt des
Gewassers ist vom ehemaligem Rieselfeldbetrieb und Altlastenflachen im naheren Umfeld be-
einflusst.

Der Muhlenteich wird aktuell als Angelgewasser genutzt. Sein Wasserstand wird durch ein
Monchbauwerk am nordwestlichen Teichufer reguliert. Dies ist der Hauptablauf des Mihlen-
teichs. Er ist auf ca. 100 Metern verrohrt und flie3t dann weitere 60 Meter als offener Graben in
den Muhlenbecker See. Der ehemalige Hauptablauf des Muhlenteichs ist der sogenannte
Muihlengraben. Er wird in einem geschlossenen Kanal unter dem Schloss hindurchgefiihrt und
fuhrt von dessen Ruckseite als offener Graben zum Muhlenbecker See. Der Miuhlengraben
fuhrt aktuell nur wenig Wasser. Er wurde Anfang 2020 beraumt. Der dritte Abfluss des Mihlen-
teichs befindet sich ebenfalls im nordwestlichen Uferbereich und verlauft in einem geschlosse-
nen Kanal durch den H6henzug in das dahintergelegene kleine Tal. Heute fuhrt er nur tempo-
rar Wasser. (PULKENAT et al. 2020)

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Die nachstgelegenen
Trinkwasserschutzgebiete befinden sich ca. 3 km norddstlich (,,Basdorf Waldsiedlung®), ca. 7
km westlich (,,Stolpe Fassung Birkenwerder*) sowie ca. 8 km 6stlich bzw. sudéstlich (,,Schénow*
und ,,Zepernick") (LFU BRANDENBURG 2020C, online).
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Bewertung

Grundwasserneubildungsfunktion

Die Grundwasserneubildungsrate im UG liegt bei < 100 mm/a, teilweise sogar im negativen
Bereich. Dies ist auf die geringen Niederschlage im Land Brandenburg sowie auf die Bede-
ckung der Flache durch Vegetation und eine somit hohe Verdunstung zurickzufiihren. Die
Grundwasserneubildungsfunktion wird daher als sehr gering bewertet.

Grundwasserschutzfunktion

Der sehr grof3e Grundwasserflurabstand nimmt einen positiven, die sehr hohe Wasserdurchlas-
sigkeit des Bodens einen negativen Einfluss auf die Grundwasserschutzfunktion. Daher ist die
Grundwassergefahrdung im UG, abgeleitet aus dem Grundwasserflurabstand und der Zusam-
mensetzung des Bodensubstrats, im Landschaftsplan als hoch angegeben (TRIAS PLANUNGS-
GRUPPE 2020A). Unter Berlcksichtigung der geringen bis sehr geringen Grundwasserneubil-
dungsrate wird die Grundwasserschutzfunktion im UG nach MARks et al. (1992) als maRig! be-
wertet.

Abflussregulationsfunktion

Das Relief des UG ist, wie in Kapitel 2.1.3 bereits beschrieben, hauptséachlich durch kleine Walle
und Rinnen mit einer sehr schwachen bis mittleren Gelandeneigung gepragt. Senken beste-
hen in den Uferbereichen der Gewasser. Versiegelungen sind in geringem Umfang in Form von
einigen Gebauden, Wegen, Lagerflachen und weiteren baulichen Strukturen vorhanden. Ve-
getationsflachen sind in Form von Wald sowie Laubgebischen, Gras- und Staudenfluren und
Ruderalfluren vorhanden.

Unter Berticksichtigung der Reliefstruktur sowie der Vegetationsbedeckung wird die Abflussre-
gulationsfunktion nach MARKS et al. (1992) auf allen versiegelten Flachen als sehr gering, auf
allen Ubrigen Flachen als hoch bis sehr hoch bewertet.

21.41 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bliebe das Schutzgut Wasser unberihrt in seinem derzeiti-
gen Zustand erhalten. Die derzeitigen Leistungen der Grundwasserschutzfunktion, Grundwas-
serneubildungsfunktion sowie Abflussregulationsfunktion blieben auf ihrem aktuellen Niveau
erhalten.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen gem. 8 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten.

21.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Relevanz des Schutzgutes Klima/Luft resultiert aus seinen vielgestaltigen Regulations-, Le-
bensraum- und Produktionsfunktionen und deren Wechselwirkungen mit anderen Schutzgui-
tern: ,Klima und Luft haben Einfluss auf alle Umwelt-Schutzgiter, insbesondere aber auf
Mensch, Pflanzen, Boden und Wasser" (GASSNER & WINKELBRANDT 2005, S. 145). Zur Erfassung und
Bewertung des Schutzgutes an einem bestimmten Standort sind vor allem regions- und stand-

1 Bewertungsstufen: sehr gering — gering — mafiig — mittel — hoch — sehr hoch
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ortspezifische Aspekte zu beriicksichtigen, die die kimatische und lufthygienische Empfindlich-
keit und Belastbarkeit sowie diesbezigliche Vorbelastungen des Standortes oder Raumes be-
stimmen. So kénnen innerhalb eines Gebietes Belastungs- und Ausgleichsraume definiert wer-
den (vgl. GASSNER & WINKELBRANDT 2005), die zudem unterschiedliche bioklimatische Schon-,
Reiz- und Belastungsfaktoren aufweisen (vgl. JENDRITZKY 1990).

Nach GASSNER & WINKELBRANDT (2005) tragen drei Arten von Gebieten besonders zur klimati-
schen und lufthygienischen Regulation bei: Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie
Luftleitbahnen, die den Austausch von Frisch- und Kaltluft gegen verschmutzte oder erwarmte
Luft ermoglichen.

Bezuglich der lufthygienischen Verhaltnisse sind Frischluftentstehungsgebiete von entschei-
dender Bedeutung, um die Luftregenerationsfunktion nach MARkS et al. (1992) zu bestimmen.
Hierbei stellt die Auspragung der Vegetation den entscheidenden Faktor dar: Pflanzenart, Be-
standsstruktur, raumliche Anordnung, Grolie und Gesundheitszustand beeinflussen die F&ahig-
keit zur Schadstoffaufnahme und zur Freigabe von sauberer oder nur gering verschmutzter Luft
(vgl. MARKs et al. 1992, JesseL & TOBIAS 2002).

Die klimatische Regulation eines Standortes oder Raumes erfolgt tiber die Produktion von Kalt-
luft. Diese zeichnet sich durch eine deutlich geringere Temperatur im Vergleich zur Umge-
bungsluft aus, kann jedoch lufthygienisch dennoch belastet sein (JESSEL & TOBIAS 2002). ,,Das
Leistungsvermdgen eines Raumes, in einem Belastungsgebiet bioklimatisch positive Effekte
hervorzurufen, findet seinen Ausdruck in der Menge der produzierten und dem Belastungs-
raum zugefGhrten Kaltluft” (MARKs et al. 1992, S. 103). Diese Fahigkeit wird nach MARKs et al.
(1992) als Klimameliorations- und bioklimatische Funktion bezeichnet. Ein Warmeausgleich zwi-
schen verschiedenen Flachen ist besonders fur bioklimatisch vorbelastete Raume wie Sied-
lungs- oder Stadtbereiche von Bedeutung. Fir ein optimales FlieBen der Kaltluft entlang der
Luftleitbahnen sind talwarts gerichtete Neigungen des Reliefs und das Fehlen von Hindernissen
wie hochwachsender und dichter Vegetation, Bauwerken oder Siedlungen notwendig (vgl.
MARKs et al. 1992, JessEL & TOBIAS 2002).

Zur systematischen Erfassung der klimatisch und lufthygienisch wirksamen Charakteristika ver-
schiedener Flachentypen und -nutzungen kdnnen Klimatope gebildet werden (vgl. GASSNER &
WINKELBRANDT 2005, JESSEL & TOBIAS 2002, BAUMULLER et al. 1995 & 1998). Dies sind ,,mikroklimatisch
relativ homogene Funktionseinheiten [, die] durch weitgehend vergleichbare bioklimatische
Bedingungen und Wirkungen" (GASSNER & WINKELBRANDT 2005, S. 148) charakterisiert werden.
Beispielsweise verfigen Waldgebiete je nach Auspragung ihrer Vegetation, des Waldinnenkli-
mas und etwaiger Vorbelastungen tber eine hohe Frischluftproduktion und ein bioklimatisches
Schonklima, wahrend eine dichte Vegetation und damit erhdhte Oberflachenrauigkeit den
Abfluss von Kaltluftstromen in kimatisch belastete Raume verhindert. Offenflachen mit niedri-
gem Bewuchs produzieren dagegen grolie Mengen Kaltluft und kénnen diese bei geeigne-
ten Reliefstrukturen auch in benachbarte Belastungsraume transportieren; ein flaches Relief
wirde jedoch zu Ausbildung von bioklimatischen Reizfaktoren wie Nebel fuhren (vgl. JESSEL &
ToBlAS 2002, BAUMULLER et al. 1995).

Situation im Plangebiet

Die Gemeinde Wandlitz liegt am Sudrand des Mecklenburgischen Ubergangsklimas und ist
somit klimatisch kontinental gepragt.
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Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,2 °C, der durchschnittiche Jahresniederschlag
ist unregelmalig tber das Jahr verteilt (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020A) und liegt im UG bei ca.
645 mm/a (LFU BRANDENBURG 2020B, online).

Der Ortsteil Schonwalde, in welchem sich das UG befindet, ist Uberwiegend mit Waldflachen
bestanden. Nur etwa ein Viertel der Flache Schonwaldes besteht aus Frei- oder bebauten
Flachen. Da Schonwalde noch zu dem klimatisch bedeutsamen Einzugsgebiet der Stadt Berlin
gehort, kommt den Flachen hier besondere Bedeutung zu, insbesondere den Waldflachen im
Norden des Ortsteils als Frischluftproduzenten. Des Weiteren sorgen sie flr ein gemaligteres
Klima in den angrenzenden bebauten Gebieten. (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020A)

Die verschiedenen Flachen des Ortsteils lassen sich in unterschiedliche Kategorien einteilen.
Laut dem Entwurf des Landschaftsplans Wandlitz werden die bebauten Bereiche des UG ein-
schlieBlich der stdlichen Lagerflache und einer Teilflache mit Bunkerbebauung im stidostli-
chen Wald den Gewerbe-, Industrie- und Verkehrsklimatopen zugeordnet. Diese kénnen je
nach Art der Nutzung und Auspragung, vor allem hinsichtlich der Versiegelung und Bebauung,
unterschiedliche Auswirkungen auf die klimatischen Gegebenheiten besitzen. Neben den au-
Rerdem im Plangebiet vorkommenden Wald-Klimatopen, welche aufgrund ihrer schadstoff-
bindenden Funktion eine positive Wirkung auf das lokale Klima haben, wird die Freiflache des
ehemaligen Sportplatzes dem Gartenstadt-Klimatop zugeordnet. Diese wird primér durch ihre
nicht existente Bebauung und ihren hohen Griinanteil gekennzeichnet. Kleinklimatisch bedeu-
tet dies vor allem eine merkliche Abkihlung in der Nacht. Der direkt angrenzende Muhlenteich
zahlt als Gewasser-Klimatop und hat damit eine ausgleichende Wirkung auf die Temperaturen
der umgebenden Flachen. Unter bestimmten Umstanden kdnnen Gewaéasser-Klimatope auch
Reiz- bzw. Belastungsfaktoren fir die bioklimatische Situation einer Flache bedeuten, z.B. bei
erhéhten Windgeschwindigkeiten auf der Wasserflache oder vermehrter Nebelbildung. (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE 2020A)

Im Landschaftsrahmenplan Barnim werden die Waldgebiete des UG als Teil eines Frischluftent-
stehungsgebietes identifiziert (LANDKREIS BARNIM 2018).

Bewertung

Die im Entwurf des Landschaftsplanes als Gewerbe-, Industrie- und Verkehrsklimatope einge-
stuften bebauten Bereiche unterliegen aktuell keiner Nutzung und besitzen einen hohen Grin-
anteil. Negative klimatische Wirkungen, zum Beispiel durch vermehrte Schadstoffemissionen,
sind daher nicht zu erwarten. Der als Gartenstadt-Klimatop eingestufte Bereich ist nicht bebaut
und hat somit ebenfalls keine negativen klimatischen Effekte auf das UG. Der Mihlenteich
(angrenzend) bietet aufgrund seiner relativ geringen Groflie und der unregelmagigen Form nur
wenig Ansatzpunkte fur die zuvor genannten Belastungsfaktoren (z.B. Wind, Nebel), sodass die
bioklimatische Ausgleichswirkung Uberwiegt. Die restliche Flache sowie das Umfeld des UG
werden als Wald-Klimatop eingestuft. Durch die positiven klimatischen Wirkungen der Wald-
flachen und den angrenzenden Muhlenteich wirkt das Plangebiet insgesamt klimatisch aus-
geglichen, die Klimameliorationsfunktion wird daher mit sehr hoch bewertet.

Dem UG ist weiterhin eine Bedeutung als Teil der fir angrenzende bebaute Bereiche sowie
den Ballungsraum Berlin wichtigen Frischluftentstehungsgebiete des Ortsteils Schénwalde zu-
zuordnen. Die zwischen den Waldgebieten um Dammsmihle und der Stadtgrenze Berlins lie-
genden weiten Ackerflachen, unterbrochen nur von einigen kleineren Siedlungen und der
guerenden Al0, behindern den Frischluftstrom Richtung Berlin nicht wesentlich. Mégliche Ein-
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schrankungen bestehen durch leicht erhohtes Gelande im Stidwesten, das jedoch vom Frisch-
luftstrom nordlich und 6stlich umflossen werden kann. Die Luftregenerationsfunktion des UG
und der angrenzenden Bereiche ist demnach als hoch zu bewerten.

Die Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft erfolgt deswegen als hoch bis sehr hoch.
21.5.1  Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisherigen Nutzungsstruktur wird sich bei Nichtdurchfihrung der Planung keine
Verschlechterung des Status Quo fur das Schutzgut einstellen.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten.
21.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Landschaftsbild

Wesentlicher Indikator fUr die Qualitat eines Landschaftsraumes fur das Naturerlebnis und die
landschaftsbezogene Erholung ist das Landschaftsbild. Mdgliche Kriterien zur Erfassung und
Bewertung dieses Schutzgutes werden u.a. in GASSNER & WINKELBRANDT (2005), JESSEL & TOBIAS
(2002), NOHL (2001) und FiscHer-HUFTLE (1997) diskutiert. Auf dieser Grundlage wird in der vorlie-
genden Bewertung auf folgende gangige Kriterien zurickgegriffen:

e Vielfalt
e Eigenart
e Naturnahe

Vielfaltige Landschaftsbilder ergeben sich durch den kleinrfAumigen Wechsel unterschiedli-
cher Nutzungsformen und gliedernder Strukturelemente. Die Vielfalt wird im Wesentlichen
durch die Vegetations- und Gewasserstrukturen sowie das Relief, aber auch Blickbeziige und
kulturell-anthropogene Elemente bestimmt (vgl. GASSNER & WINKELBRANDT 2005, JESSEL & TOBIAS
2002). Die Erfassung dieses Kriteriums bezieht sich auf die erlebbare Gestalt- und Formenvielfalt
(GASSNER & WINKELBRANDT 2005).

Die Eigenart einer Landschaft beschreibt das Gewachsene, das Typische und das Besondere
einer Landschaft, woraus Identifikation und Heimatgefiihl entstehen (JESSEL & TOBIAS 2002, GASS-
NER & WINKELBRANDT 2005). Hierbei wird eine ablesbare historische Entwicklung der Landschaft
betont (JesseL 1998 & 1994), die sich in kontinuierichen Nutzungsmustern und einer gewissen
Konstanz des landschaftlichen Eindrucks ohne aktuelle gravierende Umwalzungsprozesse, also
Stérungen oder Veranderungen aufert (vgl. JESSEL 1998, S. 358).

Die konkrete Bewertung der Eigenart einer Landschaftsbildeinheit erfolgt nach der Hohe des
Eigenartverlustes. Dabei wird der Frage nachgegangen: Auf welche Art und Weise bzw. in
welcher GroRenordnung ist ein Verlust der Eigenart durch Hinzufiigen neuer, untypischer Struk-
turen bzw. durch Wegnehmen alter typischer Strukturen entstanden? Als Referenzstadium fir
die Bewertung des Eigenartverlustes dient in der Regel der Zeitraum nach dem 2. Weltkrieg,
was dem Erinnerungsvermdgen und dem Ildentitatsempfinden zweier Generationen (50-60
Jahre) entspricht (NOHL 2001 in ROTH & GRUEHN 2010). Nach AbAM et al. (1986) sind zur quanti-
tativen Ermittlung des Eigenartverlustes im Wesentlichen die folgenden zwei Aspekte zu be-
ricksichtigen:

e Abschatzung der baulichen und landbaulichen Veranderungen der Kulturlandschatft.
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¢ Umfang der MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur, die zu einem Verlust an Viel-
falt und Naturnahe gefiuhrt haben (Beseitigung von Feldgeholzen etc.).

Naturnéhe im Rahmen der Landschaftsbildbewertung bezeichnet nicht die dkologisch defi-
nierte Naturnahe, sondern die Wirkung bestimmter Landschaften oder Landschaftselemente
auf den Betrachter. Der Grad der Naturnahe ergibt sich aus der Bewirtschaftungsintensitat und
der Starke des menschlichen Einflusses. Der Naturcharakter einer Landschaftsbildeinheit wird
im Wesentlichen dadurch bestimmt, ob sich die Vegetation flr den Beobachter scheinbar
von selbst und ohne lenkende Eingriffe des Menschen entwickeln konnte (vgl. GASSNER & WIN-
KELBRANDT 2005).

Hinsichtlich der Gewichtung der drei Kriterien ist Folgendes zu bericksichtigen:

Gemal JesstL & TOBIAS (2002) sowie GASSNER & WINKELBRANDT (2005) ist der landschaftlichen Ei-
genart im Zusammenspiel der drei Kriterien eine besondere Gewichtung zuzuschreiben. ,,Nur
durch die Wahrung der jeweiligen Eigenart der verschiedenen Landschaften in ihren spezifi-
schen natur- und Kulturraumen kann langfristig die Vielfalt, Abwechslung und Schénheit von
Landschaften in Deutschland gewabhrleistet werden" (GASSNER & WINKELBRANDT 2005, S. 241). Zu-
dem bezieht sich die Rechtsprechung in der Beurteilung von Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes auf die Eigenart als wesentliches Bewertungskriterium (FISCHER-HUFTLE 1997, JESSEL
& ToBIAS 2002).

Erholung

Fur die Qualitat des Landschaftserlebens und damit die landschaftsgebundene Erholung sind
neben dem Landschaftsbild auch die Parameter Erlebbarkeit und Stérungsarmut von Bedeu-
tung. Eine Landschatft ist nur dann auch von Erholungssuchenden erlebbar, wenn sie erreich-
bar und passierbar ist. Kriterium fur die Erlebbarkeit ist die Erreichbarkeit. Die Ausstattung eines
Raumes mit Wegen und die Anbindung an den 6ffentlichen und privaten Verkehr sind Kriterien
fur diese. Kriterium fur die Storungsarmut ist die Abwesenheit bzw. das Vorhandensein von Be-
eintrachtigungen. Beeintrachtigungen konnen visueller Natur (z.B. dominante unangepasste
Bauwerke) oder akustischer Natur (z.B. StralRenlarm) sein. Storend kann sich auch ein zu hoher
Nutzungsdruck (z.B. Gberfiilite Uferbereiche) auswirken.

Situation im Plangebiet

Das Landschaftsbild im UG l&sst sich als Wald-Wasser-Landschaft charakterisieren. Die Wald-
flachen bestehen hauptsachlich aus Laubmischwaldern mit Altbaumen und Totholz, in den
Randbereichen treten auch Nadelwalder bzw. -forsten auf. Mit den angrenzenden Gewas-
sern Muhlenteich und Muhlenbecker See lockern grolie Wasserflachen die dichte Bewaldung
auf. Die beiden Gewasser sind durch zwei kleine, teils unterirdisch angelegte Graben mitei-
nander verbunden. Erganzt wird das Landschaftsbild durch kleinere und gréRere versiegelte
oder mit ruderaler krautiger Vegetation bewachsene Offenflachen, die sich stidlich des Mih-
lenteichs befinden und teilweise bebaut sind. Die Ruinen insbesondere der ehemaligen Wirt-
schafts- und Zweckgebé&aude sind groRtenteils in einem stark verfallenen Zustand. Das Schloss
am Westufer des Muhlenteichs ist momentan eine Baustelle, um das Gebaude besteht ein
Bauzaun und vor dem Eingang wurden Baucontainer aufgestelit. Die sudliche Lagerflache ist
eine weitgehend vegetationsfreie Offenflache inmitten von Nadelholzforsten. Sie kann zwar
eingesehen werden, ist jedoch von einem Zaun umgeben und wird gewerblich genutzt. Stid-
lich des Muhlenteichs ist das Gelande im Vergleich zum tGberwiegend flachen Rest des UG
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durch einen naturlichen Hohenzug und kinstliche Aufschittungen deutlich bewegt (vgl. Ka-
pitel 2.1.3).

Durch den Gutspark verlauft ein lokaler Wanderweg (LANDKREIS BARNIM 2018). Der Muhlenteich
wird als Angelteich genutzt. Der Zugang zur Flache ist fur Fullganger nicht eingeschrankt. Die
sudliche Lagerflache wird u.a. fur die Zwischenlagerung von Baucontainern genutzt.

Das UG ist Uber eine StraRe durch den Wald mit der L30 in Schénwalde und der L100 in Basdorf
verbunden und so mit dem PKW zu erreichen. Der regelmaliige Zugangsverkehr beschrankt
sich rund um das Schloss auf Angler und temporéar auf Baufahrzeuge, wahrend zur stdlichen
Lagerflache Lieferverkehr in geringem Umfang stattfindet. Eine ErschlieBung tiber den OPNV
ist nicht gegeben, die nachsten Bahnhofe sind zwei bis drei Kilometer Luftlinie entfernt (Basdorf
bzw. Schénwalde).

Bewertung

Landschaftsbild

Der Landschaftsrahmenplan weist im UG ein sehr hochwertiges Landschaftsbild aus (LANDKREIS
BARNIM 2018). Eine differenzierte Betrachtung ergibt die nachfolgende Bewertung.

Das UG zeigt eine ,;sehr hohe" strukturelle Vielfalt der Landschaft mit direkt angrenzendem
Standgewassern und Graben, Wald, offenen Grinland- und Ruderalstandorten sowie bebau-
ten Gebieten. Vor allem innerhalb der Waldbereiche sorgen die Altbaum- und Totholzbe-
stande sowie die unterschiedlichen Reliefstrukturen fur weitere Differenzierung.

Das UG weist eine lange Historie und Nutzungsgeschichte auf (vgl. Kapitel 2.1.7) und hat somit
Potenzial fur eine ausgepragte Eigenart des Landschaftsbildes. Ein Wechsel aus Wald-, Park-,
Garten- und Freiflachen war seit der letzten groRen Umgestaltung der Anlage um 1900 noch
mehrere Jahrzehnte danach charakteristisch fiur das Gebiet (s._Abbildungen) und wird dem-
nach bei der Bewertung des Aspekts Eigenart als Referenzzustand angenommen. Die Parkan-
lage wurde jedoch Uber die vergangenen Jahrzehnte nur in Teilen gepflegt und zumindest in
den letzten zwanzig Jahren sich selbst Uberlassen, sodass viele der einst pragenden Strukturen
mittlerweile stark zugewachsen und nur geringftigig in ihrer urspringlichen Funktion erkennbar
sind. Nach Ende des 2. Weltkrieges wurden zahlreiche Parkelemente durch die Besetzer (Rote
Armee) zerstort (z.B. Hubertuspavillon, Gartenhauschen, Statuen etc.) und in andere Nutzun-
gen Uberfiuhrt. Spater in den 1950er- bis 1980er-Jahren wurden zudem einige Umgestaltungen
und Uberformungen von Teilen des Gelandes vorgenommen, dazu gehéren u.a. der Umbau
des urspriinglichen Schlossgebaudes, die Errichtung von Zweckbauten und Stasi-Gebauden
rund um den Wirtschaftshof, der in dieser Zeit angelegte Sportplatz mit Tribline auf dem ehe-
maligen Kichengarten und der Bau der Bunker (PULKENAT et al. 2020, vgl. Kapitel 2.1.3 & 2.1.7).
Auch die stdliche Lagerflache existierte in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts noch nicht.
Fur das Landschaftsbild bedeutet dies einen Verlust seiner Eigenart vor alem in den vergan-
genen 70-50 Jahren, was eine ,,geringe" Bewertung dieses Kriteriums zur Folge hat.
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Abbildung 42: Kartenausschnitt, erste Halfte 20. Jahrhundert. Die Parkanlagen, die Offenflache
des Kiichengartens sudlich des Muhlenteichs und die Fischteiche sind deut-
lichzu erkennen, die sudliche Lagerflache existiert noch nicht (BRANDENBURG VIE-

WER 2020B)

Abbildung 43: Luftbild des Schlosses Dammsmuhle am Mihlenteich, Blick von Nordosten auf
den Wirtschaftshof und die Offenflachen der Nutzgarten (Strahle-Luftbild 1937 in
PULKENAT et al. 2020)2

2 Die Veroffentlichung oder Nutzung des Fotos durch Dritte ist untersagt.
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Abbildung 44: Luftbild Dammsmuhle 1945 — weitrAumige Offenflachen der Nutzgarten und
Wiesen noch qgut erkennbar (Getter, LGB 2018, Nr. 086-4-4115 in PULKENAT et al.

2020)3

Bezuglich der Naturndhe des Landschaftsbildes ist festzustellen, dass die bebauten Flachen
um das Schloss, den ehemaligen Wirtschaftshof und die ehemaligen Stasi-Gebaude durch die
teils sehr markanten Geb&uderuinen nicht naturnah wirken. Temporare Beeintrachtigungen
wie der Bauzaun und der Baucontainer am Schloss oder Mull- und Schuttablagerungen um
die Gebaude tragen hierzu bei. Die sudliche Lagerflache ist durch die aktuelle Nutzung voll-
standig durch den Menschen Uberpragt und kann somit ebenfalls nicht als naturnah wahrge-
nommen werden.

Anders verhalt es sich mit den Wald- und Sukzessionsflachen des UG, die, bedingt durch die
geringe Pflege, kaum menschliche Eingriffsspuren aufweisen. Diese Flachen wirken durch die
ungelenkte Vegetationsentwicklung der letzten Jahrzehnte sehr naturnah. Auch der Miuhlen-
teich erweckt mit dem uUberwiegend unverbauten Ufer diesen Eindruck. Die Naturnahe der
Wald- und Sukzessionsflachen wird punktuell durch einige wahrnehmbare Bauwerke bzw.
Reste dieser beeintrachtigt. Hier sind beispielsweise die unterirdischen Bunker mit oberirdischen
Zugangen, die teilweisen Randbefestigungen des Sportplatzes und der zugehdrigen Triblne
zu nennen. Relikte der ehemaligen Nutzung und Bebauung wie Fundamentreste, Zaune,
kunstlich angelegte Graben und Terrassierungen des Gelandes werden zu einem groflen Teil
durch die vorhandene Vegetation verdeckt und liegen zudem abseits der heutigen Haupt-
wege.

3 Die Veroffentlichung oder Nutzung des Fotos durch Dritte ist untersagt.
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So wird die Naturnahe des Landschaftsbildes im weitaus tberwiegenden Teil der Wasser-,
Wald- und Sukzessionsflachen inklusive einiger punktueller Beeintrachtigungen als hoch bis sehr
hoch bewertet und in den deutlich bebauten bzw. im Falle der stidlichen Lagerflache genutz-
ten Bereichen als sehr niedrig. Da die erstgenannten Flachen einen Groliteil des Plangebiets
ausmachen, wird die Naturndhe im gesamten Gebiet als ,,mittel bis hoch* bewertet.

Insgesamt erhalt das Landschaftsbild mit den Wertstufen ,,sehr hoch" fUr die Vielfalt, ,,gering”
fOr Eigenart sowie ,,mittel bis hoch* fOr Naturndhe bei einer starkeren Gewichtung des Kriteri-
ums Eigenart eine mittlere Bewertung.

Landschaftsbezogene Erholung

Im UG bestehen derzeit unterschiedliche Méglichkeiten der landschaftsgebundenen Erholung
wie zum Beispiel Angeln, Spazieren und Wandern. Durch das mittelwertige Landschaftsbild
und die sehr hohe Stérungsarmut (Abwesenheit von akustischen, olfaktorischen und optischen
Beeintrachtigungen) ist die Aufenthaltsqualitit in den das Plangebiet dominierenden natur-
nahen Bereichen mittel bis hoch. In Teilen besteht jedoch eine relativ starke Stérung des land-
schaftlichen Eindrucks durch ruindse Bauwerke, insbesondere im Bereich des ehemaligen Wirt-
schaftshofes und der Stasi-Gebaude, sowie kleinere visuelle Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes in Form von Miill- und Schuttablagerungen. Als eine der Ursachen fir Letzteres
kann eine gelegentlich stattfindende ungelenkte Freizeitnutzung bzw. kleinere Akte des Van-
dalismus vermutet werden, die den unordentlichen Eindruck der Flachen verstarken und so
die Erholungsqualitat schmalern.

Ausgenommen von den Mdaglichkeiten der landschaftsgebundenen Erholung ist die stidliche
Lagerflache. Einerseits ist der Zugang zur Flache durch den umgebenden Zaun verwehrt, an-
dererseits besitzt das Landschaftsbild dieser Teilflache nur wenig Reiz, wodurch die Aufenthalts-
gualitat sehr gering ist.

Die Erlebbarkeit der Flache ist durch die Erschliefung mit Wanderwegen und Strallen gege-
ben. Der attraktive Rundweg um den Muhlenteich stellt ein beliebtes Ausflugsziel fur die Men-
schen aus der Region dar und ist in Verbindung mit weiteren Waldwegen zu sehen, von denen
aus der an das UG angrenzende Muhlenbecker See und die weitlaufigen Waldflachen des
unmittelbaren Umfeldes erschlossen werden kdnnen. Eine Anbindung an den OPNYV ist aller-
dings nicht vorhanden.

Die Bedeutung der landschaftsgebundenen Erholung lasst sich folgendermalien zusammen-
fassen: Die Erlebbarkeit und ErschlieBung des UG sind (mit Ausnahme der sudlichen Lagerfla-
che) insgesamt gut. Auf kleineren Teilflachen besteht eine optisch stérende Wirkung verfalle-
ner Bauten und diverser Ablagerungen, sodass dort nur eine geringe Aufenthaltsqualitat und
Erholungseignung besteht. Im Uberwiegenden Teil des UG ist jedoch aufgrund des mittelwer-
tigen Landschaftsbildes und der sehr hohen Stérungsarmut eine mittlere bis hohe Erholungs-
eignung zu verzeichnen. Zusammenfassend kommt dem Plangebiet demnach eine mittlere
bis hohe Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung zu.

21.6.1  Auswirkungen bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist der weitere Verfall der Gebaude zu erwarten, was in
Kombination mit ggf. zunehmenden Millablagerungen das Landschaftsbild in den bebauten
Bereichen negativ beeinflusst. Die Lagerflache bliebe von dieser Entwicklung unberihrt, da
von einer Fortfuhrung der Nutzung auszugehen ist. Im restlichen UG wirde der Grad der Na-
turn&he durch Sukzession weiter zunehmen. Jedoch bedeutet eine fortschreitende Sukzession
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auf den jetzigen Freiflachen in Richtung Wald die Verminderung der landschaftlichen Vielfalt
im UG. Sowohl eine geringere Vielfalt als auch weiterer Verfall wirken sich negativ auf die oh-
nehin bereits verringerte Eigenart des UG aus, da Grundelemente der Schloss- und Parkanlage
mit fortschreitender Zeit immer schwerer zu erkennen sind. Besonders der Verfall des Schloss-
gebaudes als pragendes Landschaftsbildelement wirde die Eigenart des Gebietes weiter ver-
mindern.

Auf die landschaftsbezogene Erholung hatte eine Nicht-Durchfihrung des Vorhabens insofern
Einfluss, dass eine ausgepragtere Naturnahe den Erholungsfaktor erhoht, wahrend langfristig
einige Teilflachen durch die Entwicklung einer dichten Vegetation moglicherweise nur noch
in geringerem Mal} als heute zuganglich waren. Ein fortschreitender Verfall vor allem des
Schlossgebaudes wirde eine zunehmende Stérung des Landschaftsbildes bedeuten und da-
mit die Aufenthaltsqualitat durch zunehmende optische Stérwirkung verringern. Eine Vermin-
derung der Aufenthaltsqualitat und der Stérungsarmut kann auerdem durch die FortfuUhrung
ungelenkter Freizeitnutzung entstehen, da ein etwaiger erh6hter Nutzungsdruck an markan-
ten oder empfindlichen Stellen des Landschaftsbildes dieses potenziell negativ beeinflusst und
maoglicherweise akustische Beeintrachtigungen und Vandalismus zunehmen kénnten.

Die sudliche Lagerflache wirde weiterhin in der aktuellen Form genutzt und ware demnach
auch in Zukunft nicht fur die landschaftsgebundene Erholung zuganglich.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (kulturelles Erbe)

Kulturgiter konnen definiert werden als Zeitzeugen menschlichen Handels ideeller, geistiger
oder materieller Art, die als solche fur die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die
sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte der Kulturlandschaft beschreiben oder
lokalisieren lassen. Es sind mit dem Begyriff Kulturgut daher sowohl Einzelobjekte oder Mehrhei-
ten von Objekten, einschlielich ihres ggf. erforderichen Umgebungsschutzes, als auch fla-
chenhafte Auspragungen sowie raumliche Beziehungen bis hin zu kulturhistorisch bedeutsa-
men Landschaften oder Landschaftsteilen gemeint. (GASSNER & WINKELBRANDT 2005)

Zu den sonstigen Sachgitern zahlen gesellschaftiche Werte, die z.B. eine hohe funktionale
Bedeutung hatten oder noch haben. Dies sind z.B. historische Fordertiirme oder Bricken,
Turme, Tunnel, und auch Gebaude. Wegen der Funktionsbedeutung dieser Sachgiter oder
aber weil ihre Konstruktion bzw. ihre Wiederherstellung selbst unter hohen Umweltaufwendun-
gen erfolgte (z.B. Baumaterial), sind sie zu erhalten. (ebd.)

Situation im Plangebiet

Die in diesem Kapitel verwendeten Fotos durfen nicht durch Dritte genutzt oder veroffentlicht
werden.

Bau- und Gartendenkmale

Schloss und Park Dammsmiuihle werden in der Denkmallliste des Landes Brandenburg unter
Bau- und Kunstdenkmale gefiihrt (BLDAM 2019).

Die Anlage weist eine Uber 250-jahrige Geschichte auf:

»Der Name des nordwestlich von Schénwalde am Muhlenbecker See gelegenen Schlosses
Dammsmuhle geht urspringlich auf eine im Jahr 1750 vom damaligen Miiller A. Griwel er-
richtete Wassermuhle zuriick. 1755 erwirbt der Lederfabrikant Peter Friedrich Damm die

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Schloss und Park Dammsmuhle®, Stand 08.12.2023128



trias

Planungsgruppe

Muhle. Er erweitert das Anwesen zu einem Landgut mit Herrenhaus, Orangerie, Gartnerhaus
und einer Walkmuhle (vgl. ENDERS 1980).

ZinseinkUnfte aus der Wollank'schen Familienstiftung ermoglichen Adolf Friedrich Wollank im
Jahr 1894 den Erwerb der heruntergewirtschafteten Besitzungen. Unter Hinzunahme der
noch vorhandenen Reste des einstigen Herrenhauses lasst er sich einen Schlossbau im neo-
barocken Stil mit einem Turmaufsatz errichten. Der bereits um 1830 vermutlich unter P.F.
Damm angelegte Landschaftsgarten wird ebenfalls umgestaltet und erweitert (vgl. ENDERS
1980, DeHIO 2000). Nach dem Tod Adolf Wollanks im Jahr 1915 wird das Gut bis 1919 durch
seinen Bruder Otto von Wollank verwaltet und schlie8lich an den Kaufmann Hermann Zirkel
aus Zehlendorf verkauft (WIKIPEDIA 2007b, online).

1929 erwirbt Harry Goodwin Hart, ein englischer Industrieller, das Anwesen. Mit dem Macht-
antritt der Nationalsozialisten verlasst er 1938 Deutschland in die Schweiz, 1940 wird er ent-
eignet. Das Schloss Dammsmuihle dient nun Heinrich Himmler, Reichsfuhrer der SS, als Quar-
tier und Nobelherberge. Nach dem Krieg wird es ab 1950 durch Erich Mielke als Schulungs-
und Erholungsheim flr die Staatsicherheitsorgane der DDR und fir Reprasentationszwecke
genutzt.

Nach einer weiteren Blitephase in den 1990er Jahren mit einem Hotel- und Gastronomie-
betrieb fuhrten Fehlspekulationen zum anhaltenden Verfall des Objekts (vgl. WIKIPEDIA 2007Db,
online).

Fruheste bildliche Darstellung einer gestalteten Parkan- Gewachshaus im Kiichengarten, Blick von Sidosten
lage in Dammsmuhle, um 1760 (ZRke 1992) auf das Schloss, um 1901 (Musold in PULKENAT et al.
2020)
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Blumengarten und Hubertuspavillon an der Nordseite ~ Rosengarten auf dem nordlichen Hohenzug, Blick von
des Schlosses, um 1901 (Musold in PULKENAT et al. 2020) Osten nach Westen auf den Muhlenbecker See, um
1901 (Musold in PuLkeNAT et al. 2020)

Abbildung 45; Historische Bilder und Fotos der
Gutsanlage Dammsmuhle

Schloss Dammsmuhle und Tanzpavillon auf dem Muhlenteich, Postkarte um 1912 (AxeL MAURUSZAT 2017,
bearbeitet)

Im Rahmen einer Denkmalpflegerischen Zielstellung fir das Gebiet wurde im Mai 2020 eine
Bestandsaufnahme des Denkmals durchgefihrt (PULKENAT et al. 2020). Das Schloss steht im Mit-
telpunkt der Anlage. Es besteht aus dem dreigeschossigen Hauptgebaude mit Seitenfliigel,
einem kleineren Anbau an der Riickseite sowie einem Erganzungsbau in Verbindung mit einer
Kegelbahn. Der Komplex ist sanierungsbeduirftig. Zwei weitere Geb&ude, kleinere Zweckbau-
ten und Fundamentreste zweier Gebaude befinden sich auf dem friheren Wirtschaftshof stid-
Ostlich des Schlosses. Ein Pumpenhaus liegt auf der angrenzenden Wiese. Weiter nach Stiden
erganzt ein ein- bis zweigeschossiger Gebaudekomplex den Bestand. Diese Wirtschafts- und
Zweckbauten aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts befinden sich in einem schlechten
baulichen Zustand oder sind nur noch als Reste vorhanden.
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Schloss Dammsmuhle von Stidwesten (aufgenommen am 23.01.2018)
Abbildung 46: Gebaudebestand auf dem
Gelande (PULKENAT et al. 2020)
Wirtschaftshof, Blickrichtung Stidost (aufgenommen Zweckgebaude aus DDR-Zeiten (aufgenommen am
am 07.02.2019) 07.02.2019)

Andere Bauwerke sind eine Holzpagode nérdlich des Muhlenteichs und eine ehemalige
Schielbahn im Hohenzug des nordwestlichen Bereichs des Parks (beide angrenzend). An un-
terirdischen Anlagen sind ein ehemaliger Eiskeller zwischen Schloss und Wirtschaftshof, zwei
Bunker im stddstlichen und nordlichen (angrenzend) Parkbereich sowie ein Wassersperrwerk
und der Kanal zwischen den ehemaligen Fischteichen nordlich des Muhlenteichs (angren-
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zend) zu nennen. Erwahnenswert sind aulRerdem der ehemalige Sportplatz Gstlich des Wirt-
schaftshofes, der in Teilen mit Betonplatten befestigt ist, und die gut erhaltenen Betonterrassen
fur Weinanbau zwischen den ehemaligen Fischteichen (angrenzend). Darliber hinaus wurden
im Park Ruinen, Bodenplatten und Fundamentreste aufgefunden, teilweise aus der Zeit um
1900 und hauptsachlich aus dem Zeitraum 1940 bis 1989.

Zugang zum Funkbunker auf dem nérdlichen Hohen-  Zugang zum Schutzbunker im siddstlichen Plangebiet,

zug, angrenzend (aufgenommen am 14.05.2019) angrenzend (aufgenommen am 07.02.2019)
Wasserbecken im ehemaligen Blumengarten, angren- Springbrunnen und Balustradenreste im ehemaligen
zend (aufgenommen am 14.05.2019) Rosengarten, angrenzend (aufgenommen am
27.02.2020)
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Abbildung 47: Ungenutzte Bunker und Spu-
ren des ehemaligen Land-
schaftsparks (PULKENAT et al.

2020)

Zugewachsene Tribline des ehemaligen Sportplatzes Mit Moos bewachsene Reste der Weinterrassen, an-
(aufgenommen am 07.02.2019) grenzend (aufgenommen am 19.01.2019)

Die genaue Verortung der aufgenommenen Elemente ist den Karten DZ 003 ,,Bestand 2019*
und DZ 101, Analyse — Gesamtanlage um 19200/19210 (1937)" der Denkmalpflegerischen Ziel-
stellung (PULKENAT et al. 2020) zu entnehmen.

Die gestalterischen Strukturen der historischen Parkanlage sind kaum noch erkennbar, ehema-
lige Offenbereiche und Sichtachsen zwischen Park und Muhlenbecker See sind durch fort-
schreitende Sukzession zugewachsen. Bei einer Bestandsaufnahme der Baume konnten ei-
nige Altbaume identifiziert werden, die teilweise noch aus der Neugestaltung des Parks um
1900 stammen. Die fir diese Zeit charakteristischen baulichen Gestaltungselemente sind nur
als Reste und Fundamente erhalten. (PULKENAT et al. 2020)

Neben der Nutzung des Muhlenteichs als Angelgewasser findet derzeit im Bereich des Denk-
mals keine geregelte Nutzung statt: Offenflachen unterliegen der Gehdlzsukzession, die Ge-
baude stehen leer, Mull und Schutt wird illegal abgeladen. Regelmanige Besucher sind Spa-
zierganger, Radfahrer und Hundehalter.
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Abbildung 48: Blick auf das Schloss vom ndérdlichen Ufer des Muhlenteichs (PULKENAT et al. 2020,
aufgenommen am 14.05.2019)

Bodendenkmale

Auf der Flache sind keine Bodendenkmale ausgewiesen (BLDAM 2020, online).

Bewertung

Das Schloss Dammsmuhle mit den umgebenden Parkanlagen sowie im Verlaufe der Entste-
hungsgeschichte hinzugekommenen Gebauden stellt ein erhaltenswertes Kultur- und Sachgut
dar. Die Anlage vereint verschiedene aufeinanderfolgende Nutzungsabschnitte und pragt
seit uber 200 Jahren die Landschaft rund um den Muhlenteich. Deshalb wird die Bedeutung
der Flache fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter als sehr hoch bewertet.

21.7.1  Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Park sowie die Schlossanlagen wirden durch mangelnde Pflege sowie fortschreitende
Verwitterung und Sukzession weiter verfallen und verwildern, sofern keine alternative Planung
vorangetrieben werden wirde. Die Anlage ware wahrscheinlich weiterhin in Teilen zugang-
lich, jedoch wére ein langfristiger Erhalt nicht ohne weitere Mallnahmen gewahrleistet.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Die folgende Tabelle verdeutlicht mogliche Wechselwirkungen der Schutzgter im UG:

ngrebnlsseBe Mensch Arten/ Boden Wasser Klima / Luft | Landschafs- | Kultur- u.
standsbe- Biotope bild / Erho- | Sachguter
wertung lung
Leserichtung
—>
Mensch Keine nen- | Uberbauung | Keine nen- | keine nen- Beeintrachti- | keine nen-
nenswerte schadigt nenswerte nenswerte gung des nenswerte
Wirkung samtliche Wirkung Wirkung Landschafts- | Wirkung
Bodenfunkti- bildes durch
onen Bebauung
Arten / Bio-]Wald-und Grunfla- Vegetation | Grinfla- Biotop-und | keine nen-
o Wasserfla- chen/Vege- | bestimmt chen/ Ve- Artenvielfalt | nenswerte
chen wirken tation schit- | Parameter | getation be- | wirken posi- | Wirkung
positiv auf zenvor Ero- | desWasser- | wirken Luft- | tiv auf Land-
das Wohlbe- sion haushalts regenera- schaftsbild
finden und (Verduns- tion und Erho-
die Gesund- tung) lungsfunk-
heit tion
Boden keine nen- | Lebensraum Einschran- [ keine nen- | keine nen- | keine nen-
nenswerte fur Arten kung der nenswerte nenswerte nenswerte
Wirkung Grundwas- | Wirkung Wirkung Wirkung
serschutz-
funktion auf-
grund der
durchl&ssi-
gen Sand-
und Torfbo-
den
Wasser Nutzbares Lebens- wichtiger Oberfla- keine nen- | keine nen-
Grundwas- | grund- Bestandteil chengewas- | nenswerte nenswerte
ser lage/Le- fur Boden- ser wirken Wirkung Wirkung
bensraum funktionen ausglei-
fur Arten und Genese chend/kuh-
lend
Klima / Luit | Luftregene- | keine nen- keine nen- keine nen- keine nen- keine nen-
rationsfunk- | nenswerte nenswerte nenswerte nenswerte nenswerte
tion und bi- | Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung
oklimatische
Ausgleichs-
funktion
Landschafts- Uberwie- Keine nen- | keine nen- keine nen- keine nen- keine nen-
bild / Erho- gend offent- ne_-nswerte ne_-nswerte ne_=nsvverte ne_=nsvverte ngnsvverte
licher Zu- Wirkung, da | Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung
lung gang, hohe | tiberwie-
Aufenthalts- | gend méa-
qualitat (au- | Rige Fre-
Rer Lagerfla- | quentierung
che) durch Erho-
lungssu-
chende
Kultur- u. | keine nen- I Moglicher Bestehende | keine nen- | keine nen- | Beitrag zur
Sachgtiter nenswerte Konflikt zwi- Versie“ge- nenswerte nenswerte Eigenart der
Wirkung schen Denk- Jlung/Uber- | Wirkung Wirkung Flache
malschutz bauung
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und Natur- | schadigtin

schutz diesen Berei-
chen samtli-
che Boden-
funktionen

219 Zusammenfassende Darstellung der Bestandsbewertung

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bewertung werden in folgender Tabelle zusam-

mengefasst:
Tabelle 15: Zusammenfassende Darstellung der Bestandsbewertung im Untersuchungsge-
biet (UG)
Schutzgut Ergebnis der Bestandsaufnahme und Bewertung zusammengefasst
Mensch Fir das Schutzgut Mensch ist die Situation im UG tberwiegend positiv. Es bestehen kaum sen-
suelle Vorbelastungen. Negativ wirkt sich der ruinése Zustand der Gebaude aus.
Biotope/Pflan- | Im Untersuchungsgebiet wurden Biotoptypen mit sehr geringer Bewertung bis zu sehr hoher Be-
zen wertung festgestellt. Insgesamt wurden 356 Biotoptypen als Hauptbiotope dokumentiert. 12 Bi-
otoptypen wurden aufgrund der naturfernen Auspragungen nicht bewertet. Finf Nach der
Anpassung des Geltungsbereichs befinden sich noch zwei Biotoptypen mit gesetzlichem
Schutz gemaR BNatSchG innerhalb des Plangebiets. FanfBiotoptypen-stehen-unter-gesetzi-
Im Geltungsbereich kommt die unter qesetzllchem Schutz stehende Sandstrohblume (| Hellchrv-
sum arenarium) vor. #n
ter—gesetzheheméehau—stehen—ln den Randberelchen des Sportplatzes Wurden mehrere
Standorte der Sand-Strohblume (Hellchrysum arenanum) aufgenommen. Nerdestheka—Plan-
Arten/Bio- Fur das UG wurden die Artengruppen Avifauna, Herpetofauna, Flederméuse, Waldameisen
topverbund und Biber durch Begehungen sowie Fischotter durch Datenanalyse untersucht.

Von den nachgewiesenen Brutvogelarten im Geltungsbereich (inkl. Puffer) gelten Habicht,
Mausebussard, Eisvogel, Grinspecht, Rauchschwalbe, Schwarzspecht, Star, fraverschnapper;
Waldkauz und Wendehals als wertgebend. Des Weiteren kommen Arten mit dauerhaft genutz-
ten Neststandorten im Plangebiet vor.

Folgende Fledermausarten wurden im Geltungsbereich nhachgewiesen: Bechsteinfledermaus,
Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Graues Langohr, Grofl3e Bartfleder-
maus, GroflRer Abendsegler, GroRes Mausohr, Mopsfledermaus, Miickenfledermaus, Rauhaut-
fledermaus, Wasserfledermaus sowie Zwergfledermaus. Die angrenzenden Gewasser und vor-
handene sowie angrenzende Waldgebiete werden von den Arten zur Jagd genutzt. Der Eis-
keller, der stidliche Luftschutzbunker am Sportplatz (angrenzend an den Geltungsbereich), das
ehemalige Verwaltungs-/Schulungsgebéude und der aulerhalb des Geltungsbereichs gele-
gene Bunker Schief3stand sind Quartiere mit Fledermausnachweisen und aufgrund von poten-
ziellen Austauschbeziehungen in einem Quartiersverbund zu betrachten. Es besteht ein hohes
Potenzial an Baumquartieren im altbaumreichen Geholzbestand.

Auf einem Grofiteil der Flache des Geltungsbereichs wurden Zauneidechsennachweise er-
bracht. Ebenso konnten Individuen der Schlingnatter nachgewiesen werden. Als Nebenfund
ist insbesondere die grofle Anzahl an vorkommenden Ringelnattern zu benennen.

Im Rahmen der Amphibienkartierung wurden drei Arten nachgewiesen. Vom Teichfrosch
wurde nur ein einzelnes Tier am Nordostufer des Muhlenteichs gesichtet. Der Moorfrosch (An-
hang IV Art der FFH-Richtlinie) wurde lediglich mit zwei Exemplaren nhachgewiesen. Die einzige
Amphibienart, die mit hohen Abundanzen im Untersuchungsraum nachgewiesen werden
konnte, ist die Erdkrote.

Spuren von Bibern konnten ausschliellich auRerhalb des Geltungsbereichs am Mihlenbecker
See dokumentiert werden. Samtliche aufgenommene Spuren des Bibers befinden sich aulRer-
halb des Geltungsbereichs. Auch in einem Umkreis von tiber 150 m um das Plangebiet wurde
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Schutzgut

Ergebnis der Bestandsaufnahme und Bewertung zusammengefasst

kein Hauptbau nachgewiesen. Im Plangebiet befindet sich kein fur die Art stérungssensibler Be-
reich.

Im Rahmen des Projektes ist eine Abfrage zu bekannten Fischottervorkommen beim LfU Bran-
denburg erfolgt, diese blieb unbeantwortet. Aufgrund der angrenzend vorhandenen Was-
serstrukturen ist grundsatzlich ein Vorkommen im Bereich der Gewasser anzunehmen

Bei der Kontrolle des Plangebietes auf Nester besonders geschitzter Waldameisenarten wur-
den 6 Nester innerhalb des Geltungsbereichs aufgenommen.

Dem Plangebiet kann mit seinen vielfaltigen Lebensraumen und unterschiedlichen Funktionen
der Flachen eine hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund auf regionaler und lokaler Ebene
zugewiesen werden.

Schutzge-
biete,
Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Westbarnim* und des
GroBschutzgebietes ,Naturpark Barnim®. Direkt an den Geltungsbereich angrenzend befindet
sich das Naturschutzgebiet ,, Tegeler FieBtal" und das unter europaischem Schutz stehenden
FFH-Gebiet ,,Tegeler FieBtal”.

Im Geltungsbereich sind Einzelb&ume vorhanden. Die Bewertung und ggf. Kompensation ge-
schitzter Einzelb&ume erfolgt nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Wandlitz. Welche
Baume ggf. von erforderlichen Fallungen betroffen sind, kann erst bei einem konkreteren Pla-
nungsstand ermittelt werden.

Boden

Die Boden im UG gehéren je nach Lage zu den Niedermoortorfen oder Mittel- bis Feinsanden
und weisen in manchen Eigenschaften deutliche Unterschiede auf. So kann die mechanische
Filterfunktion des Bodens als hoch bis sehr hoch bewertet werden, wahrend die physiko-che-
mische Filterfunktion mittel bis gering ausfallt. Eine Bewertung der Puffer- und Transformatorfunk-
tion ist aufgrund fehlender differenzierter erforderlicher Daten unter anderem zum pH-Wert im
vorliegenden Planungsfall nicht moglich.

Aufgrund der vielfaltigen baulichen Tatigkeiten im UG wéhrend der letzten Jahrhunderte sowie
der aktuellen Nutzung der stdlichen Teilflache als Lager sind in einigen Bereichen des Plange-
bietes mehr oder weniger starke Uberpragungen der urspriinglich vorhandenen Bodenstruktu-
ren wahrnehmbar.

Gefahrdungen durch Wind- oder Wassererosion sind aufgrund der nahezu volistindigen Ve-
getationsbedeckung nicht zu erwarten.

Laut Stellungnahme des Bodenschutzamtes Landkreises Barnim gehéren die Flachen des Tech-
nikstitzpunktes zu der im Altlastenkataster als Alflastenverdachtsfidche registrierten Figche M
55/2 Bunkeranlage Schénwalde DammsmUhle”. Gutachten und n&ahere Informationen liegen
nicht vor. Aufgrund der historischen Nutzung (militérisch und gewerblich genutzt) ist von Vorbe-
lastungen auszugehen. Laut Bodenschutzamt sind vor einer Umnutzung ggf. orientierende Un-
tersuchungen zu empfehlen.

Wasser

Direkt nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich der Muhlenteich, welcher
durch einen der Quellzufliisse des Tegeler FieRes gespeist wird. Westlich des Plangebietes liegt
zudem der deutlich gréRere Miihlenbecker See. Der Stoffhaushalt des Tegeler Flie3es ist vom
ehemaligem Rieselfeldbetrieb und Altlastenflachen im naheren Umfeld beeinflusst.

Aufgrund der negativen Grundwasserneubildungsrate im UG ist die Grundwasserneubildungs-
funktion als sehr gering zu bewerten. Unter zusatzlicher Berticksichtigung des grolien Grundwas-
serflurabstandes und der sehr hohen Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist die Grundwasser-
schutzfunktion als méaRig einzustufen. Die Abflussregulationsfunktion wird auf allen versiegelten
Flachen als sehr gering, auf allen tibrigen Flachen als hoch bis sehr hoch bewertet.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Klima/Luft

Durch die positiven klimatischen Wirkungen der angrenzenden Waldflachen und Gewésser
wirkt das Plangebiet insgesamt kiimatisch ausgeglichen. Die Waldgebiete um das UG kénnen
zusatzlich als Frischluft-entstehungsgebiet identifiziert werden. Dartiber hinaus entstehen durch
das UG selbst keine wesentlichen Wirkungen auf das Schutzgut. Die Gesamtbewertung fallt
hoch bis sehr hoch aus.

Landschafts-
bild/
Erholung

Die Wald-Wasser-Landschaft des UG weist eine sehr hohe strukturelle Vielfalt sowie durch die
ungelenkte Sukzession der vergangenen Jahrzehnte eine in weiten Teilen hohe bis sehr hohe
Naturnahe auf. Ausgenommen hiervon sind die bebauten Flachen des UG und die sudliche
Lagerflache. Die Eigenart der ehemaligen Guts- und Parkanlage ist mittlerweile nur noch in Tei-
len erkennbar sowie durch Umgestaltungen und Uberformungen des Geléandes verandert und
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Schutzgut

Ergebnis der Bestandsaufnahme und Bewertung zusammengefasst

muss daher mit gering bewertet werden. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird insgesamt als
mittel bewertet.

Die Bedeutung fur eine landschaftsgebundene Erholung wird aufgrund des weitgehenden
Fehlens von Stérungen und einer in grol3en Teilen guten Zugénglichkeit und Erlebbarkeit als mit-
tel bis hoch angesehen.

Kultur- und
Sachguter

Schloss und Park Dammsmiihle stehen unter Denkmalschutz und pragen seit mehr als 200 Jah-
ren die Umgebung des Muhlenteichs. Trotz des verfallenen und verwilderten Zustands von
Schloss und Park handelt es sich um ein erhaltenswertes Kulturgut. Die Bedeutung der Flache
fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird daher als sehr hoch bewertet.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes {(vgl-§-16-UVPG-i.V.m--Anl4

Punkt4-UVPG)

Bei der Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes wird im Folgenden zwischen den Ent-
wicklungen bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der Nichtdurchfiihrung unterschieden.
Die Wirkungen bei der Durchfiihrung des Vorhabens erfolgen getrennt nach bau-, anlage-
und betriebsbedingten Wirkungen:

Baubedingte Wirkungen sind stets temporar und beschreiben die Wirkungen, die sich i.d.R.
durch den notwendigen Baustellenbetrieb ergeben.

Anlagebedingte Wirkungen bezeichnen die Wirkungen, die sich durch das Bauwerk erge-
ben. Wirkungen dieser Art sind dauerhaft und in ihrer Intensitat gleichbleibend.

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch die Nutzung des Wohngebiets. Betriebs-
bedingte Wirkungen sind dauerhaft, jedoch aufgrund unterschiedlicher Nutzungsdichten
gewissen Schwankungen unterworfen.

Weiterhin sind bei der Prognose Uber die mdglichen Wirkungen auf den Umweltzustand fol-
gende Aspekte (gem. Anlage 1 Abs. 2b BauGB) zu berlcksichtigen:

Baubedingte Wirkungen sowie das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschlief3-
lich Abrissarbeiten

Nutzung der nattrlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt)

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
lung und Belastigungen)

Art und Menge der erzeugten Abfalle inklusive ihrer Beseitigung und Verwertung

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle
oder Katastrophen)

Kumulierung mit den Wirkungen benachbarter Planungen

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie Anfalligkeit der Vorhaben auf
die Folgen des Klimawandels

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfiihrung der Planung werden schutzgutbezogen
mit Verweis auf mogliche Vermeidungsmalnahmen beschrieben. Fir Umweltauswirkungen,
die nicht vermeidbar sind, werden in Kapitel 2.3.3 Malhahmen zur Kompensation abgeleitet.
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2.21 Schutzgut Mensch {vgl-§16-UVPG i V.m--Anl-4-Punkt 8 UVPG)
Tabelle 16: Wirkungen auf das Schutzgut Mensch
Wirkung Einschatzung der Umweltauswirkungen Konflikt-
Nr.
Baubedingte Wirkungen

Stérung des Umfeldes durch Baularm so-
wie erhoéhte Abgas- und Staubemissio-
nen

Baubedingte Beeintrachtigungen, insbesondere durch
Abgase von Baufahrzeugen und —-maschinen und von
Transportfahrzeugen sowie durch das Aufwirbeln von
Staub, sind zeitlich und r&umlich sehr begrenzt und nicht
relevant fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Anlagebedingte Wirkungen

Einschrankung der freien Zuganglichkeit
zur Hache

Nach der Begrindung zum Bebauungsplan (Stand
24.06.2021) ist vorgesehen die Besuchermenge zu regu-
lieren. Die Besucherlenkung und die Besucherfuhrung sol-
len durch den Eigentumer erfolgen. Das kann bei Bedarf
zu Einschrankungen der Zugénglichkeit fur Besucher fuh-
ren. Die Regelungen zur offentichen Begehbarkeit und
Nutzung der denkmalgeschitzten Parkanlage werden
zwischen dem Betreiber des Betriebes des Beherber-
gungsgewerbes und der Gemeinde Wandlitz im stadte-
baulichen Vertrag getroffen.

Veranderung des Bioklimas

Durch zusétzliche Bebauung und einen hdheren Versie-
gelungsgrad wird das Bioklima im UG durch das Vorha-
ben beeinflusst. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist je-
doch voraussichtlich nicht zu erwarten, da groflie Teile
des Plangebietes als Vegetationsflachen erhalten blei-
ben bzw. eine Durchgriinung der Bebauung angestrebt
wird, sodass negative bioklimatische Effekte nur in gerin-
gem Malie auftreten kbnnen.

Teilweise Sanierung der vorhandenen
Gebéaudesubstanz

Durch die Instandsetzung des Schlosses wird der Eindruck
des Verfalls verringert.

Betriebsbedingte Wirkungen

Beeintrachtigung des Aspektes Gesund-
heit/ Wohlbefinden durch Reise- und Lie-
ferverkehr

Mit dem zu erwartenden Reise- und Lieferverkehr kbnnen
erhdhte Larm-, Geruchs- und Schadstoffbelastungen
auftreten. Diese beschranken sich voraussichtlich auf die
sudliche Lagerflache (Ansiedlung der Hotellogistik und
Stellplatzanlage) und die Zufahrt zum Schloss und betref-
fen somit nur einen kleinen randlichen Bereich des Plan-
gebiets. Die Beeintrachtigung des Aspektes Gesund-
heit/Wohlbefinden ist durch den betriebsbedingten
Reise- und Lieferverkehr als nicht erheblich einzuschéat-
zen.

Anfilligkeit fiir Unfélle und Katastrophen (vgl. BauGB Anlage 1 Ziff. 2. Buchst. b, Buchst. ee)

Im Rahmen der vorliegenden Planung (Hotel- und Freizeitnutzung) ist von keinerlei Anfalligkeit
fur schwere Unfalle und Katastrophen auszugehen. In der naheren und weiteren Umgebung
des Plangebietes befinden sich keine bekannten Vorhaben, von denen schwere Unfalle oder

Katastrophen ausgehen kdnnten.
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2.2.2 Schutzgut Biotope, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt {vgl-§16-UVPGiV.m-Anl4
Punkt 9-und-10-UVPG)

Die nachfolgende Tabelle stellt die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope, Pflanzen
und Tiere sowie biologische Vielfalt dar. Bezuiglich der Fauna wird in diesem Unterkapitel aus-
schliellich der besondere, nicht der strenge Artenschutz betrachtet. Einschatzungen und Kon-
flikte, die sich aus dem strengen Artenschutz ergeben, werden im Unterkapitel 2.2.9 behandelt.

Tabelle 17: Wirkungen auf das Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Wirkung Einschéatzung der Umweltauswirkungen Konflikt-
Nr.
Baubedingte Wirkungen
Schadigung von Vegetationsflachen | Durch die Baustelleneinrichtung und wahrend der Bauarbei- K1
durch Uberfahren, Begehung und La- | ten kénnen im UG befindliche oder angrenzende Vegeta-
gerung tionsflachen geschadigt werden. Um erhebliche Beeintrach-
tigungen zu vermeiden, sind Maftnahmen zu treffen.
Mogliche Schadigungen von zu er- | Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich Baume, die K2
haltenden Baumen nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Wandlitz geschiitzt
sind und deren Beeintrachtigung eine erhebliche Umwelt-
auswirkung darstellen wirde. Sofern keine Falung dieser
Baume erforderlich ist, sind sie zu erhalten und Schadigungen
durch geeignete Malinahmen zu vermeiden oder zu vermin-
dern.
Beeintrachtigung von Biotopen mitt- | Im Zuge der Baufeldfreimachung und der Bauarbeiten kon- K3
lerer bis—sehr-hoher-Wertigkeit {insb: | nen Biotope mittlerer bis-sehr-hoherWertigkeit {irsb—gesetz-
gesetzlich-geschiitzte Biotope) lich-geschiitzte Biotope) beeintrachtigt werden. Um die Aus-
wirkungen moglichst gering zu halten, sind Malhahmen zu
ergreifen.
Verletzung und/oder Tétung von | Bei Baufeldfreimachung und den Bauarbeiten kann ohne K4
Reptilien (insb. Ringelnatter) entsprechende Malinahmen eine Verletzung und/oder T6-
tung von Ringelnattern nicht ausgeschlossen werden.
Verletzung und/oder T6tung von Am- | Bei Baufeldfreimachung und den Bauarbeiten kann ohne K5
phibien entsprechende MalRnahmen eine Verletzung und/oder To-
tung von Amphibien nicht ausgeschlossen werden.
Zerstérung von besonders geschiitz- | Bei Baufeldfreimachung und den Bauarbeiten kann ohne K6
ten Waldameisennestern entsprechende MaRnahmen eine Zerstérung von besonders
geschutzten Waldameisennestern nicht ausgeschlossen
werden.
Verlust von gesetzlich geschitzten | In den Randbereichen des Sportplatzes wurden mehrere K7
Pflanzenarten Standorte der Sand- Strohblume (Helichrysum arenarium)
aufgenommen.
Bei Umsetzung des B-Planes kann es ohne das Vorsehen von
Mafinahmen zum Verlust der gesetzlich geschitzten Pflan-
zenarten kommen.
Anlagebedingte Wirkungen
Verlust von Teillebensrt&umen/Quar- | Im Geltungsbereich wurde ein auffalig hohes Vorkommen K8
tieren der Ringelnatter von Ringelnattern dokumentiert. Die Art nutzt das Plangebiet
als Teilebensraum; es werden Winterquartiere der Artim Gel-
tungsbereich vermutet. Bei Umsetzung des B-Planes kdnnen
diese ohne das Vorsehen von Mafinahmen zerstort werden.
Verlust von Baumen Im Rahmen der Durchfilhrung des Bebauungsplanes wer- K9
den Baumfallungen erforderlich. Dies wird voraussichtlich
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Wirkung Einschétzung der Umweltauswirkungen Konflikt-
Nr.
auch nach der Baumschutzsatzung Wandilitz geschiitzte
Baume betreffen.
Der Verlust von Baumen stelit einen erheblichen Eingriff dar
und ist durch MaRnahmen der Vermeidung und Kompensa-
tion zu vermindern bzw. auszugleichen.
Verlust von Biotopen sehr geringer bis | Durch das Bauvorhaben werden Biotope von sehr geringer -
geringer Wertigkeit bis geringer Wertigkeit Uberplant. Aufgrund der geringen
Wertigkeit der Biotope im Bestand ist dieser Eingriff nicht als
erhebliche Umweltauswirkung zu werten.
Verlust von Biotopen mittlerer bis sehr | Durch das Bauvorhaben werden Biotope von mittlerer bis K10
hoher Wertigkeit (insb. gesetzlich ge- | sehr hoher Wertigkeit (insb. gesetzlich geschitzte Biotope)
schiitzte Biotope) Uberplant. Der Verlust dieser Biotope ist als erhebliche Um-

weltauswirkung zu werten und im Rahmen der Eingriffsbilan-
zierung gem. § 14 ff BNatSchG durch Malihahmen zur Ver-
meidung und zum Ausgleich zu kompensieren.

Einfluss auf den Biotopverbund Das Plangebiet ist Teil eines groRRen vielfaltigen Lebensraums -
mit hoher Bedeutung fur den Biotopverbund. Die wertvolle-
ren Bereiche befinden sich aulerhalb des Geltungsbereichs.
Angrenzende Gewasser und Walder bleiben in der jetzigen
Form erhalten. Der Bebauungsplan Uberplant einen Bereich
mit vorhandener anthropogener Pragung. Der Eingriff wird
beziglich des Biotopverbundes nicht als erhebliche Umwelt-
auswirkung gewertet.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Gemal der Vorgaben des UVPG sind bei UVP-pflichtigen Vorhaben ebenfalls mégliche Aus-
wirkungen auf Natura 2000-Gebiete im Verfahren zu prifen. Das Plangebiet liegt direkt an-
grenzend an das FFH-Gebiet ,,Tegeler FlieBtal* (s. Kapitel 2.1.2). Um die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Schutzvorgaben zu prifen, wird eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt.
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2.2.3 Schutzgut Boden / Flache / Wasser

Das Untersuchungsgebiet ist in Teilen bereits stark anthropogen tUberpragt durch Versiegelun-
gen, verdichtete Teilbereiche und gestodrte Bodenprofile. Fur die unbebauten Teile des Unter-
suchungsgebietes ist die Vorbelastung jedoch als sehr gering einzuschatzen.

Als anrechenbare versiegelte Bestandsflachen werden versiegelte und andenweitig anthro-
pogen Uberpragte Flachen angerechnet. Zur Berechnung wird fir vollversiegelte Flachen ein
Faktor von 1,0 angenommen. Die Anrechnung von vorbelasteten Flachen wird nach Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdérde wie folgt vorgenommen: Vorbelastete Flachen
durch Teilversiegelung oder Verdichtung werden mit einem Faktor von 0,3, vorbelastete Fla-
chen durch Ablagerung/gestorten Boden werden mit 0,1 angerechnet.

Dem Bestand steht eine maximale Neuversiegelung, die sich aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ergibt, gegentber. In der Bilanz ergibt sich aus der Versiegelung des Bebau-
ungsplans und der Versiegelung im Bestand ein Kompensationsbedarf von ca. 2.763,50
242001 m2
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Tabelle 18: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Versiegelung

Der Tabelle liegen die Daten vom 08.12.2023 zugrunde, die von PULKENAT 2023E zur VerfUgung

gestellt wurden.

Versiegelung Bestandsflache (innerhalb Bauflachen, StralRen, Entsiegelungspoteziale im GB)

Anrechenbare
Flache nach Beeintrachtigungsart Flachengrolie Flache
m2 Faktor m2
vorbelastete Flachen (Abla- | Ablagerungen sudlich
gerungen/ gestorter Boden) | des Muhlenteichs, ge-
storte Flachen am Wirt- 4.290,26 1.798,40
schaftshof 17.984 0,1 429.03
v_orbellastete_ FI;tchen (teilver- :_ag:‘le“rflﬁchen, Baustel- 9.936.12 2.980.84
siegelt, Verdichtung) enflachen 1.309.00 03 392.70
vorbelastete Flachen (vollver- | Geb&aude und Stralen/
siegelt) Wege Wirtschaftshof,
Gebaude und Strallen/
Wege beim Schulungs-
gebéaude, Tribine, Ein-
zelgebaude/ Ruinen,
Schloss, StraRenverkehrs-
flachen, Gebaude La-
gerflache 12.903,13 14.903,00
14.903,00 1,0 1290313
17.094,10
Summe der anrechenbaren versiegelten Bestandsflachen 16.312.99
Geplante Versiegelungsflache
Zusatzliche
Mdgliche Ver- Versiege- Mdogliche Ge-
siegelung lung (gem. |samtversiege-
(ohne Neben- §19 (4) lung (inkl. Ne-
Nutzung Flache GRZ anlagen) BauNVO) benanlagen)
m2 Faktor m2 m2 m2
SO1 (Schloss) 2.568 0,4 1.284 624 1.926
SO2 (Dreiseithof,
Cottages) 10.311 0,25 3.093 1.547 4.640
SO3 (Waldge-
baude, Hotel) 4.427 0,65 2.878 664 3.542
SO4 (Waldge-
baude, Hotel) 3.200 0,65 2.080 480 2.560
SO5 (Cottages) 11.205 0,15 1.681 840 2.521
SO6 (SPA) 3.640 0,655 2.366 609 546 2.912
SO7 (Hotellogis- 2492 1315 438 1754
tik) 2.196 0,6 1.318 439 1.757
20191
Summe der geplanten Versiegelung 19.858
Neuversiegelung
m2
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16.312,99
Ubertrag Summe der anrechenbaren versiegelten Bestandsflachen 17.094,10
20.191,00
Ubertrag Summe der geplanten Versiegelungsflachen 19.857,60
—3-878:0%
Ermittelter Kompensationsbedarf (Neuversiegelung) 2.763,50
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Tabelle 19:  Wirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache/Wasser
Wirkung Einschatzung der Umweltauswirkungen Konflikt-
Nr.
Baubedingte Wirkungen
Mechanische Einwirkungen auf ge- | Durch die Bauarbeiten werden voraussichtlich erhebliche K11
wachsene Bodenhorizonte mechanische Eingriffe in den Boden wie Bodenaushub, Er-
schitterung, Verdichtung und Abtrag erfolgen. Trotz der im
UG bereits vorhandenen Vorbelastungen der Béden sind
diese Eingriffe als weitergehende erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigungen zu werten. Zur Minderung der Aus-
wirkungen sind MaRnahmen zu ergreifen.
Maoglicher Eintrag von Schadstoffenin | Wahrend der Bauarbeiten kdnnen Schadstoffe wie Schmier- K12
den Boden und dadurch mdgliche | mittel oder Treibstoffe aus den verwendeten Baumaschinen
Gefahrdung des Grundwassers in den Boden gelangen und ggf. bisin das Grundwasser vor-
dringen. Es sind Mafinahmen zur Vermeidung und Minde-
rung weitergehender Beeintréchtigungen durch Schadstof-
feintrag und eine damit verbundene Gefahrdung des
Grundwassers vorzusehen.
Arbeiten auf Flachen mit Altlastenver- | Die Flachen des Technikstiitzpunktes sind im Altlastenkataster K13
dacht (Techniksttitzpunkt) als Altlastenverdachtsfléche ,M 55/2 Bunkeranlage Schén-
walde Dammsmuhle" registriert. Es sind MalRnahmen vorzu-
sehen.
Anlagebedingte Wirkungen
Schadigung der Bodenfunktionen | Durch zusatziche Neuversiegelung gehen wichtige Boden- K14
durch dauerhafte Versiegelung funktionen dauerhaft verloren, wodurch die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes nachhaltig beeintrachtigt wird. Die
zusatzliche Neuversiegelung ergibt sich aus dem Bestand an-
rechenbarer versiegelter und sonstig beeintrachtigter Fla-
chen im B-Plangebiet und der maximalen Versiegelung, die
die Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassen.
Unter Berilicksichtigung der bestehenden Versiegelung im
Vorhabensgebiet ergeben sich durch die Planung Neuver-
siegelungen (Kompensationsbedarf) von 2.763,50 3.878;01
m? (Berechnungen siehe
Tabelle 18).
Erh6hung des Oberflachenabflusses | Eine dauerhafte Neuversiegelung hat auch Auswirkungen K15

und Reduzierung der Grundwasser-
neubildung durch dauerhafte Versie-
gelung

auf wichtige Wasserfunktionen. So erhoht sich der Oberfla-
chenabfluss nach Niederschlagsereignissen, und es reduziert
sich die Grundwasserneubildung in derzeit nur gering oder
gar nicht versiegelten Flachen. Dies ist als erhebliche Beein-
trachtigung zu werten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Schadstoffeintrag durch den Kfz-Ver-
kehr innerhalb des Plangebietes
(StralRe, Zufahrten)

Die Flache wird bereits stark von Erholungssuchenden fre-
quentiert, hier ist eine Vorbelastung vorhanden. Durch das
Vorhaben ist eine Erh6hung des Verkehrsaufkommens inner-
halb des Plangebietes durch individuellen Reise- sowie Liefer-
verkehr zu erwarten. Aus den Verkehrsemissionen kénnen
Schadstoffe in den Boden eingetragen werden. Der magli-
che negative Einfluss bezieht sich ausschliefilich auf Randbe-
reiche des Plangebietes relevante negative Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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2.24 Schutzgut Klima / Luft

Wirkung Einschéatzung der Umweltauswirkungen Konflikt-
Nr.

Baubedingte Wirkungen

Erhéhte Schadstoff- und Larmimmissi- | Baubedingte Beeintrachtigungen, insbesondere durch Ab- | -
onen durch Betrieb von Maschinen | gase von Baufahrzeugen und -maschinen und von Trans-
und Baufahrzeugen portfahrzeugen sowie durch das Aufwirbeln von Staub, sind
zeitlich und raumlich sehr begrenzt und nicht relevant fur die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Anlagebedingte Wirkungen

Veranderung des Bioklimas Durch das Bauvorhaben wird sich die VersiegelungimUG er- | -
hohen. Dies bedeutet grundsatzlich eine Belastung des Biokli-
mas durch vermehrte Warmebildung. Mit der Umwandlung
von bisher baumbestandenen und damit waldéhnlich aus-
gepragten Bereichen in parkartige Grunflachen vermindert
sich zudem der fur Waldflachen charakteristische bioklimati-
sche Schoneffekt. Andererseits haben Griinflachen mit eher
niedrigem Bewuchs, ebenso wie Wasserflachen, eine gro-
Rere Bedeutung fur die Kaltluftproduktion als Waldflachen.
AulRerdem werden die kimatisch belastenden Bau- und Ver-
siegelungsflachen im B-Plan einem deutlich gréReren Anteil
an klimatisch ausgleichenden Vegetationsflachen gegen-
Ubergestellt.

Unter zuséatzlicher Berticksichtigung des bioklimatisch ausglei-
chenden Einflusses der umliegenden Waldflachen sind die
Veranderungen des Bioklimas im UG nicht als erhebliche
Auswirkungen einzustufen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Erhéhte Schadstoff- und Larmimmissi- | Nach dem Verkehrskonzept ist im Rahmen des Betriebs der | -
onen durch Anliegerverkehr Anlage von keinem relevant erhdhten Verkehr im Plangebiet
auszugehen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sowie Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden nach heutigem Kenntnisstand keine relevan-
ten Stoffe in Mengen emiittiert, die den globalen Klimawandel beeinflussen kbnnen.

Die vorliegende Planung ist nach heutigem Kenntnisstand nicht im relevanten Ausmalfi durch
die Folgen des Klimawandels betroffen.
Erschiitterung, Strahlungen, Warme, Belastigungen, Abfille

Baubedingt kann es lokal zu Erschitterungen durch den Einsatz von Baumaschinen kommen.
Aufgrund des punktuellen und temporaren Vorkommens sind diese als nicht erheblich zu be-
werten.

Durch das Vorhaben sind keine Wirkungen wie Strahlungen, Warme, Belastigungen oder Ab-
falle zu erwarten.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schloss und Park Dammsmuohle®, Stand 08.12.2023147



trias

Planungsgruppe

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Tabelle 20: Wirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Wirkung

Einschatzung der Umweltauswirkungen

Konflikt-
Nr.

Baubedingte Wirkungen

Storende Einflisse auf das Landschafts-
bild und die Erholungseignung, insbeson-
dere im Umfeld des B-Plangebietes

Durch Baustelleneinrichtungen, Baufahrzeuge und -ma-
schinen, durch Transportvorgange erfolgen wahrend der
Bauzeit optische und akustische Beeintr&chtigungen des
Landschaftsbildes, die jedoch vorubergehend und nicht
nachhaltig sind.

Anlagebedingte Wirkungen

Veranderung des Landschaftsbildes und
der Erholungseignung durch landschaftli-
che Gestaltung und zusétzliche Bebau-
ung

Die geplanten Baufelder orientieren sich an den bereits
bebauten und nicht naturnahen Bereichen, bewirken je-
doch durch ihre zusatzliche Bebauung einen weiteren Ei-
genartverlust der Hachen. Im Falle des Schlosses bedeu-
tet die Sanierung eine Wiederherstellung der Eigenart.

Ebenso verhélt es sich mit den dicht bewachsenen Ve-
getationsflachen. Die geplanten parkartigen Grunfla-
chen verringern die aktuell vorhandene Naturn&dhe und
strukturelle Vielfalt, tragen aber gleichzeitig zu einer An-
néherung des landschaftlichen Eindrucks an die eher of-
fenen Gutsflachen der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts
bei.

Es wird den Zielen des Landschaftsplans entsprochen, in-
dem die historische Bausubstanz erhalten und restauriert
wird. Des Weiteren werden das Landschaftsbild beein-
trachtigende Bauten entfernt.

Beziiglich des Landschaftsbildes und insbesondere bezo-
gen auf die Eigenart ist das Vorhaben positiv zu werten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Einschr&nkung der Zugéanglichkeit der
Flache fur die alitagliche Erholungsnut-
zung

,Das Reiten und die Nufzung von Teilflachen fir frei lau-
fende Hunde sind zukuinftig nicht mehr mdglich. Der bis-
her den Park querende Hauptwanderweg wird verlegt
und zukiinftig gemeinsam mit dem bestehenden Rad-
weg 6stlich um das Parkgeldnde gefGhrt.” (Pulkenat
2020)

Ein Ausweichen auf direkt angrenzende andere Wald-
wege der Umgebung ist moglich.
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2.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (kulturelles Erbe)

Tabelle 21: Wirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

ten Bodendenkmalern

kannt. Es sind jedoch MaRnahmen fir den Fall vorzuse-
hen, dass bei den Baumanahmen bisher unbekannte
Bodendenkmale zu Tage treten.

Wirkung Einschéatzung der Umweltauswirkungen Konflikt-
Nr.

Baubedingte Wirkungen

Beeintrachtigung von bisher unbekann- | Es sind keine Bodendenkméler innerhalb des UG be- K16

Anlagebedingte Wirkungen

Erhalt der denkmalgeschiitzten Anlage

Mit der Instandsetzung des Schlosses und der Parkanlage
werden fortschreitender Verfall und Verwilderung aufge-
halten. Durch das Konzept der Freizeit- und Hotelnutzung
ist eine langfristige finanzielle Absicherung von notwendi-
gen Pflege- und Instandhaltungsmanahmen vorgese-
hen. Schloss und Parkanlage werden als pragende und
charakteristische Elemente in das Nutzungskonzept ein-
bezogen, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten sind. Vielmehr wird das Ziel des Landschafts-
planentwurfs Wandlitz, Schlésser und Gutshauser einer
Nachnutzung zuzufuhren, erfilit (s. Kapitel 1.4.6).

Betriebsbedingte Wirkungen

Eingeschrankte Erlebbarkeit der denk-
malgeschitzten Anlage

Durch die Hotelnutzung wird eine Einschrankung der Zu-
ganglichkeit der Flache stattfinden. Damit ist wird die di-
rekte Erlebbarkeit des Denkmals eingeschrankt. Mit der
geplanten Nutzung geht jedoch auch eine Sanierung
und Erhaltung des Denkmals einher, welches anderen-
falls mit der Zeit verloren gehen wiirde. Die einge-
schrankte Erlebbarkeit wird nicht als erheblich erachtet.
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2.2.7 Bezug zum Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich in einem klimatisch ausgeglichenen Bereich. Durch das Vorha-
ben kommt es zu keiner wesentlichen Veranderung der klimatischen Situation. Es sind keine
Auswirkungen in Bezug auf den Klimawandel bekannt.

2.2.8 Kumulierende Wirkungen

Gemaéahl BauGB Anlage 1 Ziff. 2. Buchst. b) soll eine Prognose uber die Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfiihrung der Planung erfolgen, bei der, soweit moglich, die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase zu beschreiben sind. Dabei soll
auch die mogliche Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete, unter Berlucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme, in Bezug auf moglich-
ernweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrli-
chen Ressourcen betrachtet werden (BauGB Anlage 1 Ziff. 2. Buchst. b, Buchst. ff).

Im vorliegenden Planungsfall sind keine Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete mit bestehenden Umweltproblemen, mit besonderer Umweltrelevanz oder in Bezug auf
die Nutzung von naturlichen Ressourcen bekannt, so dass keine kumulierenden Wirkungen
nach Anlage 1 Ziff. 2. Buchst. b, Buchst. ff) BauGB zu erwarten sind.
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2.29 Artenschutzrechtliche Konflikte (vgl-§16- UVPG-i-V-m-Anl4-Punkt 10-UVPG)

Konflikte des Artenschutzes ergeben sich aus den Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5BNatSchG (vgl. Kap. 1.1). Danach sind insbesondere européaisch geschutzte Arten (Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie alle européaischen Vogelarten) zu beachten.

Seit Beginn der Untersuchungen besteht eine enge Abstimmung mit der uNB hinsichtlich des
Untersuchungsumfangs (Artenspektrum und Anzahl der Begehungen), der anschlieRenden
Bewertung der Kartierergebnisse und der Findung und Realisierung geeigneter artenschutz-
rechtlicher MaRnahmen.

Die auf Grundlage der erfolgten Kartierungen sich ergebenden artenschutzrechtlichen Zu-
grifisverbote wurden mit der zustandigen uNB besprochen. Durch entsprechende Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie die Entwicklung von KompensationsmaRhahmen
verbleiben nach derzeitigem Stand keine Konflikte mit dem Artenschutz.

Tabelle 22; Ubersicht artenschutzrechtlicher Konflikte

Betroffenheit nach

MaRnahmen erfor-

Art/ Artengruppe 8§ 44 BNatSchG moglich deriich
i
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
Brutvogel Rauchschwalbe X X ia
Schwarzspecht X X ia
Star X X a
Toncsshriizsor X X a
Freibruter (ohne Schutz und Gefahrdung) X X X a
Gebaudebruter (ohne Schutz und Geféahr- X X i
dung) ]
Hohlenbriter (ohne Schutz und Gefahr- X X 2
dung) l
Fledermause Bechsteinfledermaus X X X a
Braunes Langohr X X X a
Breitfliigelfledermaus X X X ia
Fransenfledermaus X X X a
Graues Langohr X X X ia
GroRe Bartfledermaus X X X a
GroRer Abendsegler X X X ia
Grofies Mausohr X X X a
Mopsfledermaus X X X ia
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Betroffenheit nach
Art/ Artengruppe § 44 BNatSchG moglich MaBnahrrTen erfor-
derlich
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3

Mickenfledermaus X X X a
Rauhautfledermaus X X X a
Wasserfledermaus X X X a
Zwergfledermaus X X X ia

Reptilien Zauneidechse X X ia
Schlingnatter X X a

Amphibien Moorfrosch X X a

Kafer potenziell Eremit X X ja
potenziell Heldbock X X a

2.210 Darstellung moglicher grenziiberschreitender Umweltauswirkungen (vgl—§-16-UVPG
GemaR der Vorgaben des UVPG sind bei UVP-pflichtigen Vorhaben ebenfalls mogliche grenz-
Uberschreitende Auswirkungen im Verfahren zu prifen. Aufgrund der Entfernung des Projekt-

standorts zur nachstgelegenen Landesgrenze nach Polen (Luftlinie etwa 50 km) sind keine
grenziberschreitenden Umweltauswirkungen zu erwarten.

Insofern sind diese Angaben nach Anlage 4 Punkt 5 UVPG gem. § 16 Abs. 3 UVPG nicht von
Bedeutung.

2.2.11 Zusammenfassende Darstellung moglicher Umweltauswirkungen {(vgl-§16- UVPG i V.m-
Anl-4-Punkt 4a UVPG)

Tabelle 23:  Zusammenfassende Darstellung moglicher Umweltauswirkungen

Schutzgut Erhebliche Umweltauswirkung Konflikt-Nr.
Mensch
Schadigung von Vegetationsflachen durch Uberfahren, Begehung | K1
und Lagerung
Mogliche Schadigungen von zu erhaltenden Baumen K2
Beeintrachtigung von Biotopen mittlerer bis-sehr-hoher-Wertigkeit | K3
b, - N Bi )
Verletzung und/oder T6tung von Reptilien (insb. Ringelnatter) K4
Verletzung und/oder Tétung von Amphibien K5
Zerstérung von besonders geschitzten Waldameisennestern K6
Verlust von gesetzlich geschitzten Pflanzenarten K7
Verlust von Teillebensraumen/Quartieren der Ringelnatter K8
Verlust von Baumen K9
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Schutzgut Erhebliche Umweltauswirkung Konflikt-Nr.
Verlust von Biotopen mittlerer bis sehr hoher Wertigkeit (insb. gesetz- | K10
lich geschutzte Biotope)

Tiere (Artenschutzrechtli- Zerstérung von Vogelnestern und Tétung von Jungvogeln wéahrend | Karrl

che Verbotstatbestande) der Baufeldfreimachung
Verlust von Niststatten von Végeln an Geb&uden oder B&umen Kart2
Stérung von stérungssensiblen Freibriitern Kari3
Zerstérung von Fledermausquartieren und Tétung von Individuen | Karé
wéhrend der Baufeldfreimachung
Storung von Flederméausen durch Licht KartS
Dauerhafter Verlust von Fledermausquartieren Kart6
Totung oder Verletzung von Reptilien bei Baufeldfreimachung Kart7
Zerstérung von Ruhestatten von Reptilien Kart8
Zerst6rung von Habitatbaumen xylobionter Kafer und Tétung von In- | Karr9
dividuen wahrend der Baufeldfreimachung
Totung und Verletzung von Amphibien bei Baufeldfreimachung Karr10

Boden/Flache/Wasser Mechanische Einwirkungen auf gewachsene Bodenhorizonte K11
Moglicher Eintrag von Schadstoffen in den Boden und dadurch | K12
mogliche Gefahrdung des Grundwassers
Arbeiten auf Flachen mit Altlastenverdacht (Technikstitzpunkt) K13
Schadigung der Bodenfunktionen durch dauerhafte Versiegelung | K14
Erhdhung des Oberflachenabflusses und Reduzierung der Grund- | K15
wasserneubildung durch dauerhafte Versiegelung

Klima/Luft - '

Landschaftsbild/ - -

Erholung

Kultur- und Sachguter Beeintrachtigung von hisher unbekannten Bodendenkmalern K16

Sonstige Erhebliche Umweltauswirkung Konflikt-Nr.

Bezug zum Klimawandel

Wechselwirkungen

Kumulierende Wirkungen
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2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

231 Vermeidung (vgl-§16- UVPGi-V.m-Anl-4-Punkt 6- UVPG)
Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen ergeben sich aus:
e der Eingriffsregelung nach 8 14 bis 17 BNatSchG

e dem besonderen Artenschutz nach 8 44 BNatSchG

o der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB

2.3.1.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen der Eingriffsregelung

GemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeid-
bar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort
ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft zu erreichen, gege-
ben sind.

Die nachfolgenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind, soweit es sich um Pflanz-
bzw. Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten, ansonsten
vor Beginn der Bauarbeiten durchzufuihren. Die PflanzmafRhahmen sind in der nach den Bau-
arbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April durchzufthren. Sie
sollen geman

¢ DIN 18915 (Bodenarbeiten),

e DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

e DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

¢ DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen) und

e DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen)

erfolgen.

Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da die MaRhahmen von Fachfirmen auszu-
fuhren sind, die nach den gangigen Normen arbeiten.

Folgende Vermeidungsmalinahmen ergeben sich aus der Eingriffsregelung:

V1: Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

Wahrend des Baus sind Baumaterialien und Boden flachensparend zu lagern, um bestehende
Vegetationsflachen zu schonen und eine Schadigung zu vermeiden.

V2: Sicherung der Umgebung vor Befahrungen, Betretungen und Ablagerungen

Der Baustellenbereich ist von den angrenzenden Bereichen abzutrennen, so dass die hier be-
findlichen Vegetationsflachen nicht durch die Bautatigkeit beeintrachtigt werden.
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V3: Schutz von BAumen und deren Wurzeln vor Beschadigungen

Zur Verhinderung von Schaden am vorhandenen Baumbestand sind Baume im Baustellenbe-
reich zu schitzen. Die DIN 18920 ist zu beriicksichtigen.

V4: Bodenschonende Bauweise

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal zu
reduzieren. Verdichteter Boden, der nicht versiegelt wird, ist zu lockern und mit standortge-
rechten Pflanzen zu versehen (8§ 1a Abs. 1 BauGB).

V5: SchutzmalRnahmen zur Vermeidung von Schadstoffeintrag durch den Baubetrieb

Um die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden und in das Grundwasser zu vermeiden
(auslaufende Schmier- und Treibstoffe, Leckage an abgestellten Baumaschinen usw.) sind Ma-
schinen und Gerate nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden, die allgemeinen
Anforderungen zur Vermeidung sind zu beachten.

V6: Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Das auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und sonstigen befestigten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen im Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu versickern.

V7: Umsetzen von besonders geschiitzten Waldameisennestern

Hiugelbauende Waldameisen gelten gemal Bundesartenschutzverordnung als besonders
geschitzt. Beeintrachtigungen der Volker sind zu vermeiden. Sollten sich Nester in geplanten
Baufeldern befinden, sind diese rechtzeitig durch qualifizierte Ameisenheger/-innen umzusie-
deln. Ggf. ist vorab eine Genehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehorde einzuholen.
Eine Umsiedlung von Waldameisen ist witterungsabhangig im Zeitraum Méarz bis Ende Mai
durchzufuhren.

Da stets Ameisenvolker z.B. durch die Bildung von Tochternestern neu entstehen kdnnen, ist
vor einer Baufeldfreimachung das zukinftige Baufeld auf neu hinzugekommene Ameisennes-
ter zu kontrollieren.

V8: Vermeidung negativer Auswirkungen bzqgl. der Altlastenverdachtsflache

Die Furstiicke des Techniksttitzpunktes 1022, 1033 und 1037 (ehemals 1019, 1022, 1030) des
Planungsbereiches befinden sich auf der Flache ,M 55/2 Bunkeranlage Schonwalde, Damms-
muhle". Aufgrund der historischen Nutzung ist von Vorbelastungen auszugehen. Daher wird
die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefihrt.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit, Material) zu achten. Werden diese festgestellt,
so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu
informieren (8 31 Abs. 1 BbgAbfBodG).

Bei den Baumallnahmen aufzunehmender Boden bzw. beim Rickbau vorhandener Ge-
baude, Fundamente usw. anfallender Bauschutt sowie gemischte Bau- und Abbruchabfalle
sind als Abfall einzustufen sowie entsprechend zu behandeln, zu lagern und abzulagern. Das
Material ist, nach Herkunft getrennt, auf mégliche Schadstoffbelastungen zu bewerten und
bei Anhaltspunkten zu untersuchen (Deklarationsanalyse nach den ,,Anforderungen an die
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stoffiche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen” der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA)) sowie ordnungsgemal zu entsorgen. Die Analysen sind dem Bodenschutzamt
unmittelbar vorzulegen.

Die Verfullung ggf. entstandener Baugruben auf den Flachen hat erst nach Zustimmung durch
die untere Bodenschutzbehorde zu erfolgen. Bei Wiedereinbau des Bodens soll das Material
nach Mdglichkeit getrennt nach Schichten in der urspringlichen Lagerungsdichte eingebaut
werden. Vor dem Auf- und Einbringen sind die notwendigen Untersuchungen der Materialien
nach Anhang 1 BBodSchV durchzufihren oder zu veranlassen.

V9: Vermeidung von Beeintrachtigungen bisher unbekannter Bodendenkmale

Im Bereich des genannten Vorhabens sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Vor allem
aber in einem Bereich bis zu etwa 150 m von den Ufern von Muhlenteich und Tegeler FlieR
besteht ein Bodendenkmal-Verdachtsbereich.

Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a. ent-
deckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum anzuzei-
gen. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch
daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen.

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum zu Ubergeben.
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23.1.2 VermeidungsmaBnahmen zu Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz

Artenschutzrechtliche Anforderungen sind bereits bei der Planaufstellung zu beriicksichtigen.
Absehbare Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG sind durch geeignete Malinahmen, ggdf.
auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen zu vermeiden. Die Zugriffsverbote sind nicht ab-
wagungsfahig — es handelt sich um gesetzliche Anforderungen, die nicht im Rahmen der Ab-
wagung Uberwunden werden kénnen (SCHARMER RECHTSANWALTE 2009). Es ergeben sich fol-
gende Vermeidungsmalnahmen:

Vassl: Okologische Baubegleitung (OBB)

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Malinahmen hat in enger Abstimmung mit einer
oOkologischen Baubegleitung zu erfolgen. Fur einige Aufgaben ist, wie in den einzelnen Maf3-
nahmen beschrieben, eine besondere Qualifikation bzw. Fachwissen erforderlich. Sollte dies
durch die OBB abgedeckt sein, konnen diese Aufgaben mit ilbernommen werden. Im ande-
ren Fall sind Personen mit der erforderlichen Expertise einzubeziehen.

Zu den Aufgaben der OBB gehoren:

o Kontrolle unmittelbar vor Abriss von Geb&uden oder Fallung von Baumen (Fachexper-
tise Brutvogel, Flederméause, xylobionte Kaferarten erforderlich); Sicherung von Einzelin-
dividuen fir die Zeit des Abrisses in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbe-
hérde

e Vorerkundung von Brutplatzen von Gebaudebritern (z.B. bei Sanierung und Umbau)
zur Festlegung artspezifischer Bauzeitenbeschrankungen

¢ Abstimmungen, insbesondere bei geplanten Abweichungen, zur Herstellung der Habi-
tatstrukturen fir Zauneidechsen (Fachexpertise Herpetologie erforderlich)

¢ Abstimmung und Festlegung von genauen Zeiten bzgl. der Beraumung temporarer
Strukturen

o Abstimmung und Kontrolle des frist- und fachgerechten Aufbaus des Amphibien- und
Reptilienschutzzauns, Abstimmungen zur exakten Lage im Gelande und Zeitrahmen
(Fachexpertise Herpetologie erforderlich)

¢ Kontrolle und Abfangen verbliebener Amphibien in den eingezaunten Flachen (Fach-
expertise Herpetologie erforderlich)

¢ Kontrolle des Reptilienschutzzauns

¢ Abfangen von Zauneidechse und ggf. Schlingnatter (Fachexpertise Herpetologie er-
forderlich)

¢ Monitoring Zauneidechse (Fachexpertise Herpetologie erforderlich)

e Festlegung der Position von Ersatznistkasten und —quartieren an Baumen und Gebau-
den

o Monitoring des Artenschutzhauses (Fachexpertise Fledermause sowie Avifauna erfor-
derlich)

Die OBB ist zudem generell Ansprechpartner bei artenschutzrechtlichen Fragen vor und wah-
rend der Bauzeit.

Zielarten: alle vorkommenden Arten
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Vass 2: Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung von Tétung und Verletzung von Fledermausen und Jungvogeln bzw. der Zer-
storung von Gelegen oder Fledermausquartieren sind Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Ma-
hen, Rodungen, Abschieben von Oberboden, Baumfallungen, Gebaudeabriss) aulerhalb
der Brutzeit von Vdgeln und der Wochenstubenzeit von Flederméusen durchzufihren. Die ge-
nannten Arbeiten durfen somit nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 31. Januar erfolgen. Aus-
nahmen sind nur bei vorheriger Kontrolle durch eine fachkundige Person (vgl. Vass3, Vass4) zu-
l&ssig.

Ein Rickbau des Verwaltungs-/Schulungsgebaudes ist aufgrund der bekannten Nutzungen
als Fledermaus-Sommer- und Winterquartier nur in einem eingeschrankten Zeitfenster zwischen
Anfang September und Mitte Oktober und nach abgeschlossener Durchfiihrung vorgezoge-
ner Ausgleichsmalnahmen (val. Acer4) sowie einer vorherigen Kontrolle auf Paarungsquartiere
von GrolRen Mausohren durch eine fachkundige Person zulassig (vgl. Vase4). moglich.

Zielarten: Brutvogel, Fledermause

Vass3: Baumkontrolle

Im Bereich des Vorhabens sind Baumféallungen unter Berticksichtigung von Vass 3 (Bauzeiten-
regelunq) erforderlich. Im vorhandenen Baumbestand ist das Vorkommen von Brutvégeln und
Fledermausen moglich, bzw. nachgewiesen. Vor Fallung sind die Baume durch eine fachkun-
dige Person auf Quartiersnutzung von Fledermausen sowie Niststatten von Brutvogeln zu kon-
trollieren. Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststatten oder Quartiere festgestelit
werden, sind diese durch geeignete Ersatzquartiere auszugleichen (vgl. Acerl, Acer2).

Zielarten: Hohlenbriter, Flederméause

Vassd: Gebaudekontrolle

Abzureilende Bestandsgebaude sind vorab unmittelbar vor Abbruch des jeweiligen Gebau-
des durch eine fachkundige Person auf Niststatten von Vogeln und Quartiere von Fledermau-
sen zu kontrollieren. Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststatten oder Fledermaus-
guartiere festgestellt werden, sind diese durch geeignete Ersatzquartiere auszugleichen (vgl.
Acer3, Acer4). Einzelindividuen sind fur die Zeit des Abrisses in Abstimmung mit der zustindigen
Naturschutzbehorde zu sichern und nach Abriss wieder freizulassen.

Zielarten: Gebaudebriiterbriter, Flederméause

Vaseb: Beleuchtungseinschrankungen

Um die Beeintrachtigung von Fledermausjagdgebieten und —quartieren zu vermeiden, sind
Beleuchtungseinschrankungen einzuhalten. Die Empfehlungen der Lichtleitlinie ,,Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht* (ScHMID et al. 2012) sind zu beachten. Es gelten folgende
Grundséatze:

o Ein direktes Anstrahlen von Quartiersausfligen (auch an Gebauden) sowie Gewassern

und Uferrandbereichen ist unbedingt zu unterlassen. An allen tbrigen Fassaden ist ein An-
strahlen zu vermeiden.

e Essind Lampen mit einem Spektrum ab 500 nm zu verwenden. Diese locken keine Insekten
an und wirken sich nicht so negativ auf dicht an Strukturen jagende Flederméause aus.
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¢ Licht ist sparsam einzusetzen, da sich sonst Insekten aus den dunkleren Bereichen zurlick-
zZiehen und den ausschlieflich dort jagenden Flederméusen nicht mehr zur Verfligung ste-
hen.

¢ Lichtkegelsind durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause klein zu halten
und immer nur auf den Boden zu richten. Zu empfehlen ist das Abdimmen oder Ausschal-
ten von Lichtern, soweit moglich.

Zielarten: Fledermé&use

Vase6: Erhalt und Sicherunqg des Eiskellers

Der Eiskeller ist nachgewiesenes Winterquartier verschiedener Fledermausarten und somit als
Ruhestatte nach 8§ 44 BNatSchG geschutzt und daher zu erhalten und zu sichern. Um Storun-
gen durch haufiges Betreten und damit verbundenen klimatischen Veranderungen im Quar-
tier zu vermeiden, ist der Eiskeller durch eine verschlielfbare Tur zu sichern. Durch die Sicherung
darf der Einflug in das Quartier nicht in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde
verbaut werden. Eine Einflugdffnung von min. 15 cm H6he und 40 cm Breite ist herzustellen
und dauerhaft offen zu halten. Weiterhin ist die angrenzende Vegetation so zu pflegen, dass
die Einflugoffnung nicht beeintrachtigt wird. Eine Beleuchtung des Einflugbereichs in den Eis-
keller ist zu unterlassen (vgl. Vassb).

Zielarten: Fledermé&use

Vass7: Kontrolle von Habitatb&dumen

Im Geltungsbereich sind potenziell Habitatbdume der Arten Eremit und Heldbock vorhanden.
Potenzielle Brutbaume des Eremiten sind alte Laubbaume mit gro3en, feuchten Mulmkérpern.
Potenzielle Brutbaume des Heldbocks sind Eichen in sonniger Lage. Besiedelt werden vorran-
gig alte geschadigte Stieleichen in einer Starke von 24 m Umfang in Brusthéhe; in geringem
Male auch andere Eichenarten der Gattung Quercus.

Sollten im Rahmen des Bauvorhabens als Habitatbaume fir die Arten Eremit und Heldbock
geeignete Baume zur Fallung vorgesehen werden, sind diese vorab auf ein Vorhandensein
der xylobionten Kaferarten zu kontrollieren. Bei Feststellung von besiedelten Habitatbaumen
der Arten Eremit oder Heldbock sind geeignete MaRnahmen in Absprache mit der OBB und
der uNB abzustimmen und durchzufuhren.

Zielarten: Eremit, Heldbock

Vass8: Optimierung von Bereichen als Zauneidechsen- / Schlingnatterlebensraum

In Vorbereitung fir die Bebauung und somit das temporare Fernhalten der Zauneidechsen
aus den Baufeldern, sind angrenzende Randbereiche fir die Zauneidechse zu optimieren.

Die hierfur vorgesehenen Flachen werden in der Abbildung dargestellt.
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Abbildung 49: MalRnahmenflachen zur Optimierung/Herstellung von Lebensraumen fir Zau-
neidechse und Schlingnatter / Quelle Luftbild: LGB 2023

Nachfolgend wird eine Ubersicht der vorzusehenden MaRnahmen gegeben. AnschlieRend
werden diese den einzelnen Teilflachen zugeordnet.

Typ A: Partielle Entnahme von Vegetation

Auf der Flache an der TribUine soll die Dichte an Vegetation verringert werden. Dazu sind Kraut-
und Strauchschicht partiell zu entfernen sowie Rohbodenbereiche zu schaffen. Anzustreben
ist ein Verhaltnis von ca. 60 — 70 % Krautschicht, 20 — 30 % Strauchschicht und 10 % Rohboden.
Daneben koénnen einzelne Baume erhalten bleiben. Bei der Entfernung von Gehdlzen sind
diese nur zu kappen, die Wurzeln werden im Boden belassen und das anfallende Totholz findet
fur die Herstellung der Strukturen Vernwendung. Bereiche der Kraut- und Strauchschicht sind mit
Balkenméaher, Motorsense oder Freischneider auf eine Schnitthéhe von 10 - 15 cm zu bringen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande darf die Entnahme von Vegeta-
tion nur aulRerhalb der Brutzeit von Végeln und somit zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar erfolgen (vgl. Vass2).

Typ B: Auflichtung in Waldbereichen

Vorhandene Bereiche mit BAumen bestockten Flachen des-BiotoptypsMald-sind-geschitzt
Rach-5-30-BNatSehG-und-sollen ausgelichtet werden.

alla' alila A a =llaVa NOlan - adiae \wartminaarnaan
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Der Baumbestand der Biotope 08290, 08480, 08528 (angrenzend), 08588, 08689 sollen aufge-
wertet werden in dem gesellschaftsfremde Baumarten wie Spitzahorn (Acer platanoides),
Eschenahorn (Acer negundo), gebietsfremde Koniferen wie Scheinzypressen (Chamaecypa-
ris) und Thujen (Thuja) entnommen werden. Ebenso werden Bereiche mit dichtem Aufwuchs
entfernt, mit dem Ziel einzelne wertige Eichen und Kiefern freizustellen und somit zu férdern.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande darf die Entnahme von Vegeta-
tion nur aulRerhalb der Brutzeit von Végeln und somit zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar erfolgen (vgl. Vass2).

Typ C: Herstellen von Habitatstrukturen

Neben dem Entfernen von Vegetation ist auch das Einbringen von Habitatstrukturen vorgese-
hen. Im Folgenden werden drei Typen der Habitatstrukturen in ihrer Standardausfuhrung be-
schrieben. Eine Anpassung an die oOrtichen Gegebenheiten sowie optischen Anspriche
(Form, Lange, Bogenform, GroRe, Gestaltung) ist nach Riicksprache mit der OBB (Vass1) mog-
lich, wenn die wesentlichen MalRgaben (Materialien, Bodentiefe) eingehalten werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande darf die Herstellung von Habi-
tatstrukturen ausschliellich aulRerhalb der Winterruhe von Amphibien und Reptilien und somit
zwischen Anfang Mai und Ende September erfolgen. Die Arbeiten sind per Hand und ohne
schweres Gerat durchzufuhren.

Struktur 1 Winterquartier

Bei der Struktur 1 handelt es sich um ein fur die Zauneidechse geeignetes Winterquartier und
Versteckmaoglichkeit. Die Struktur 1 ist wie folgt anzulegen:
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Die Grundflachen sind vor Einbringen des Materials etwa 0,5 m tief auszukoffern. Der anfal-
lende Boden soll an der nordlichen Seite der Struktur angefillit werden (Witterungsschutz). Im
ausgekofferten Bereich sowie sudlich anschlieBend an die Elemente ist eine ca. 20 cm starke
Schicht Sand (Kérnung 0/8 mm) aufzubringen. Auf den Sand in der ausgekofferten Mulde sind
zunachst Steine verschiedener GréRe (Kérnung 100/300 mm) einzubringen.

Auf die Steine ist Totholz (Aste und Reisig unterschiedlichen Durchmessers und Lange, Stubben)
zu schichten, so dass zahlreiche Licken und Verstecke vorhanden sind. Bei Vorhandensein
von Baumstubben aus vorangegangenen Fallungen (inkl. Wurzeln), kbnnen diese im inneren
Bereich der Strukturen zwischen den Steinen mit verbaut werden. Dadurch entstehen zusatzli-
che Hohlrdume als Uberwinterungsmoglichkeit fur die Echsen. Am suidlichen Rand der Struktur
wird ein mindestens 50 cm breiter Sandstreifen aufgebracht, dieser verhindert das schnelle
Aufkommen von Vegetation und ein Zuwachsen der Struktur.

Struktur 2 Eiablageplatz

Struktur 2 fungiert fur die Zauneidechse als Platz zur Eiablage sowie als Versteckmdoglichkeit.

Die Struktur 2 ist wie folgt anzulegen: Ein Auskoffern des Bodens ist fur diese Struktur nicht not-
wendig. Als Kern wird Fillboden angehé&uft, dartber wird auf der sudlichen Seite eine mindes-
tens 20 cm starke Schicht Sand aufgebracht. Die suidliche Hangseite ist mit einer Neigung von
45° zu modellieren. Auf die Struktur ist, zur Vermeidung von Erosion sowie als Deckung fir die
Zauneidechse, sparlich Totholz (Aste unterschiedlicher Durchmesser und Langen) zu schich-
ten. Auf den stidlichen mit Sand (0/2) bedeckten Hang soll in geringem Umfang Reisigmaterial
(dunne Zweige) aufgebracht werden. Am stidlichen Rand der Struktur wird zusatzlich ein min-
destens 50 cm breiter Sandstreifen aufgebracht, dieser verhindert das schnelle Aufkommen
von Vegetation und ein Zuwachsen der Struktur.

Struktur 3 Totholzhaufen

Die Struktur 3 besteht aus Totholz. Sie bietet Versteckmoglichkeiten und Sonnenplatze, auller-
dem fungiert sie als Trittstein zwischen den anderen Strukturen.

Die Struktur 3 ist wie folgt anzulegen: Ein Auskoffern des Bodens ist fur diese Struktur nicht not-
wendig. Totholz (bestehend aus Baumstubben, Asten und Zweigen verschiedener Durchmes-
ser und Langen) wird aufgehauft. Am siidlichen Rand der Struktur wird zusatzlich ein mindes-
tens 50 cm breiter Sandstreifen aufgebracht, dieser verhindert das schnelle Aufkommen von
Vegetation und ein Zuwachsen der Struktur.
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Abbildung 50: Schematische Darstellung der Zauneidechsen-Habitatstrukturen
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Typ D: Kreishabitate

Die hier als ,,Kreishabitat” benannten Strukturen beinhalten alle fUr die Zauneidechse notwen-
digen Strukturen. AulRerdem werden weitere Versteckmoglichkeiten und Kleinstrukturen gebo-
ten. Sie fungieren wie Inseln oder Trittsteine auf einer sonst eher strukturarmen Flache. Der Ab-
stand der Kreishabitate untereinander ist so zu wahlen, dass die Tiere ihn noch tberwinden
konnen und somit eine Vernetzung zwischen angrenzenden Strukturen maglich ist.

Das Kreishabitat fur die Zauneidechse ist wie folgt aufgebaut.

Das Kreishabitat ist mit einem Durchmesser von mindestens 5 m anzulegen.

Mittig befindet sich eine Hauptstruktur. Diese ist nach den Vorgaben des Winterquar-
tiers (siehe Mallnahme Vass8 und Abbildung) zu gestalten. Hier ist auch die Ausrichtung
nach Studen dargestellt.

Nordlich an die Hauptstruktur sind Geholze zu pflanzen (maximale H6he ca. 3 m).
Zusatzlich sind weitere kleinflachige Strukturen in die Insel einzubringen. Diese werden
in Form von Sandlinsen (mit Anteil von Totholz, Steinen) und Totholzhaufen siudlich be-
sonnt in der Flache positioniert und sind nur oberirdisch anzulegen. Es sind neben der
Hauptstruktur mindestens 5 Kleinstrukturen vorzusehen.

Um die Insel ist ein Blihstreifen von mindestens 50 cm Breite anzulegen. So werden In-
sekten angelockt, die den Eidechsen als Futter zur Verfligung stehen. Fir die geplanten
Bluhstreifen ist eine Regiosaatgutmischung auszubringen. Hierfir wirde sich beispiels-
weise die Mischung Feldraine und Saume (FS) UG 4 10/90 von SAATEN ZELLER eignen.
Die restliche Flache des Kreishabitats wird als Extensivwiese angelegt und entspre-
chend der MaBnahme ,,\Vas16 —Dauerhafte PflegemaRnahmen Zauneidechsenhabi-
tate" gepflegt.

Im Folgenden ist das Kreishabitat als Skizze (schematische Darstellung, malistabsfrei) zum bes-
seren Verstandnis dargestellt.
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Abbildung 51: Skizze (malistabsfrei) der Kreishabitate fir die Zauneidechse

Im Folgenden werden die Mallnahmentypen bezogen auf die zur Verfugung stehenden Teil-
flachen angegeben.

Da sich alle Teilflachen im Denkmalbereich befinden, sind die Belange des Denkmalschutzes
zu berucksichtigen. Die konkreten Standorte der MaBnahmentypen sind deshalb in enger Ab-
stimmung mit den zustdndigen Denkmalbehorden (Untere Denkmalschutzbehdrde — UDSB -
Landkreis Barnim, Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&aologisches
Landesmuseum — BLDAM) im Rahmen des anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren fest-
zulegen.

Flache am Wirtschaftshof

Die Flache am Wirtschaftshof befindet sich nérdlich des geplanten SO 2. Die Flache ist ca. 18
m von der fur Bebauung vorgesehenen Flache entfernt. Die dazwischen liegende Grunflache
ist sO zu gestalten, dass es hier nicht zu einer Vollverschattung im Bereich der T-Linien-Flache
kommt. Die Flache ist gut besonnt, es wurden im Rahmen der Zauneidechsenerfassung Indivi-
duen in dem Bereich aufgenommen.

Die Flache ist durch eine partielle Entnahme von Vegetation nach MalRnahmentyp A aufzu-
werten. Des Weiteren sind auf der Flache Strukturen nach Matnahmentyp C einzubringen. Die
Lage der Habitatstrukturen ist so vorzusehen, dass sie von Stiden gut besonnt sind. Insgesamt
sind auf der Teilflache am Wirtschaftshof 2 Elemente der Struktur 1 (Winterquartier), 2 Elemente
der Struktur 2 (Eiablageplatze) sowie 2 Elemente der Struktur 3 (Totholz) im Wechsel und gut
verteilt anzulegen. Beispielhaft ist dies in folgender Abbildung dargestellt.
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Abbildung 52: Habitatstrukturen Flache am Wirtschaftshof / Quelle Luftbild: LGB 2023

Flache Sportplatz

Auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes wurden im Rahmen der Zauneidechsenkartie-
rung 2020 bereits vereinzelt Individuen der Art festgestellt. Die Flache bietet mangels Strukturen
(Winterquartiersstrukturen, Eiablageplatze, Versteckmoéglichkeiten) jedoch nur ein geringes
Potenzial.
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Zur Aufwertung als Zauneidechsenhabitat sind Strukturen nach MalRnahmentyp B, C und D her-
zustellen. Die Lage der Habitatstrukturen ist so vorzusehen, dass sie von Stiden gut besonnt sind,
das wird durch die Auflichtung sichergestelit. Insgesamt sind auf der Teilflache am Sportplatz 3
Elemente der Struktur 1 (Winterquartier), 2 Elemente der Struktur 2 (Eiablageplatze) sowie 2 Ele-
mente der Struktur 3 (Totholz) im Wechsel und qut vertellt anzulegen. Die Abbﬂdunq%—ze\tq{

¢ Mindestens 6 Kreishabitate nach MalRnahmentyp D auf der Flache.

¢ Verteilung der Habitatstrukturen Uber die gesamte Flache, so dass die Strukturen als
verbindendes Element fungieren.

o Die einzelnen Kreishabitate durfen einen Abstand untereinander oder zum Nord- und
Stdrand (Flache Sudlich des Muhlenteichs, Flache an der Tribtine) von 20 m (max. 30
m) nicht tberschreiten.

Die Flache des Sportplatzes (auRerhalb der Kreishabitate) wird als Extensivwiese angelegt und
entsprechend der MaBnahme ,,Vass16 —-Dauerhafte Pflegemalnahmen Zauneidechsenhabi-
tate" gepflegt.
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Abbildung 53: Habitatstrukturen Flache Sportplatz / Quelle Luftbild: LGB 2023

Flache Sudlich des Muhlenteichs

Die Flache sudlich des Muhlenteichs wird als Zauneidechsenlebensraum aufgewertet. Ein Tell
dieses Bereichs befindet sich in Bereichen die aktuell mit Wald des Biotoptyp 08293 bestockt
sind. Die unmittelbaren Uferstrukturen bleiben erhalten.Im Bereich des Biotoptyp 08293 wird
eine Auflichtung in Waldbereichen nach Manahmentyp B durchgeflhrt. Die Flachen werden
nach dem Leitbild eines offenen und lichtdurchflutetem Eichenmischwaldes (Typ Blaubeer-
Kiefern-Eichenwaldes) entwickelt.

Im Bereich des Baumbestandes wird z. T. eine Auflichtung in Waldbereichen nach MaRnah-
mentyp B durchgefihrt, dabei wird die 6stliche Baumerhaltungsflache berlcksichtigt. Als ge-
sellschaftsfremde Arten sind hier beispielsweise folgende zu nennen: Japanischer Knoterich
(Fallopia japonica), Schneebeere (Symphorycarpos albus) und Spitzahorn (Acer platanoides).

Des Weiteren sind die ubrigen Teilflachen durch eine partielle Enthahme von Vegetation nach
MaRnahmentyp A aufzuwerten. Hierbei ist das geschiitzte Uferbiotop auszusparen.

In alle Teilflachen stidlich des Miuhlenteichs sind Strukturen nach MaRnahmentyp C einzubrin-
gen. Die Lage der Habitatstrukturen ist so vorzusehen, dass sie von Stiden gut besonnt sind.
Insgesamt sind auf den Flachen 7 Elemente der Struktur 1 (Winterquartier), 8 Elemente der
Struktur 2 (Eiablageplatze) sowie 6 Elemente der Struktur 3 (Totholz) im Wechsel und qut verteilt
anzulegen. Beispielhaft ist dies in folgender Abbildung dargestelit.
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Abbildung 54: Habitatstrukturen Flache sudlich des Muhlenteichs / Quelle Luftbild: LGB 2023

Flache auRerhalb des Geltungsbereichs

Aufgrund des neuen Geltungsbereichs befindet sich diese Flache nun auRerhalb des Gel-
tungsbereichs und wurde an die neue Flachenvorgabe angepasst. Die in Abbildung 10
schraffierte Flache ist vorrangig von Gehdlzen tiberwachsen.

Zur weiteren Optimierung ist fur die Flache eine partielle Enthahme von Vegetation nach MaR-
nahmentyp A vorzusehen. Des Weiteren sind auf der Flache Strukturen nach MalRnahmentyp C
und D einzubringen.

Die Lage der Habitatstrukturen ist so vorzusehen, dass sie von Stiden gut besonnt sind. Insge-
samt sind auf der Flache 7 Elemente der Struktur 1 (Winterquartier), 8 Elemente der Struktur 2
(Eiablageplatze) sowie 7 Elemente der Struktur 3 (Totholz) im Wechsel und gut verteilt anzule-
gen. Beispielhatft ist dies in folgender Abbildung dargestellt. Ein weiteres Kreishabitat ist in der
Flache vorgesehen. Die Elemente sollten tber die gesamte Flache verteilt werden, sodass sie
eine Verbindung zur Flache stidlich des Mihlenteichs herstellen.

Abbildung 55: Habitatstrukturen Flache auferhalb des Geltungsbereichs / Quelle Luftbild: LGB
2023

Zielarten: Zauneidechse, Schlingnatter
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Vass9: Winterguartier Schlingnatter

Als Vermeidung fur den Verlust von Winterquartieren der Schlingnatter im Zuge des Abbruchs
der Mauer am nordlichen Rand des Sportplatzes sowie durch Uberplanung am Wirtschaftshof
sind neue Winterquartiere anzulegen.

Die Strukturen sind wie folgt anzulegen:

Die Grundflachen von je mindestens 2 m2 sind vor Einbringen des Materials mindestens 1 m tief
auszukoffern. In die ausgekofferte Mulde ist zunachst eine ca. 10 cm hohe Schicht Sand auf-
zubringen. AnschlieBend sind Steine verschiedener GréRe (Kérnung 100/300 mm) einzubrin-
gen, so dass Hohlr&dume entstehen. Ein Teil des Aushubs kann auf der Nordseite angeschittet
werden und mit Geholzen (bspw. Wildrose oder Berberitze) bepflanzt werden. Dies bietet zu-
satzlichen Schutz vor Wind und Pradatoren. Sudlich an die ausgekofferte Mulde angrenzend
ist ein mindestens 50 cm breiter Streifen als extensiver Kraut- oder Altgrassaum herzustellen. Hier
ist ein Aufwuchs von beschattenden Geholzen zu verhindern. Der Steinbereich kann partiell
von Pflanzen mit kriechendem Bewuchs wie bspw. Efeu oder Waldrebe tUbernwachsen wer-
den. Auch kleine grasige oder krautige Bereiche auf den Steinen beginstigen das Mikroklima
und sind wiinschenswert. (nach KARCH 2011)

Abbildung 56: Aufbau Winterguartier Schlingnatter (Skizze, malistabsfrei)

Als neue Winterquartiersstrukturen sind im Bereich der Mauer, sudlich besonnt, mindestens 7
Strukturen im Abstand von ca. 20 m linear entlang der jetzigen Mauer zu verteilen. Auf der
Flache des Wirtschaftshofes sind mindestens 4 Strukturen an einem stdlich besonnten Standort
herzustellen.

Ein Abriss der Mauer sowie die Mauersockel, ehemaligen Beeteinfassungen und Funda-
mentreste am Wirtschaftshof sind nur aullerhalb der Nutzungszeit als Winterquartier zulassig.
Somit kann ein Abriss zwischen Anfang Mai und Ende September durchgefiihrt werden. Die
neu zu errichtenden Winterquartiere missen im Jahr des Abrisses vor Beginn der Uberwinterung
und somit Anfang Oktober fertiggestellt sein.

Zielarten: Schlingnatter
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Vassll: Vergramen von Zauneidechse und Schlingnatter

Vor dem Aufbau des Reptilienschutzzauns (vgl. Vass12) ist nach Abstimmung mit der zustandi-
gen uNB eine Vergramung vorzusehen. Dazu ist im jetzigen Lebensraum im Bereich der ge-
planten Baufelder vor dem Errichten des Zaunes die Flache oberflachlich zu beraumen. Alle
Strukturen, Ablagerungen und Haufen, die nicht als Winterquartier geeignet sind, weil sie keine
frostfreie Uberwinterung ermoglichen, sind per Hand zu entfernen (das Material kann zur Her-
stellung der neuen Strukturen mitverwendet werden). AuBerdem ist die Flache zu mahen bzw.
grollere nicht zu berdumende Anhaufungen sind freizuschneiden.

Durch die Entfernung der Strukturen wird der Lebensraum entwertet. Dadurch soll erreicht wer-
den, dass sich die Tiere selbstandig in angrenzende attraktivere Bereiche bewegen.

Die Vergramung hat vor Beginn der Aktivitatszeit (witterungsabhangig voraussichtlich Mitte
Marz) bis Ende Marz zu erfolgen. Der Aufbau des Reptilienschutzzaunes darf erst nach Ende
der Vergramung errichtet werden.

Zielarten: Zauneidechse, Schlingnatter

Vassl2: Amphibien-/ Reptilienschutzzaun

Damit Mallnahmen zur Baufeldfreimachung durchgefiihrt werden kdnnen, ist es erforderlich
vorher sicherzustellen, dass sich keine Individuen der Arten Zauneidechse, Schlingnatter und
Moorfrosch im Baufeld befinden.

Hierfur ist das jeweilige Baufeld im Vorhinein mit einem Reptilienschutzzaun abzuzaunen. Es
mussen folgende Anforderungen und Zeitschienen erfilllt sein:

Lage und Ausflihrung

Es ist eine komplette UmschlieBung des jeweiligen Baufeldes mit einem Reptilienschutzzaun
erforderlich. Die exakte Lage ist vor Ort mit der OBB (Vass1) abzustimmen.

Hierfur wird ein Reptilienschutzzaun (Folienzaun) aufgebaut. Dieser kann freistehend oder be-
festigt an einem Bauzaun errichtet werden. Es muss sich um eine glatte und reil3feste Folie (kein
Gewebematerial) handeln. Der Zaun muss eine Hohe von 50 cm aufweisen. Es dirfen keine
Licken am Boden oder in Ubergangsbereichen entstehen. Um dies zu erreichen, muss die
Folie am Boden etwa 15-20 cm langer sein und der Uberhang mit Sand oder Erde tiberdeckt
werden. Alternativ kann der Folienzaun ca. 10 cm tief in den Boden eingegraben werden.

Zeitiche Bedingungen

Der Aufbau des Zauns erfolgt vor der Inanspruchnahme der Flache. Der Zaun muss hach dem
Verlassen der Winterquartiere der Moorfrosche in Richtung Laichgewasser aufgestelit werden.
Dies ist je nach Witterung Mitte April bis Anfang Mai. Der Termin ist in Abstimmung mit der OBB
(Vassl) und einem/einer Herpetologen/in zu wahlen.

Bezuglich der Art Moorfrosch ist die eingezaunte Flache innerhalb der ersten Woche nach
Zaunaufbau mindestens zwei Mal bei geeigneter Witterung und Tageszeit von einem/einer
Herpetologen/in zu begehen und nach Individuen abzusuchen. Diese werden auRerhalb des
Bauzauns gesetzt. Weitere Termine konnen nach Abstimmung mit der OBB und dem/der Her-
petologen/-in erforderlich werden.

Ein Abfangen der Zauneidechsen erfolgt nach MalRgabe von Vasz14.
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Die Standzeit des Zauns ist bis Ende der Baumalinahme im jeweiligen Baufenster erforderlich.

Kontrolle und Pflege

Der Zaun ist wahrend der gesamten Bauzeit innerhalb der Aktivitatszeit der Tiere (im Zeitraum
Marz bis Ende Oktober) regelmanig zu kontrollieren und stets funktionsfahig zu halten. Eine Kon-
trolle sollite im Abstand von 14 Tagen und nach Starkwetterereignissen erfolgen. Besonders
wichtig ist eine rechtzeitige Kontrolle des Zauns nach dem Winter Anfang Méarz.

Dazu ist eine regelmanige beiderseitige Mahd (je 50 cm) und eine Entfernung von ,,Brocken®
wie z.B. herabgefallenen Zweigen und Asten vorzunehmen. Der Bodenschluss muss stets ge-
geben und die Unversehrtheit muss gewahrt sein. Im Zeitraum Anfang November bis Mitte
Februar kann aufgrund der Winterruhe der Tiere die Pflege ausgesetzt werden.

Zielart: Moorfrosch, Zauneidechse, Schlingnatter

Vassl3: Ausbringen von Schlangenblechen

In den Baufeldern sind parallel zum Aufbau des Zauns Schlangenbleche auszubringen und
verteilt tber die Flache zu positionieren. Diese werden im Rahmen der MaRhahme zum Ab-
fangen der Zauneidechse (Vass14) mit kontrolliert. Bei Vorhandensein von Individuen sind diese
wie unter Vass14 beschrieben in die angrenzenden Lebensraume zu setzen.

Zielart: Schlingnatter

Vassl4: Abfangen Zauneidechse

Um die Zauneidechsen zu fangen, sind geeignete Methoden zu wahlen, damit die Tiere nicht
zu Schaden kommen. Der Fang darf nur durch Feldherpetologen mit Erfahrung im Eidechsen-
fang erfolgen und muss wahrend des Aktivitatszeitraums (April bis Oktober) durchgefihrt wer-
den. Fur einen schnellen Abfangerfolg solliten moglichst viele der Fangtage noch vor der Eiab-
lage, also im April/Mai durchgefiihrt werden. Fir das Absammeln werden keine Tagesvorga-
ben gegeben, das Fangziel ist erreicht, wenn nur noch wenige Tiere gefangen und nur noch
einzelne Tiere beobachtet werden. In Abhangigkeit der einzelnen Fangergebnisse wird durch
die OBB (in Abstimmung mit der uNB und dem AG) die Fangaktion beendet bzw. um weitere
Fangtage verlangert.

Die Fangtage sind bei geeigneter Witterung durchzufiihren. Geeignete Fangmethoden sind
Handfang
Schwamm
Kescherfang
Schlingenfang
Einzellebendfallen

Als Fanghilfe ist das Ausbringen von Schlangenblechen oder —brettern méglich, die von den
Echsen bei unginstiger Witterung gerne als Deckung angenommen werden.

Jedes gefangene Tier muss in einem Fangprotokoll dokumentiert werden (Mindestangaben:
Datum, Fangort, Anzahl, Geschlecht, Altersgruppe, Foto, Besonderheiten).
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Fang und Umgang mit den Tieren haben schonend zu erfolgen. Die Tiere dirfen nicht verletzt
oder unnétigem Stress ausgesetzt werden. Die Tiere sind direkt nach dem Fang in den angren-
zenden Ersatzlebensraum zu bringen.

Zielarten: Zauneidechse, Schlingnatter

Vasel5: Monitoring Zauneidechse

Es ist ein Monitoring fur die Art Zauneidechse vorzusehen. Die Erfolgskontrolle hat durch einen
Experten (Herpetologe) zu erfolgen. Es ist zu unterscheiden in Fidichen nach MaBnahme ,,Vasz8
— Bereiche als Zauneidechsenlebensraum/Schlingnatterlebensraum optimieren sowie FIG&-
chen nach MaBnahme ,,Acer7 — Herrichtung der Zauneidechsenlebensraume innerhalb der
SO-Flachen®, da diese einen unterschiedlichen zeitlichen Verlauf haben. Die folgenden an-
gegebenen Kontrollen gelten jeweils getrennt.

Die Flachen sind nach 2, 4 und 7 Jahren jeweils an mindestens 4 Terminen wahrend der Aktivi-
tatszeit (Schwerpunkte im Mai/Juni und August/September) und bei geeigneter Witterung auf
das Vorhandensein von Zauneidechsen zu kontrollieren. Anhand der Populationsstruktur und
der Anzahl der Nachweise kann nachvollzogen werden, ob die Population stabil ist. Zudem
kann wahrend des Monitorings die Entwicklung der Flache beobachtet und ggf. durch An-
passung/ Erganzung der Pflegemalinahmen und Strukturen verbessert werden.

Das Monitoring ist zu protokollieren und der uNB zu Ubermitteln.

Zielarten: Zauneidechse

Vassl6: Dauerhafte PflegemalRnahmen Zauneidechsenhabitate

Fur die dauerhafte Pflege des Zauneidechsenlebensraums konnen je nach Vegetationsent-
wicklung nachfolgend beschriebene Malinahmen erforderlich werden.

¢ Abschnittsweise Entnahme von Vegetation

Es ist zu gewahrleisten, dass das Ersatzhabitat nicht durch Sukzession verbuscht und
durch zunehmende Beschattung seine Eignung als Zauneidechsenlebensraum verliert.
Aufkommender Geholzaufwuchs ist regelmagig von der Flache zu entfernen. Um eine
Offenhaltung der Flachen zu gewahrleisten, sollten die Bereiche, die fir die partielle
Entnahme von Vegetation vorgesehen sind, einmal pro Jahr nach den Vorgaben der
MaBnahme ,,\Vase9 — Bereiche als Zauneidechsenlebensraum/Schlingnatterlebensraum
optimieren” gepflegt werden.

¢ Mahd im Bereich des Sportplatzes

Die Flache des Sportplatzes ist einmal im Jahr zu mahen. Dabeiist nicht die vollstandige
Flache an einem einzigen Termin zu mahen, sondern jeweils nur einzelne Teilbereiche
Uber die Vegetationszeit verteilt, so dass stets hochwtichsige Abschnitte erhalten blei-
ben. Das anfallende Mahdgut ist umgehend von der Flache zu entfernen. Ein Vegeta-
tionsstreifen von ca. 0,5 m Breite soll um die Strukturelemente erhalten bleiben.

Die Arbeiten sind mit Balkenmé&her oder Motorsense und einer Schnitthéhe von 10-15
cm vorzusehen. Zu empfehlen ist eine Ausfuhrung bei Regen oder alternativ in den fri-
hen Morgenstunden (vor 8 Uhr) oder abends nach 19 Uhr (bei diesen Bedingungen
sind keine Eidechsen aktiv).

e Ausbessern der Strukturelemente
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Die Strukturelemente mussen dauerhaft ihre vorgesehene Funktion erfillen. Dazu ist es
erforderlich jahrlich (vor Aktivitatsbeginn im Marz) zu kontrollieren, ob Erganzungen
oder Ausbesserungen vorgenommen werden mussen. Folgende Arbeiten kbnnen an-
fallen: Ersetzen/ Erganzen von Totholzmaterial; Freischneiden der Strukturelemente bei
zu starkem Bewuchs (partieller Bewuchs ist als Deckungsmaoglichkeit zu erhalten)

Zielarten: Zauneidechse, Schlingnatter
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2.3.2 Zusammenfassende Darstellung moglicher Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle zeigt im Uberblick die in den vorangegangenen Kapiteln abgelei-
teten Konflikte und Beeintr&chtigungen:

Tabelle 24:  Mogliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Schutz- | Konflikte / Beeintrachtigungen Maflnahmen zur Vermeidung / Minde- | Ausgleich erfor-
gut rung derlich
Schutz- | K1 Schadigung von Vegetations- | V1 Flachensparende Lagerung von nein
gut Bio- fiachen durch Uberfahren, Be- Boden und Baustoffen
K)pe / gehung und Lagerung V2 Sicherung der Umgebung vor Be-
ten fahrungen, Betretungen und Ab-
lagerungen
K2 Mdgliche Schadigungenvon | V3 Schutz von Baumen und deren nein
zu erhaltenden Baumen Wurzeln vor Beschadigungen
K3 Beeintrachtigung von Bioto- V2 Sicherung der Umgebung vor Be- nein
pen mittlerer bissehr-heher fahrungen, Betretungen und Ab-
Wertigkeit-{insb-gesetzich-ge- lagerungen
K4 Verletzung und/oder Totung | Vassl | Okologische Baubegleitung nein
von Reptilien (insb. Ringelnat- (OBB)
ten) Vassll | Vergramen von Zauneidechse
und Schlingnatter
Vassl2 | Amphibien-/ Reptiienschutzzaun
Vasl3 | Ausbringen von Schlangenble-
chen
Vassl4 | Abfangen Zauneidechse
K5 Verletzung und/oder Tétung | Vassl | Okologische Baubegleitung nein
von Amphibien (OBB)
Vassl2 | Amphibien-/ Reptilienschutzzaun
K6 Zerstérung von besonders ge- | V7 Umsetzen von besonders ge- nein
schitzten Waldameisennes- schutzten Waldameisennestern
tern
K7 Verlust von gesetzlich ge- ja
schitzten Pflanzenarten
K8 Verlust von Teillebensraumen/ | Vass9 | Winterquartier Schlingnatter nein
Quartieren der Ringelnatter
K9 Verlust von Baumen ja
K10 Verlust von Biotopen mittlerer ja

bis sehr hoher Wertigkeit (insb.
gesetzlich geschitzte Biotope)

Karrl | Zerstorung von Vogelnestern | Vassl | Okologische Baubegleitung nein
und T6tung von Jungvogeln (6BB)
wahrend der Baufeldfreima-

Vass 2 | Bauzeitenregelun
chung A 9 9

Vasg 3 | Baumkontrolle

Vass4 | Gebaudekontrolle
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Schutz- | Konflikte / Beeintrachtigungen Mafinahmen zur Vermeidung / Minde- | Ausgleich erfor-
gut rung derlich
Kar2 | Verlust von Niststatten von Vo- | Vass 2 | Bauzeitenregelung ja
geln an Gebauden oder Bau-
men
Kar3 | Storung von stérungssensiblen | Vassl | Okologische Baubegleitung nein
Freibriitern (OBB)
Vass 2 | Bauzeitenregelung
Karid | Zerstbérung von Fledermaus- Vassl | Okologische Baubegleitung nein
quarieren und Totung von In- (6BB)
leldu_en wahrend der Bau- Vag3 | Baumkontrolle
feldfreimachung
Vass4d | Geb&udekontrolle
Vass6 | Erhalt und Sicherung des Eiskellers
Kari5 | Stbrung von Fledermé&usen Vass5 | Beleuchtungseinschrankungen nein
durch Licht
Kari6 | Dauerhafter Verlust von Fle- ja
dermausquartieren
Kari7 | TGtung oder Verletzung von Vassl | Okologische Baubegleitung nein
Reptilien bei Baufeldfreima- (OBB)
chung Vassll | Vergrdmen von Zauneidechse
und Schlingnatter
Vassl2 | Amphibien-/ Reptiienschutzzaun
Vasl3 | Ausbringen von Schlangenble-
chen
Vassl4 | Abfangen Zauneidechse
Kari8 | ZerstGrung von Ruhestéatten Va8 | Bereiche als Zauneidechsenle- nein
von Reptilien bensraum/Schlingnatterlebens-
raum optimieren
Vassl5 | Monitoring Zauneidechse
Vasl6 | Dauerhafte Pflegemafinahmen
Zauneidechsenhabitate
Kar9 | Zerstbrung von Habitatb&u- Vass7 | Kontrolle von Habitatbaumen nein
men xylobionter K&fer und T6-
tung von Individuen wahrend
der Baufeldfreimachung
Kart10 | TGtung und Verletzung von Vassl | Okologische Baubegleitung nein
Amphibien bei Baufeldfreima- (6BB)
chung Vass12 | Amphibien-/ Reptilienschutzzaun
Schutz- | K11 Mechanische Einwirkungen V4 Bodenschonende Bauweise nein
gut Bo- auf gewachsene Bodenhori-
den/ zonte
\Fll\/?s?eer/ K12 Mdoglicher Eintrag von Schad- | V5 SchutzmalRhahmen zur Vermei- nein

stoffen in den Boden und
dadurch mogliche Gefahr-
dung des Grundwassers

dung von Schadstoffeintrag
durch den Baubetrieb
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Schutz- | Konflikte / Beeintrachtigungen Mafinahmen zur Vermeidung / Minde- | Ausgleich erfor-
gut rung derlich
K13 Arbeiten auf Flachen mit Alt- | V8 Vermeidung negativer Auswir- nein
lastenverdacht (Technikstiitz- kungen bzgl. der Altlastenver-
punkt) dachtsflache
K14 Schadigung der Bodenfunkti- ja
onen durch dauerhafte Ver-
siegelung
K15 Erh6hung des Oberflachenab- | V6 Versickerung des anfallenden nein
flusses und Reduzierung der Niederschlagswassers

Grundwasserneubildung
durch dauerhafte Versiege-
lung

Schutz- keine keine nein
gut
Klima/Lu
ft

Schutz- keine keine nein
gut Labi
/ Erho-
lung

Schutz- keine keine nein
gut
Mensch

Schutz- | K16 Beeintrachtigung von bisher | V9 Vermeidung von Beeintr&chti- nein
gut Kul- unbekannten Bodendenkma- gungen bisher unbekannter Bo-
tur- und lern dendenkmale

Sachgu-
ter

23.3 Ausgleich und Ersatz {vgl-§16- UVPGiV-m-Anl-4-Punkt 7UVPG)

2.3.31 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen der Eingriffsregelung

GemaR 8§ 14 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
oder zu ersetzen.

Nach Berlcksichtigung der Vermeidungsmalnahmen (vgl. Kap. 2.3.1) verbleibt folgende er-
hebliche Beeintrachtigung (Eingriff), die durch geeignete Malnahmen auszugleichen bzw. zu
ersetzen ist:

e 2.763,50 3-878; 62m? Neuversiegelung

e Verlust von Baumen

¢ Verlust von Biotopen mittlerer bis sehr hoher Wertigkeit (insb. gesetzlich geschiitzte Biotope)

Ausgedlichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG).

Ersetzt ist eine Beeintr&chtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist (8§ 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG).
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Bei Pflanzungen sind stets standortgerechte heimische Arten gem. der Liste der in Brandenburg
gebietseigenen Gehdlzarten (MLUK 2020) zu verwenden.

Im Folgenden werden die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen beschrieben.
Al: entfallt

A2: Entfernung Neophytenflur

Das Sondergebiet SO5 Uberschneidet sich sudlich und 6stlich in schmalen Bereichen mit dem
geschutzten Biotop ,,Rotbuchenwdlder bodensaurer Standorte; Schattenblumen-Buchen-
wald". Es handelt sich somit um Bereiche des Biotops, welche durch RandeinflUsse betroffen
und negativ beeinflusst sind.

Nach Abstimmung und Vor-Ort-Termin mit der unteren Naturschutzbehdrde wird als Ausgleich
fur den Verlust die Entfernung von nachfolgend beschriebenen Neophytenfluren anerkannt.

Westlich des Plangebietes inmitten eines Schattenblumen-Buchenwaldes befindet sich eine

-groi¥flachige Neophytenflur des Japanischen Knoterichs. Eine weitere Neophytenflur des Ja-
panischen Knéterichs ist im Stiden des Geltungsbereichs zu finden (siehe_Abbildung). Diese
grenzt an einen Buchenwald. Aufgrund der schnellen Ausbreitung gefahrden beide Neophy-
tenfluren die angrenzenden Buchenwalder, die nachhaltige Entfernung tragt zum Schutz der
walder bei.

Die Neophytenfluren sind mitsamt ihren Rhyzomen von der Flache zu entfernen. Anschlielend
sind die Standorte Uber 5 Jahre einmal im Jahr zu begehen, um den Zustand zu beurteilen.
Eventuell erforderliche Nacharbeiten sind durchzufihren.
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Abbildung 57: Neophytenfluren Japanischer Knéterich (Luftbild: LGB 2023)

A3: Ansaat der Sand-Strohblume

Im Rahmen der Bautatigkeiten ist eine Beeintrachtigung der vorkommenden Sand-Stroh-
blume (Helichrysum arenarium) moglich. Grundsatzlich wird aufgrund der vorhandenen
Standortbedingungen davon ausgegangen, dass die Art sich im Bereich der SPE-Flache auf
dem ehemallgen Sportplatz emeut—welter ansnedelt und verbreltet Als—mlaimal%nahme—lst

naleséaatgu{—zu—vemendew In Abstlmmunq mit der zustandigen Naturschutzbehorde das

eine festgestellte Vorkommen, dass innerhalb der Bauflachen liegt mit jeweils bis zu 50 Indivi-
duen in einem Zeitraum von Juli- Oktober vor Baufeldfreimachung an eine geeignete Stelle in
das anzulegende Zauneidechsenhabitat umzupflanzen.

Die Ausfuhrung ist mit der 8kologischen Baubegleitung vor Ort abzustimmen.
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Abbildung 58: Standort der 2022 festgestellten Standorte der Sandstrohblume

El: Entsiegelungsmalnahme uber das Barnimer Modell

FUr das Vorhaben sind 2.763,50 3-878;04+-m2 Neuversiegelung zu kompensieren. Als Ersatzmal3-
nahme sind die Entsiegelung und der anschlieende Umbau zur Naturwaldzelle im Rahmen
des Projektes ,,Naturwaldzelle Wandlitz* vorgesehen. Bei dem Objekt handelt es sich um ein
ehemalliges Ferienlagergelande, auf welchem sich 2 grolle Gemeinschaftsgebaude, 22 Bun-
galows, diverse Garagenbauten und mehrere befestigte Wege befinden. All dies soll in den
nachsten 5 Jahren zuriickgebaut, entsiegelt und danach zur Naturwaldzelle entwickelt wer-
den.

Im ,,Barnimer Modell der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim ist die Mal3-
nahme mit einem Kostenaquivalent von 74.800,- € hinterlegt. Bei einer Grélienordnung von
11,- € / m? entspricht die Flache einer anrechenbaren Grofie von 6.800 m2. Da sich der Kom-
pensationsbedarf mit einer nun vorhandenen Neuversiegelung von 2.763,50 3-878,01-m? er-
heblich reduziert hat ist zu prifen, ob nur Teile der Mallnahme auf das Projekt angewendet
werden kénnen.

Neben der reinen Entsiegelung werden auf den Flachen Naturwaldzellen angelegt. Diese die-
nen daruber hinaus der Kompensation fur den Verlust von Biotopen hoher Wertigkeit (vgl. E2).
Die anrechenbare Groéf3e umfasst ebenso 2.763,50 3-878.01-m?2.

Das Gelande befindet sich in 16348 Wandlitz am Liepnitzweg (Gemarkung Wandlitz, Flur 6,
Flurstiick 1379/1). Eine Ubersichtskarte befindet sich im Anhang.
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E2: Anlage von einer Streuobstwiesen in Verbindung mit artenschutzrechtlichen MaRhahmen
und Parkanlage

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes gehen Biotope mittlerer bis-heherWertigkeit verloren,
die sich in den geplanten Bauflachen befinden. Es handelt sich um Teile der im Geltungsbe-
reich vorkommenden Biotoptypen ,,artenreicher Zier- /Parkrasen; weitgehend ohne Bdume,,
(051611), ,,LaubgebUsche frockener und frockenwarmer Standorte; Uberwiegend heimische
Ar’ren,, (071031), ,,Laubholzforsten m|t Nadelholzarten Mischbaumart Kleferﬂatumahe—lzaub-

(982—9308588) ,,KlefernforstenNadd{aHb—Mﬁehbe&and—HauptbaHmamKefepwpmeme@n
Ledtbhokzaror-mebvorgloichen-Antelen—alsMiserbammaorier' (0848008689) sowie ,natur-

nahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwdlder mit heimischen Baumarten,, (08290). Insge-
samt werden 4.282 m? der benannten Biotoptypen Uberplant.

In der Sondergebietsflache SO5 wird auf insgesamt 4.313 m2nicht iberbaubarer Grundflache
Baume, Straucher, Rasen-/Wiesenflachen und/oder sonstigen Bepflanzungen parkartig ange-
legt. Hier werden Streuobstbestinde sowie artenschutzrechtliche Malinahmen vorgesehen.
Insgesamt sind 32 Baume zur Anlage von einer Streuobstwiesern mit alten regionaltypischen
Obstsorten vorgesehen. Der Untenwuchs ist extensiv zu pflegen. Da es sich bei Streuobstwiesen
um einen Biotoptyp sehr hoher Wertigkeit handelt, kann der Verlust mittlerer bis-hochwertiger
Biotoptypen in einer GrolRenordnung von etwa 1.582 m? (50m? je Baum) angerechnet werden.

Zusammen ergeben sich aus der Malinahme E1 (2.763,50 3:878;01-m2 Naturwaldzelle) und der
Anlage von einer Streuobstwiesen (1.582 m?) 4.345,50 5:460.02 m?2 Flachen zur Kompensation
hochwertiger Biotoptypen. Insgesamt ist dies als ausreichend zur Kompensation zu bewerten.

E3: Ersatzpflanzungen von B&umen nach Baumschutzsatzung

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes gehen Einzelbaume verloren, die nach Satzung der Ge-
meinde Wandlitz zum Schutz von Baumen als geschitzt gelten. Eine Benennung der Baume
ist mit jetzigem Stand nicht méglich. Bei Konkretisierung der Planung ist fur nach Baumschutz-
satzung Wandlitz geschitzte und zur Fallung vorgesehene Baume eine Genehmigung erfor-
derlich. Anzahl, Art und GroRe der Ersatzb&ume richten sich nach dem Wert des ursprungli-
chen Baumbestands. Grundsatzlich sind Ersatzpflanzungen auf dem selben Grundstiick vorzu-
nehmen.

Im Rahmen der Planung sind auf dem Grundstlick Baumpflanzungen vorgesehen, beispiels-
weise im Rahmen der Anlage einer Streuobstwiese oder der Alleen. Diese kdnnen voraussicht-
lich als Ersatzpflanzungen anerkannt werden. Bei Vorliegen konkreter Fallvorhaben ist dies mit
der Gemeinde abzustimmen.

23.3.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz

Nach Berucksichtigung der Vermeidungsmalnahmen (vgl. Kap. 2.3.1) verbleiben folgende
Konflikte, die durch geeignete Malinahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen ist:

¢ Verlust von Niststatten von Vogeln an Gebauden oder Baumen
o Dauerhafter Verlust von Fledermausquartieren
e Zerstbrung von Ruhestatten von Reptilien

Folgende Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen zu Auswirkungen auf den besonderen Arten-
schutz sind vorzusehen:
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Acer1 — Ersatznistkdsten an Baumen (Brutvogel)

Die Fallung von Baumen im UG kann zu einem Verlust von Brutplatzen von Hohlenbriutern fih-
ren. Nachgewiesene Vogelniststatten sind im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Es sind die spezifi-
schen Anspriiche der betroffenen Vogelart hinsichtlich Ausfiihrung, Dimensionierung (auch
des Einfluglochs) etc. zu beachten.

Die Kasten sind in einer Hohe von mindestens 3 m im verbleibenden Baumbestand anzubrin-
gen. Die Position des Ersatzstandortes ist mit der OBB (Vasel) abzustimmen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kdnnen die Neststandorte folgender Hohlenbriter
(siehe auch Tabelle 11) beeintrachtigt werden: Blaumeise (7 BP), Gartenbaumlaufer (2 BP),
Kohlmeise (11 BP), Kleiber (2 BP), Hohltaube (1BP), Star (2 BP), Sumpfmeise (1 BP), Tannenmeise

(1 BP), Frauverschnapper(L-BPR); und Waldbaumlaufer (1 BP).

Sofern nach der Baumkontrolle vor Fallung ein Verlust des Nistplatzes der genannten Arten
nicht ausgeschlossen werden kann, ist dieser zeitlich vorgezogen auszugleichen. Folgende

Kastentypen werden vorgeschlagen:

Tabelle 25:  Vorschlage fur Ersatzkasten (Hohlenbriter)
Art Firma Webseite Artikel-Nr.
Blaumeise, Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfo- 00102/3
Sumpfmeise, lio_1408366639/nisthoehle-1b/
Tannenmeise Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/mar- | 310
dersicherer-hoehlenbrueterkasten/
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/niststein M2-27
Hohltaube Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/rauh- | 512
fusskauz-hohltauben-und-dohlenkasten/
Kohimeise Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfo- 00113/9
lio_1408366639/nisthoehle-1b/
Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/mar- | 310
dersicherer-hoehlenbrueterkasten/
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/nist- U-OVAL
hoehle-mit-ovalem-flugloch
Kleiber Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfo- 00218/1
lio_1408366639/nisthoehle-2gr-oval/
Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/mar- | 312
dersicherer-hoehlenbrueterkasten-2/
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/nist- U-OVAL
hoehle-mit-ovalem-flugloch
Star Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfo- 00162/7
lio_1408366639/starenhoehle-3s/
Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/sta- 314
renkasten/
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/staren- STH
hoehle
Gartenbaum- Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfo- 00143/6
laufer, Wald- lio_1408366639/baumlaeuferhoehle-2bn/
baumlufer Strobel https://naturschutzbedarf-stro- 710
bel.de/shop/baumlaeuferschale/
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Art Firma Webseite Artikel-Nr.
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/baumlae- | BLH
uferhoehle
per lio-1408366639/starenhoehle-3s/
roplkogions
fu-tratlersehnapper

Sofern ein zeitlich vorgezogener Ausgleich nicht umsetzbar ist, ist unter Umstanden eine arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 44 BNatSchG erforderlich.

Zielarten: Hohlenbriter

Acer2 - Ersatzquartierskasten an Baumen (Flederméuse)

Die Fallung von Baumen im UG kann zu einem Verlust von Sommer- und Winterquartieren fuh-
ren. Nachgewiesene Fledermausquartiere sind im Verh&ltnis 1:2 auszugleichen. Es sind die spe-
zifischen Anspriiche der betroffenen Fledermausart hinsichtlich Ausfihrung, Dimensionierung
(auch des Einfluglochs) etc. zu beachten.

Die Kasten sind in einer H6he von mindestens 4 m im verbleibenden Baumbestand in stidlicher
bis sidwestlicher Himmelsrichtung anzubringen. Die Position des Ersatzstandortes ist mit der
OBB (Vasz1) abzustimmen.

Folgende nachgewiesene Arten nutzen H6hlen und Spalten im Sommerquartier: Bechsteinfle-
dermaus, Fransenfledermaus, GrolRer Abendsegler, Grolie Bartfledermaus, Grolzes Mausohr,
Mopsfledermaus, Muckenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfleder-
maus.

Weiterhin sind Uberwinterungen von folgenden Fledermausarten in Baumen bekannt: GroRer
Abendsegler, Mopsfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus.

Die Ersatzkasten sind in Abhangigkeit von der GrolRe der bei der Baumkontrolle festgesteliten
Strukturen am Baum auszuwahlen.

Tabelle 26:  Vorschlage fur Ersatzquartierskasten von baumbewohnenden Fledermausen
Arten Firma Webseite Artikel-Nr.
Kleinfleder- Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfolio_1395072079/fledermaus- 00135/1
mause hoehle-2f-doppelte-vorderwand/

Eﬁlggraghar Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/fledermaus-rundkasten/ 110

tiere) Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaushohle-hoch-mit-baum- | FLH-B-KF
seitigem-und-frontalen-einschlupf-fur-kleinfledermause

Kleinfleder- Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfolio_1395072079/fledermausflach- | 00139/9

mause kasten-1ff/

(g_rofSrau- Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/fledermaus-flachkasten- 120

mige "Quar- nach-dr-nagel/

tiere fur Wo-

chenstu- Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-spaltenkasten FSPK

ben)

Grol¥fleder- | Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfolio_1395072079/fledermaus- 00136/8

mause hoehle-2fn/
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Arten Firma Webseite Artikel-Nr.
Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/fledermaus-koloniekasten/ 180
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermausgrossraumhoehle FGRH

Ganzjahres- | Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfolio_1395072079/fledermaus-gross- | 00137/5
kasten raumhoehle-1fw/

Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/fledermaus-winterschlatkas- 190
ten/
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermausganzjahresquartier- FGJQ-AS-K

fuer-Abendsegler

Sofern ein zeitlich vorgezogener Ausgleich nicht umsetzbar ist, ist unter Umstanden eine arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 44 BNatSchG erforderlich.

Zielarten: Fledermé&use

Acer3 - Ersatznistkdsten an Gebauden (Brutvogel)

Der Abriss der bestehenden Gebaude fihrt zu einem Verlust von Brutplatzen von folgenden
Neststandorten von Gebaudebritern (siehe auch Tabelle 11): Bachstelze (4 BP), Gebirgsstelze
(1 BP), Grauschnapper (1BP), Hausrotschwanz (4 BP), Rauchschwalbe (3 BP).

Nachgewiesene Vogelniststatten sind im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Es sind die spezifischen
Anspriche der betroffenen Vogelart hinsichtlich Ausfiihrung, Dimensionierung (auch des Ein-
fluglochs) etc. zu beachten.

Die Kasten sind in einer Hohe von mindestens 3 m dauerhaft am Artenschutzhaus (vgl. Ace5 -
Artenschutzhaus) anzubringen. Die Position des Ersatzstandortes ist mit der OBB (Vassl) abzu-
stimmen. Zur Vermeidung eines time-lags sind die Kasten vor Abriss angebracht werden.

Ein Ausgleich fUr die Gebirgsstelze ist durch Positionierung eines artgerechten Kastens unter-
halb von Briickenbauwerken moglich. Dafir geeignet ist beispielsweise die Steinbricke sud-
westlich des Schlosses.

Tabelle 27:  Vorschlage flr Ersatzkasten (Gebaudebrter)

Art Firma Webseite Artikel-Nr.
Bachstelze, Ge- | Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfo- 00157/3
birgsstelze lio_1408366639/halbhoehle-2hw/
Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/ge- 812
birgs-und-bachstelznistkasten/
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/was- WBH
seramsel-gebirgsbachstelzen-hohle
Grauschn&pper | Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfo- 00113/9
lio_1408366639/nisthoehle-1b/
Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/mar- | 310
dersicherer-hoehlenbrueterkasten/
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/nist- U-OVAL
hoehle-mit-ovalem-flugloch
Hausrotschwanz | Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfo- 00730/8
lio_1408366639/nist-einbaustein-26/
Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/ni- 325

schenbrueterkasten-zum-einbau/

Hasselfeldt https:.//www.nistkasten-hasselfeldt.de/niststein NIH
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Art Firma Webseite Artikel-Nr.
Rauchschwalbe | Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfo- 00331/7
lio_1408366639/rauchschwalbennest-nr-10b/
Strobel https://naturschutzbedarf-stro- 405
bel.de/shop/rauchschwalbennest/
Hasselfeldt https:.//www.nistkasten-hasselfeldt.de/rauch- RSN
schwalbennest

Sofern ein zeitlich vorgezogener Ausgleich nicht umsetzbar ist, ist unter Umstanden eine arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 44 BNatSchG erforderlich.

Zielarten: Gebaudebriiter

Acerd - Ersatzquartiere an Gebauden (Fledermduse, Sommerquartiere)

Der Abriss der bestehenden Gebaude kann zu einem Verlust von Sommerquartieren von Fle-
derméausen fuhren. Nachgewiesene Fledermausquartiere im Verwaltungs-/Schulungsge-
baude sind im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Es sind die spezifischen Anspriiche der betroffenen
Fledermausart hinsichtlich Ausfiihrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs) etc. zu be-
achten.

Die Kasten sind in einer Hohe von mindestens 4 m an den geplanten Neubauten in sudlicher
bis sidwestlicher Himmelsrichtung maoglichst unterhalb der Traufkante anzubringen. Die Posi-
tion des Ersatzstandortes ist mit der OBB (Vassl) abzustimmen. Zur Vermeidung eines time-lags
sind die Kasten vor Abriss, bzw. spatestens vor Beginn der nachsten Sommerquartiersperiode
(Mitte Marz), an bestehenden Geb&uden im Geltungsbereich anzubringen. Ein Teil der erfor-
derlichen Kasten kann dauerhaft im Rahmen des Artenschutzhauses (Ace5) untergebracht
werden. Die tbrigen Kasten sind an verschiedenen Standorten im Geltungsbereich anzubrin-
gen.

Folgende nachgewiesene Arten nutzen Gebaude im Sommerquartier: Bechsteinfledermaus;

Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus-GroRe-Bartfledermaus—Meopstle-
dermaus-Miuckenfledermaus, Ravhautfledermaus-Wasserfledermaus;-Zwergfledermaus.

Es sind fir den Verlust des Schulungsgebaudes als Sommerquartier fir Fledermause insgesamt
8 geeignete Kasten (siehe Tabelle 28) anzubringen.

Tabelle 28: Fledermausfassadenkasten

Firma Webseite Artikel-Nr.
Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfolio_1395072079/fledermaus-fassa- 00760/5
denquartier-1fq/
Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/fledermaus-fassadenflachkas- 128
ten/
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-spaltenkasten FSPK

Sofern ein zeitlich vorgezogener Ausgleich nicht umsetzbar ist, ist unter Umstanden eine arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 44 BNatSchG erforderlich.

Zielarten: Fledermé&use
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Acer5 - Artenschutzhaus

Zur Bewaltigung artenschutzrechtlicher Konflikte verbunden mit dem Abriss des Verwaltungs-
/ Schulungsgebaudes sowie der Sanierung des Schlosses ist der Bau eines Artenschutzhauses
im Geltungsbereich vorgesehen. Das Haus soll einen Ausgleich fir entfallende Quartiere der
Arten Braunes Langohr, Graues Langohr, Fransenfledermaus, GroRes Mausohr, Mopsfleder-
maus, Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus sowie als Niststatte fir die Rauchschwalbe
bieten. Das Artenschutzhaus ist nach den im Folgenden erlauterten MalRgaben zu planen und
umzusetzen. Bei dem Haus handelt es sich um eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme, es
muss somit vor Wegfall der jetzigen Quartiere/Niststatten fertiggestellt und funktionsttichtig sein.

Um eine schnellere Annahme des Hauses durch die Arten zu gewahrleisten, ist eine Lage in
der Nahe der ehemaligen Quartiere und Niststatten zu wahlen. Der Standort des Artenschutz-
hauses ist so zu wahlen, dass die Stidseite des Gebaudes besonnt ist. AuRerdem ist keine Be-
leuchtung (Anstrahlen des Gebaudes) vorzusehen. Die Einflugéffnungen dirfen nicht durch
Geholze verstellt werden. Dies bedeutet einen Mindestabstand zur nachsten Baumkrone/Ge-
holz von mind. 1 m.

Das Haus muss mind. aus einem Kellerraum sowie einem oberirdischen Raum bestehen. Die
detallierten Gestaltungsanforderungen der Raume sind im Weiteren beschrieben und einzu-
halten. Die Mal3e des Artenschutzhauses dirfen 5 m Hohe und 10 m2 verfigbarer Innenflache
nicht unterschreiten.

Das Gebaude ist so zu gestalten, dass es von unbefugten Personen nicht betreten werden
kann. Eine Beleuchtung der Innenraume ist nicht zulassig. Die Lage und Ausgestaltung der Ein-
flugoffnungen sind den unten stehenden Prazisierungen nach Art zu entnehmen.

Einmalim Jahr (Ziel Oktober) ist der Bereich vor den Einflugmoglichkeiten auf Bewuchs zu tiber-
prufen und dieser ggf. zu entfernen.

Ersatzstandort Rauchschwalbe

Der oberirdische Teil des Artenschutzhauses soll neben der Zwergfledermaus auch nach den
Anspriichen der Rauchschwalbe gestaltet werden und dieser zur Verfugung stehen.

¢ Essind Ein- und Ausflugsmaoglichkeiten zu schaffen. Diese sind als so genannte Schwalben-
fenster in Scheunen- oder Werkstatttiren (offenes Rechteck von mindestens 20 x 30 cm
GroRe), die im Winter verschlossen werden konnen, oder alternativ dazu als sehr kleine Off-
nungen in den Gebauden (5 cm hoch, 7 cm breit), die in Traufnahe hergestellt werden,
herzustellen.

e Esist kein Dach aus Blech oder Teerpappe vorzusehen, da die entstehende Hitze fur Jung-
vogel todlich sein kann.

o Mit Fenstern sollte insgesamt sparsam umgegangen werden, da zum Briiten insbesondere
dunkle Ecken und Verstecke als geeignet gelten.

o Die Wande des oberirdischen Bereichs sind reich an Strukturen zu gestalten. Dies bedeutet
es sind keine glatten Betonwéande, sondern raue Oberflachen aus ungehobeltem Holz
oder Backstein vorzusehen. Diese sind zur Anlage der selbst angefertigten Nester geeignet.

o Essind mindestens 6 Kunstnester (siehe Tabelle 27 unter Acer3) anzubringen. Deren Abstand
zur Decke muss dem nattrlichen entsprechen (6-15 cm unter der Decke (ohne Stlitze)).
Die Raumhohe ist fur die Art Zwergfledermaus mit min. 4 m vorgesehen, dies ist auch fir
die Rauchschwalbe geeignet (Raumhohe > 2 m).
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¢ Bei Anbringen der Kunstnester ist entweder ein Abstand untereinander vorzusehen (min. 1
m) oder es sind Zwischenwande/Sichtschutze zu installieren. AuBerdem durfen die Nester
keiner Zugluft ausgesetzt sein.

o Als Sizmoglichkeit und als Startplatz fur Flugibungen von Jungvigeln sind seitlich in die
Wand lange Nagel so einzuschlagen, dass sie zu einem grolien Teil aus der Wand ragen.

¢ AlsFeinde der Rauchschwalben gelten Katzen, Marder, Schleiereule, Baumfalke sowie Pa-
rasiten. Insbesondere Marder, Katzen und Eulen dirfen moglichst keinen Zugang zum Nest-
raum und auf keinen Fall eine Aufstiegsmaoglichkeit zu den Nestern haben.

Zielarten: Rauchschwalben

Winterguartier fur Mopsfledermaus, Fransenfledermaus, Braunes und Graues Langohr, GroRes
Mausohr

Das Ersatzquatrtier ist auf einer GrundflachengréRe von min. 10 m2 unterirdisch zu errichten. Bei-
spielsweise kbnnen Fertigbetonteile aus dem Leitungsbau verwendet werden. Der Baugrund
im Bereich ist sandig und weist eine gute Abzugsfahigkeit fur Niederschlage auf. Einflugoffnun-
gen und Zugang sind in den Boden des Hochbaus (hier Artenschutzhaus) zu integrieren. Der
Einflug zum Gebaude kann durch eine Offnung im Hochparterre, bzw. ca. 50 cm oberhalb
des Bodens oder alternativ in die Zugangstur integriert werden.

Folgende Ausgestaltungen der Gebaudekubatur sind vorzunehmen:

¢ DerBodenanschluss solite zur Sicherung der Luftfeuchtigkeit im Quartier offen bleiben, ggf.
ist jedoch aufgrund der sandigen Bodenverhaltnisse eine Folie einzubauen.

Die Grindung des Bauwerkes erfolgt auf Streifenfundamenten, so dass die Hauptboden-
flache des Quartiers unversiegelt bleibt, damit Bodenfeuchtigkeit in das Quatrtier direkt ein-
wirken kann.

Ein Ein- und Ausflugbereich fur Fledermause in bzw. aus dem Quartier muss vorhanden sein.
Die Einflugdffnung muss mindestens 15 cm hoch und 40 cm breit sein. Diese Offnung muss
dauerhaft offengehalten werden.

Zur Durchfiihrung eines Monitorings ist oberirdisch im Gebaude eine Tur oder Klappe vor-
zusehen, in die der Ein- und Ausflugsschlitz integriert werden kann.

Die Tur oder Klappe ist moglichst durch ein Schloss im Inneren des Quartiers zu sichern. um
Vandalismus vorzubeugen.

o Der Aufbau Uber dem Quatrtier ist so zu gestalten, dass die Innenrdume frostsicher sind.
e Das auf dem Dach des Artenschutzhauses anfallende Regenwasser ist gedrosselt (bspw.

perforierte Folie am Rohrende) in den unterirdischen Raum einzuleiten, um eine fur die
Uberwinterung der angesprochenen Fledermause erforderliche Luftfeuchtigkeit herzustel-

len.

e FEsistim Quartier fur eine ausreichende Durchliuftung zu sorgen.

Folgende Ausgestaltung des Innenraums ist vorzunehmen:

o An der Decke des Quartiers sind min. zweireihig GroRkammersteine oder Betonhohlblock-
steine zur Optimierung der Hangplatze anzubringen.

e Zur Stabilisierung der Luftfeuchtigkeit sind vor die Betonwéande Ziegelwande vorzumauern.
Die Fugen der Mauern sind so gering wie ndtig zu verfullen.

e Zusatzlich kbnnen Fassadenelemente (bspw. Fassadenkasten) angebracht werden.
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An der Raumdecke sowie an den Innenwanden sind mindestens 4 Rauhputzflachen mit
einer Oberflachengrole von jeweils 0,5 m?2 herzustellen, um ein freies Hangen von Tieren zu
ermaoglichen.

Folgende Gestaltung der Umgebung ist erforderlich:

Der Zugang zum Quartier fur Flederm&ause muss frei von Hindernissen (z.B. Vegetationsauf-
wuchs), sicher vor Pradatoren und unbeleuchtet sein.

Gestaltungsmalinahmen durch Pflanzungen sind zulassig, sofern sie trichterformig auf den
Quartierseinflug zulaufen.

Die Quartiersoffnung ist abgewendet von Lichtquellen zu bauen (kein indirektes List in der
Nahe, max. Beleuchtung = 0,1 lux am Quartierseingang).

Zielarten: Mopsfledermaus, Fransenfledermaus, Braunes und Graues Langohr, GroRes Maus-

ohr

Winterquartier Zwergfledermaus, Breitflipgelfledermaus

Folgende Ausgestaltung des Innenraums (oberirdisch) ist vorzunehmen:

Der Innenraum solite eine Deckenh6he von min. 4 m aufweisen. Der Raum ist insgesamt
frostfrei zu gestalten.

An der Decke des Quartiers sind min. zweireihig Grotkammersteine oder Betonhohlblock-
steine zur Optimierung der Hangplatze anzubringen.

Alternativ kbnnen Fassadenelemente (bspw. Fassadenkasten) von Innen angebracht wer-
den.

An der Raumdecke sowie an mindestens 2 Innenwanden sind mindestens 3 Rauhputzfla-
chen mit einer Oberflachengréle von jeweils 0,5 m2 herzustellen, um ein freies Hangen von
Tieren zu ermdoglichen.

Die Elemente sind in einer Hohe von min. 1,5 bis 3 m auf unterschiedlichen Hohen im Quar-
tier anzubringen.

Die Innenelemente (Fassadenkasten, vgl. Tabelle 29) sind an der sudlichen und 6stlichen
Fassadeninnenwand anzubringen.

Es sind so min. 8 Elemente (Fassadenkasten, vgl. Tabelle 29) anzubringen.

Es ist keine gesonderte Einflugoffnung zu schaffen. Es wird die Einflugmaoglichkeit der
Rauchschwalben und Mopsfledermause mitverwendet.

Tabelle 29: Fassadenkasten (Ganzjahreskasten)

Firma Webseite Artikel-Nr.

Schwegler https://www.schwegler-natur.de/portfolio_1395072079/fledermaus-gross- | 00137/5
raumhoehle-1fw/

Strobel https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/fledermaus-winterschlaftkas- 190
ten/
Hasselfeldt https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermausganzjahresquartier- FGJQ-AS-K

fuer-Abendsegler

Zielarten: Zwergfledermause
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Weitere Anbringung von Kasten am Gebaude

Es kdnnen weitere Kasten fur Gebaudebriter und Flederméause (aus den MalRnahmen Acer3,
Acerd) am Gebaude angebracht werden. Lage und maximale Anzahl der Kasten ist durch die
OBB (Vassl) vor Ort festzulegen.

Acer6 — Monitoring Artenschutzhaus

Es ist ein zweigeteiltes Monitoring zum einen fur die Fledermausarten und zum anderen flr die
Rauschwalben vorzusehen.

Rauchschwalben:

Es wird ein Monitoring von mindestens 2-jahriger Laufzeit empfohlen. Das Monitoring umfasst
einen Vororttermin durch einen Sachkundigen pro Jahr mit Erfassung der vorhandenen Nist-
statten und aufgetretenen Mangel. Zweck des Monitorings ist die weitere Optimierung der Er-
satzniststatte ggf. mit baulichen Nachbesserungen, falls wider Erwarten keine Annahme des
Quartiers durch Rauchschwalben stattfindet.

Fledermause:

Zur Erfolgskontrolle ist ein 5-jahriges Monitoring durch einen Sachverstandigen mit einmal jahr-
licher Kontrolle in der Winterquartierszeit (zwischen Dezember und Februar), beginnend nach
Fertigstellung des Quartiers, durchzufihren. Ziel ist eine Erfolgskontrolle sowie Nachbesserungs-
maoglichkeiten friihzeitig zu erkennen und umzusetzen.

Zielarten: Rauchschwalben, Mopsfledermaus, Fransenfledermaus, Braunes und Graues Lang-
ohr, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus

ACEF7 — entfallt
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24 Bilanzierung

Unter Berlcksichtigung der geplanten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen wird
eine ausreichende Kompensation der beschriebenen Eingriffe geméaf den Anforderungen
des BNatSchG und der Umweltpriifung gem. BauGB erreicht. Das geplante Bauvorhaben mit
seinen bereits dargelegten Konfliktbereichen sowie die aus naturschutzfachlicher Sicht not-
wendigen Maflnahmen werden in den folgenden Bilanzierungstabellen zusammengefasst.
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/ Luft, Mensch und Landschaftsbild/ Erholung werden
nicht explizit dargestellt. Die verwendeten Abkirzungen haben folgende Bedeutung:

V: MafRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung von Eingriffen
A: AusgleichsmalRnahmen
E: ErsatzmalRnahmen
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241 Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Tabelle 30:  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur das Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

IArt des Eingriffs Flache \V/ Beschreibung der MaRnah-[Flache |Bilanz

IArt der Auswirkung Anzahl A men Anzahl

'Vorbelastung E

K1 Schadigung von Vegeta-|Gesamte Baustelle V1 Flachensparende Lagerung Durch die Vermeidungsmafinahmen wird die Umgebung
tionsflachen durch Uberfah-{und angrenzende von Boden und Baustoffen des Baufeldes geschutzt und Beeintr&chtigungen vermieden.
ren, Begehung und Lagerung|Bereiche /2 Sicherung der Umgebung vor

Befahrungen, Betretungen
und Ablagerungen

K2 Mégliche Schadigungen von|Gesamte Baustelle V3 Schutz von B&umen und de- Durch die Vermeidungsmallihahmen werden B&ume ge-
zu erhaltenden Baumen und angrenzende ren Wurzeln vor Beschadigun- schitzt und Beeintrachtigungen vermieden.

Bereiche gen

K3 Beeintrachtigung von Bioto-Gesamte Baustelle V2 Sicherung der Umgebung vor, Mittels Vermeidungsmafnahme werden angrenzende und
pen mittlerer ebis-sehr-hehefund angrenzende| Befahrungen, Betretungen im Geltungsbereich zu erhaltene mittel bis sehr hochwertige
Wertigkeit—(insb—gesetzlich|Bereiche und Ablagerungen Biotope vor Inanspruchnahme geschutzt.

K4 Verletzung und/oder Tétung(im Baustellenbe- Vassl  |Okologische Baubegleitung Nach Berrlicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen kann
von Reptilien (insb. Ringelnat-reich (6BB) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass|
ter) Vagll |Vergramen von 7204 Reptilien (insb. Ringelnatter) verletzt oder getétet werden.

neidechse und Schlingnatter
Vasgl2 [Amphibien-/ Reptiienschutz-
zaun
Vassl3 |Ausbringen von Schlangen-
blechen
Vassld |[Abfangen Zauneidechse
K5 Verletzung und/oder Tétung(im Baustellenbe- Vassl  |Okologische Baubegleitung

von Amphibien

reich

(©BB)
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/Art des Eingriffs Flache \ Beschreibung der MaRnah-[Flache |Bilanz

IArt der Auswirkung Anzahl A men Anzahl

\Vorbelastung E

Vassl2 |[Amphibien-/ Reptiienschutz- Nach Berruicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen kann
zaun mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass|
Amphibien verletzt oder getétet werden.

K6 Zerstérung von besonders ge-lm Baustellenbe-| \/7 Umsetzen von besonders ge- Durch die Vermeidungsmaflnahme ist sichergestellt, dass im
schiutzten Waldameisennes-reich schutzten Waldameisennes- Baufeld vorhandene besonders geschiitzte Waldameisen-
tern tern nester nicht zerstort werden.

K7 Verlust von gesetzlich ge-Bereich des ehema- A3 Umsetzung Ansaat-der Sand-| Aufgrund der gunstigen Standortbedingungen in Kombina-
schitzten Pflanzenarten ligen Sportplatzes Strohblume tion mit der MalRhahme zur Ansiedlung der Art, kbnnen Beein-|

trachtigungen ausgeglichen werden.

K8 Verlust von Teillebensrau-insb. Bereiche des Vass9  [Winterquartier Schlingnatter Mittels Vermeidungsmaflnahme (Schaffung neuer Winter-
men/ Quartieren der Ringel-{Wirtschaftshofes so- quartiere) ist sichergestellt, dass es nicht zum Verlust von Teille-
natter wie der Mauer nord- bensr&umen/ Quartieren fur die Ringelnatter kommit.

lich des ehemaligen
Sportplatzes
K9 Verlust von Baumen Im gesamten Plan- E3 Ersatzpflanzungen von Bau- Der zu erwartende Baumverlust wird nach den Vorgaben der

gebiet

men nach Baumschutzsat-
zung

Baumschutzsatzung Wandlitz kompensiert. Baumpflanzun-
gen, die im Rahmen der Planung vorgesehen sind, kénnen
als Ersatzpflanzung, nach Abstimmung mit der Gemeinde,
anerkannt werden.
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/Art des Eingriffs Flache \ Beschreibung der MaRnah-[Flache |Bilanz

IArt der Auswirkung Anzahl A men Anzahl

\Vorbelastung E

K10 |Verlust von Biotopen mittlererim Bereich der Bau-| Al Aufwertung des Eichen-Hain- Aufgrund von Uberplanung mit Bauflachen geht ein Randbe-
bis sehrhoher Wertigkeit (insb.\vorhabens(4-282 buchenwaldes reich des geschutzten Biotops ,,Rotbuchenwdlder bodensau-
gesetzich geschiitzte Bio-5.067,44 m?) A2 Entfernung Neophytenfiur rer Standorte; Schattenblumen-Buchenwald" verloren. Nach
tope) 9 P Absprache mit der uNB werden als Ausgleichsmaflnahme

zwei Neophytenfluren beseitigt, die ihrerseits aufgrund ihrer
Ausbreitung Buchenwalder gefahrden. Eine Flur befindet sich
im Geltungsbereich, die andere in direkter Umgebung west-
lich auBerhalb des Plangebietes.
Nach der Entsiegelung der Mallnahme Uber das Barnime
Modell werden 2.763,50 -3:878,92m? ehemals versiegelte Fla-
chen als Naturwaldzelle entwickelt. Hier entstehen hochwer-
El Naturwaldzelle (Barnimer Mo-2.763,50  tige Biotope.
del) . 3*?8@3‘ Weitere Biotoptypenverluste werden durch die Anlage von
E2 Anlage von einer_Streuobst{M einer Streuobstwiese im Sondergebit SO5 kompensiert. Es wer-
wiesen den 32 alte und regionaltypische Obstbaume gepflanzt. Je
Baum werden 50m? angerechnet (1.582 m?

2.500 m? |Biotope, die durch das Vorhaben Uberplant werden (5.067,44
5.460,01-m?), werden durch die vorgesehenen Mafinahmen|
volistindig kompensiert.

Kartl |Zerstbrung von Vogelnesternim Bereich des Bau- Vassl  |Okologische Baubegleitung Mittels der genannten Vermeidungsmalihahmen kann die|
und T6tung von Jungvogelnifeldes (6BB) Zerstorung von Vogelnestern und die T6tnug von Jungvigeln
wahrend der Baufeldfreima- Va2 |Bauzeitenregelun mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Ver-
chung 5 9 9 botstatbestande nach §44 BNatSchG werden vermieden.

Vass 3 [Baumkontrolle
Vassd  |Gebaudekontrolle

Kari2 |Verlust von Niststatten von|im gesamten Plan- Vass 2 [Bauzeitenregelung Mittels Bauzeitenregelung kann der Verlust von Niststatten teil-

Vogeln an Geb&uden odergebiet e N weise vermieden werden. Nicht vermeidbare Verluste wer-
Acerl  |Ersatznistk&sten an Baumen

Baumen

(Brutvogel)
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/Art des Eingriffs Flache \ Beschreibung der MaRnah-[Flache |Bilanz

IArt der Auswirkung Anzahl A men Anzahl

\Vorbelastung E

Ace3  |Ersatznistkasten an Gebau- den durch die vorgesehenen Ersatznistkasten und das zu er
den (Brutvogel) richtende Artenschutzhaus (samt Monitoring) als vorgezo-
gene Ausgleichsmallinahme kompensiert. Verbotstatbe-
Acd  |Artenschutzhaus stande nach §44 BNatSchG werden vermieden.
Acer6  |[Monitoring Artenschutzhaus
Kari3 [Stbrung von stdrungssensib-Im Plangebiet und in Vassl  |Okologische Baubegleitung Unter Einbezug der Vermeidungsmalnahmen kann eine Sto-
len Freibrutern angrenzenden Be- (OBB) rung vorkommender stérungssensibler Freibriiter vermieden
reichen . werden. Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG werden
Vass 2 [Bauzeitenregelung .
vermieden.

Karrd |Zerstbrung von Fledermaus{im gesamten Bau- Vassl  |Okologische Baubegleitung Durch die benannten Vermeidungsmafnahmen kann die
quarieren und T6tung von In-[feld (6BB) Zerstdrung von Fledermausquartieren und die Tétung von In-
dividuen wahrend der Bau- Va3 |Baumkontrolle dividuen wahrend der Baufeldfreimachung vermieden wer-
feldfreimachung 5 den. Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG werden ver-

Va4  |Gebaudekontrolle mieden.
Vasg6  [Erhalt und Sicherung des Eis-
kellers

Kart5  |St6rung von FHederméusenim gesamten Gel- Vass5  [Beleuchtungseinschrankun- Unter Einbezug der Beleuchtungseinschrankungen kommt es
durch Licht tungsbereich gen nicht zu einer Stérung von Fledermausarten durch Licht. Ver-

botstatbestande nach §44 BNatSchG werden vermieden.

Kart6 |Dauerhafter Verlust von Fle{Im gesamten Plan-| Acer2  [Ersatzquartierskasten an Bau- Nicht vermeidbare Verluste von Fledermausquartieren wer-
dermausquartieren gebiet men (Fledermause) den durch die vorgesehenen Ersatzquartiere und das zu er-

Ace4  |Ersatzquartiere an Gebéu- richtende Art_enschutzhaus (samt Momt_onng) als vorgezo-
den (Fledermause, Sommer- gene Ausgleichsmafinahme kompensiert. Verbotstatbe-
: ' stande nach 844 BNatSchG werden vermieden.
quartiere)
Acer5  |Artenschutzhaus
Ace6  [Monitoring Artenschutzhaus
Karr7 Im gesamten Bau- Vassl  |Okologische Baubegleitung

feld

(©BB)
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/Art des Eingriffs Flache \ Beschreibung der MaRnah-[Flache |Bilanz
IArt der Auswirkung Anzahl A men Anzahl
\Vorbelastung E
Totung oder Verletzung von Vassll [Vergramen von Zau- Unter Einbezug der angegegebenen Vermeidungsmafinah-
Reptiien bei Baufeldfreima- neidechse und Schlingnatter men kann eine Totung oder Verletzung von Reptiien wéh-
chung o " rend der Baufeldfreimachung mit hinreichender Sicherheit
Vassl2 |Amph -/ Reptil hutz-
A8 mphibien-/- Reptiienschutz ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande nach 844
zaun .
BNatSchG werden vermieden.
Vassl3 [Ausbringen von Schlangen-
blechen
Vassl4 |Abfangen Zauneidechse
Kari8 |Zerstbrung von Ruhestattenim gesamten Bau- Va8  |Bereiche als Zauneidechsen-| Durch die benannten VermeidungsmafRnahmen (Lebens-
\von Reptilien feld lebensraum/Schlingnatterle- raum optimieren, Monitoring, Pflegemafinahmen) als vorge-
bensraum optimieren zogene Vermeidungsmafinahme werden Verbotstatbe-
stande nach 844 BNatSchG vermieden.
Vassl5 [Monitoring Zauneidechse
Vasgle [Dauerhafte Pflegemaflnah-
men Zauneidechsenhabitate
Kar9 |Zerstorung von Habitatb&au-Zu fallende Baume Vass/  [Kontrolle von Habitatb&u- Die Beeintrachtigung von Habitatbaumen xylobioter Kaferar-
men xylobionter Ké&fer und men ten und die T6tung von Individuen der Arten wahrens der
Totung von Individuen wah- Baufeldfreimachung kann aufgrund der Vermeidungsmali-
rend der Baufeldfreima- nahme ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande nach
chung 844 BNatSchG werden vermieden.
Kart10 [T6tung und Verletzung vonim gesamten Bau- Vassl  |Okologische Baubegleitung Mit Hilfe der angegebenen MalRhahmen kénnen die Tétung
Amphibien bei Baufeldfrei-feld (6BB) und Verletzung von Amphinien wahrend der Baufeldfreima-
machung Vagl2 |Amphibien-/ Reptiienschutz- chung vermieden werden. Verbotstatbestande nach 8§44

zaun

BNatSchG werden vermieden.
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2.4.2 Schutzgut Boden / Flache / Wasser

Tabelle 31:  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur das Schutzgut Boden / Flache / Wasser

Art des Eingriffs Flache vV Beschreibung der Manahmen Flache |Bilanz

Art der Auswirkung A Anzahl

\Vorbelastung E

K11 |Mechanische EinwirkungenGesamter V4 Bodenschonende Bauweise Die negativen Einwirkungen auf den Oberboden werden
auf gewachsene Bodenho-Baustellenbe- durch die MaRnahme gering gehalten.
rizonte reich

K12 |Moglicher Eintrag vonGesamter V5 SchutzmalRnahmen zur Vermeidung von Durch sachgemafie Lagerung von Baustoffen und Umgang
Schadstoffen in den Boden(Baustellenbe- Schadstoffeintrag durch den Baubetrieb mit Baumaschinen kdnnen Eintrage von grundwassergefahr-|
und dadurch mogliche Ge-reich denden Stoffen vermieden werden.
fahrdung des Grundwassers|

K13 |Arbeiten auf Flachen mitTechnikstutz- V8 Vermeidung negativer Auswirkungen Negative Auswirkungen ausgehend von der bekannten Alt-
Altlastenverdacht (Technik{punkt bzgl. der Altlastenverdachtsflache lastenverdachtsflache werden durch die Malnahme ver-
stlitzpunkt) mieden.

K14 [Schadigung der Boden-Bauflachen E1l Entsiegelungsmalinahme tber das Barni-2.763,50 [Fur das Vorhaben sind insgesamt 2.763,50 3.878,01 m2 Neu-
funktionen durch dauer-(3.878,01m?) mer Modell 3.878,01 |versiegelung zu kompensieren. Als ErsatzmalRnahme ist die
hafte Versiegelung m2 Entsiegelung und der anschlieRende Umbau zur Naturwald-

zelle im Rahmen des Projektes ,,Naturwaldzelle Wandlitz vor-
gesehen (anrechenbare Grofe 6.800m?). Die MalRhahme
wird Uber das Barnimer Modell organisiert. Es verbleibt kein
Kompensationsdefizit.

K15 [Erh6hung des Oberflachen-Bauflachen V6 Versickerung des anfallenden Nieder- Die negativen Auswirkungen der Versiegelung beziiglich der
abflusses und Reduzierung schlagswassers Erh6hung des Oberflachenabflusses sowie der Reduzierung
der Grundwasserneubil- der Grundwasserneubidung kdnnen durch die genannte

dung durch dauerhafte

\Versiegelung

VVermeidungsmaflnahme hinreichend vermieden werden.
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2.4.3 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Tabelle 32:  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter

bekannten Bodendenkmalern |biet

gungen bisher unbekannter

Bodendenkmale

Art des Eingriffs Flache V  [Beschreibung der Malinah-Fléche Bilanz

Art der Auswirkung A |[men Anzahl

\Vorbelastung E

K16 [Beeintrachtigung von bisher un{im gesamten Plange- V9 |Vermeidung von Beeintrachti Mittels Vermeidungsmalinahme kdnnen Beein-

trachtigungen bisher unbekannter Bodendenk-
male vermieden werden.
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2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (vgl—§-16-UVPG
e )

Nach Nr. 2 Buchst. d) der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist eine Darstellung der in
Betracht kommenden andenweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumili-
che Geltungsbereich zu bericksichtigen sind, erforderlich.

»In Betracht kommen andere Planungsmoglichkeiten immer dann, wenn sie sich - nach den
allgemein fur die Frage der Berlicksichtigung von Standort- und sonstigen Planungsalternati-
ven geltenden, aus § 1 Abs. 7 abgeleiteten Regeln, anbieten oder gar aufdrédngen*, dane-
ben dann, wenn es sich um Varianten handelt, die unbeschadet dieser Voraussetzung von
der Gemeinde tatsachlich geprift worden sind.

Bei der Darstellung der Planungsalternativen sind die Ziele und der (beabsichtigte) Geltungs-
bereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen.

Intensiv wurde die Variante geprift, einen groReren Teil des Parks in den Bebauungsplan mit
einzubeziehen. Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
denbeteiligung ist diese Variante herangezogen worden. Die Variante ist der folgenden Ab-
bildung zu entnehmen.
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Abbildung 59: Variante B-Plan Entwurf vom 08.06.2021 (PULKENAT 2020B)

Eine weitere Moglichkeit wurde im Entwurf vom 13.07.2022 verfolgt. Im Vergleich zum aktuellen
Entwurf umfasste dieser weitere SO-Flachen.
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Abbildung 60: Ausschnitt Entwurf Bebauungsplan Stand 13.07.2022 (PULKENAT 2022)
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Abbildung 61: Ausschnitt Entwurf Bebauungsplan Stand 08.12.2023 (PULKENAT 2023C)
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierig-

keiten bei der Zusammenstellung der Angaben (vgl-§16- UVPG-i.V.m-Anl-4-Punkt
11 UVPG)

Die Angaben in diesem Gutachten wurden anhand von Grundlagendaten (vgl. Kapitel 2.1)
und eigenen Kartierungen auf Basis des aktuellen Entwurfs zum Bebauungsplan gemacht.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen {vgl—§-16

Gem. § 4c BauGB sind die Gemeinden in der Pflicht, ,,die erheblichen Umweltauswirkungen
die auf Grund der DurchfUhrung der Bauleitpléne eintreten, (...)" zu Uberwachen. Dazu bedie-
nen sie sich der vorliegenden Umweltinformation der jeweiligen Fachbehdrden im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB.

Unabhangig von diesen Informationen kbnnen zudem im Rahmen der Bauphase, der Bauab-
nahme sowie nach Umsetzung des Bauvorhabens UberwachungsmalRnahmen durchgefiihrt
werden.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der vorgesehenen Uberwachungsmaflnahmen:

Tabelle 33:  Ubersicht Maknahmen zur Umweltiiberwachung

Zeitpunkt / -raum | Betroffenes Verantwortlich MaRnahme zur Uberwachung
der Uberwachung | Schutzgut
Satzungsbeschluss | Boden/  H&- | Gemeinde Gewabhrleistung der volistdndigen Kompensation.
c_he/ Wasser,; Rechtliche Sicherungen der KompensationsmalRnahmen,
Biotope/ Pflan- die als Ausgleichsflachen im Plangebiet und voraussicht-
zen/ Tiere; lich Gber das Barnimer Modell realisiert werden sollen.
Vor der Baumal- | Biotope/ Pflan- | Gemeinde Gewahrleistung der Durchftihrung aller artenschutzrecht-
nahme zen/ Tiere lichenh Vermeidungsmallihahmen sowie vorgezogenen
Vermeidungsmalnahmen. Sicherstelung der Realisie-
rung der MalRnahmen bzgl. der geplanten Manahmen
zu Waldameisen und Sand-Strohblume.
Boden/ Fa&a- | Gemeinde Gewabhrleistung der Beachtung der Anforderungen des
che/ Wasser Bodenschutzes. Beachtung der Altlastenverdachtsflache.
Wahrend der Bau- | Biotope/ Pflan- | Gemeinde Uberwachung der artenschutzrechtichenmanahmen
malhahmen zen/ Tiere wie der Bauzeitenregelung. Kontrolle des Baumschutzes.
Boden/ Fa&a- | Gemeinde Uberwachung der vorgesehenen SchutzmaRnahmen
che/ Wasser beim Umgang mit Boden und Wasser wahrend der Bau-
maflnahmen.
Bei unvorhergesehenen Beeintrachtigungen sind zusatzli-
che MaRnahmen zu deren Kompensation vorzusehen.
Kultur- und | Gemeinde Uberwachung der MalRnahmen zum Schutz unbekannter
Sachguter Bodendenkmale.
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Zeitpunkt / -raum
der Uberwachung

Betroffenes
Schutzgut

Verantwortlich

MaRnahme zur Uberwachung

Bauabnahme Biotope/ Pflan- | Genehmigungs- | Uberwachung der Umsetzung der MafRnahmen Aus-
zen/ Tiere; | behérde,  Ge- | gleich und Ersatz der mittel bis sehr hochwertigen Biotope.
meinde
Dauerhaft nach | Biotope/ Pflan- | Genehmigungs- | Uberpriifen der dauerhaften Pflegemalknahmen.
Fertigstellung zen/ Tiere; | behérde, Ge-
meinde

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung {vgl-§16-Abs.- 4 Nr- 7 UVPG)

Die Gemeinde Wandlitz beabsichtigt auf Antrag der ,,Projekt Schloss Dammsmuhle GmbH*
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Schloss und Park DammsmuUhle”.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Bauge-
setzbuch zu bericksichtigen. Auf der Grundlage einer Bestandsdarstellung der naturschutz-
fachlichen Schutzgiter einschliefllich der Schutzguter Mensch sowie Kultur- und Sachguter
wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie ein Eingriffs-/Ausgleichskonzept erstellt.

Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Eingriffe nach § 14 f BNatSchG),
insbesondere durch Neuversiegelung, Biotopverluste, Baumfallungen vollstandig kompensiert
werden. Es verbleibt kein Kompensationsdefizit fur die naturschutzfachlichen Schutzguter der
Eingriffsregelung.

Artenschutzrechtliche Belange sind bei Umsetzung der MalRnahmen des Bebauungsplanes zu
beachten und werden durch eine dkologische Baubegleitung, Bauzeitenregelungen, Kontrol-
len von Baumen und Gebauden sowie der Sicherung des Eiskellers als geschutztes Winterquar-
tier, dem Anbringen von Ersatznistkasten und Ersatzquartieren sowie der Errichtung eines Arten-
schutzhauses vermieden. Des Weiteren sind Beleuchtungseinschrankungen, Monitorings und
die Baumkontrolle auf xylobionte Kaferarten vorgesehen. Bezuglich der Artengruppen Amphi-
bien und Reptilien sind diverse Malnahmen zur Vergramung, Umzaunung und zum Abfangen
durchzufuhren. Das Ausbringen von Schlangenblechen, Optimierung von Lebensraumen,
temporare Habitataufwertung, das Herrichten von Lebensraumen und dauerhafte Pflege-
malnahmen sind erforderlich. Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG kénnen so vermieden wer-
den.

MaRknahmen zur Uberwachung gem. § 4c BauGB wurden festgelegt Zudem sind fur die Zeit
der Realisierung der Baumalnahme einzelne MaRnahmen dargelegt worden, die insbeson-
dere die Umsetzung der KompensationsmaflZhahmen im Fokus haben.

3.4 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen

und Bewertungen {vgl-§16- UVPG-i.V.m-Anl--4-Punkt12) herangezogen wurden

Die Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezo-
gen wurden, sind in den jewelligen Kapiteln als Quellen gekennzeichnet sowie in Kapitel 4 (Li-
teratur- und Quellenverzeichnis) dargelegt.

3.5 Vorschlage zur Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Fur die Planung wurden grinordnerische Festsetzungen und Hinweise vorgeschlagen.
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Vorgeschlagene griinordnerische Festsetzungen lauten wie folgt:

Vorges

Das auf den Uberbaubaren Grundstticksflachen und sonstigen befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes zu versickern.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen bzgl. der Altlastenverdachtsflache sind die
Vorgaben der Mallnahme V8 des Kapitels 2.3 des Umweltberichts zu befolgen.

Der geschutzte Eichen-Hainbuchenwald ist nach den Vorgaben der MaBnahme Al in
Kapitel 2.3 des Umweltberichtes von dort benannten Storzeigern zu befreien.

Als Initialmafnahme ist nach Malligabe der Malhahme A3 des Kapitels 2.3 des Um-
weltberichts eine Einsaat der Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) innerhalb der
Flache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen. Es ist regionales Saatgut zu verwen-
den.

Im Sondergebiet SO5 ist auf nicht bebaubaren Grundstiicksflachen eine Streuobst-
wiese anzulegen. Zur Anlage der Streuobstwiese sind alte regionaltypische Obstsorten
zu verwenden. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen.

Beleuchtungen aullerhalb der Gebaude durfen nur nach Maligabe der Lichtleitlinie
»Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (SCHMID et al. 2012) erfolgen.

Der Eiskeller, in der Planzeichnung mit ,,E* gekennzeichnet ist als nachgewiesenes Win-
terquartier von Fledermausarten zu erhalten und vor unbefugtem Betreten zu sichermn.
In den fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft vorgesehenen Flachen (Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind zur Kompen-
sation artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Zauneidechsenhabitate sowie
Schlingnatter-Winterquartiere gemal den Vorgaben des Kapitels 2.3 des Umweltbe-
richtes herzustellen.

Das Artenschutzhaus (Malinahme ACEF 5) ist gemaR den Vorgaben des Kapitels 2.3
des Umweltberichtes zu errichten. Der konkrete Standort ist mit der zustndigen Unteren
Naturschutzbehorde unter Beteiligung der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises Barnim abzustimmen.

Auf den zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten
Flachen (Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind die Pflegemalinhahmen: Ab-
schnittsweise Entnahme von Vegetation, Mahd sowie Ausbessern von Strukturelemen-
ten nach den MaRgaben des Kapitels 2.3 des Umweltberichts dauerhaft vorzusehen.

chlagene Hinweise lauten wie folgt:

Wahrend des Baus sind Baumaterialien und Boden flachensparend zu lagern, um be-
stehende Vegetationsflachen zu schonen und eine Schadigung zu vermeiden.

Der Baustellenbereich ist von den angrenzenden Bereichen abzutrennen, so dass die
hier befindlichen Vegetationsflachen nicht durch die Bautatigkeit beeintrachtigt wer-
den.

In Bereichen, in denen die Bauflache direkt an ein geschutztes Biotop heranreicht, ist
dieses durch einen Bauzaun vor Einflussnahme und Inanspruchnahme zu schitzen.
Zur Verhinderung von Schaden am vorhandenen Baumbestand sind Baume im
Baustellenbereich zu schitzen. Die DIN 18920 ist zu bertcksichtigen.

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige
Maf zu reduzieren. Verdichteter Boden, der nicht versiegelt wird, ist zu lockern und mit
standortgerechten Pflanzen zu versehen (8 1a BauGB).
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Um die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden und in das Grundwasser zu ver-
meiden (auslaufende Schmier- und Treibstoffe, Leckage an abgesteliten Baumaschi-
nen usw.) sind Maschinen und Gerate nach dem neuesten Stand der Technik zu ver-
wenden, die allgemeinen Anforderungen zur Vermeidung sind zu beachten.
Hugelbauende Waldameisen gelten gemaf Bundesartenschutzverordnung als beson-
ders geschutzt. Beeintrachtigungen der Volker sind zu vermeiden. Sollten sich Nester in
geplanten Baufeldern befinden, sind diese rechtzeitig durch qualifizierte Ameisenhe-
ger/-innen umzusiedeln. Ggf. ist vorab eine Genehmigung bei der zustandigen Natur-
schutzbehorde einzuholen.

Da stets Ameisenvélker z.B. durch die Bildung von Tochternestern neu entstehen kon-
nen, ist vor einer Baufeldfreimachung das zukiinftige Baufeld auf neu hinzugekom-
mene Ameisennester zu kontrollieren.

Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Kno-
chen o.a. entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
sches Landesmuseum anzuzeigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Ent-
deckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schit-
zen.

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
sches Landesmuseum zu Ubergeben.

Die geplante Neuversiegelung wird Giber das Barnimer Modell kompensiert. Die derzeit
abgestimmte Ersatzmalnahme ist die Entsiegelung und der anschlieRende Umbau zur
Naturwaldzelle im Rahmen des Projektes ,,Naturwaldzelle Wandlitz".

Es sind Ersatzpflanzungen fur erforderliche Fallungen von nach Baumschutzsatzung ge-
schutzte Einzelb&ume erforderlich. Es ist eine Genehmigung erforderlich. Im Rahmen
der Planung sind auf dem Grundstlick Baumpflanzungen vorgesehen, diese kbnnen
voraussichtlich als Ersatzpflanzungen anerkannt werden. Bei Vorliegen konkreter Fall-
vorhaben ist dies mit der Gemeinde abzustimmen.

FUr den Eingriff in den geschitzten Biotoptyp ,,Rotbuchenwalder bodensaurer Stand-
orte; Schattenblumen-Buchenwald" werden zur Kompensation Neophytenfluren des
Japanischen Knéterichs dauerhaft entfernt. Die Lage der Neophytenfluren ist der Mal3-
nahme ,,Entfernung Neophytenflur' im Umweltbericht Kapitel 2.3 zu entnehmen.

Es ist eine Okologische Baubegleitung (OBB) vorzusehen, die die Aufgaben nach der
MaBnahme ,,Okologische Baubegleitung® in Kapitel 2.3 des Umweltberichts Uber-
nimmt und Ansprechpartner bei artenschutzrechtlichen Fragen vor und wahrend der
Bauzeit ist.

Folgende Bauzeitenregelungen sind einzuhalten:

Zur Vermeidung von Tétung und Verletzung von Fledermé&usen und Jungvégeln bzw.
der Zerstérung von Gelegen oder Fledermausquartieren sind Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung (Mahen, Rodungen, Abschieben von Oberboden, Baumfallungen, Geb&au-
deabriss) auRerhalb der Brutzeit von Vogeln und der Wochenstubenzeit von Fleder-
mausen durchzufuhren. Die genannten Arbeiten dirfen somit nur im Zeitraum vom 01.
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Oktober bis 31 Januar erfolgen AHsnahmen—smd—HapbewerhengpKemreHedu#eh&

Ein Rickbau des Verwaltungs-/Schulungsgeb&audes ist aufgrund der bekannten Nut-
zungen als Fledermaus-Sommer- und Winterquartier nur in einem eingeschrankten Zeit-
fenster zwischen Anfang September und Mitte Oktober und nach abgeschlossener
Umsetzung und funktionstiichtiger vorgezogener Ausgleichsmafinahmen moglich.

Zur Vermeidung von Stérungen wahrend der Bauzeit sind insbesondere fir Gebaude-
briter bei Sanierung und Umbau artspezifische Bauzeitenbeschrankungen in der Brut-
zeit vorzusehen. Die Bauzeitenbeschrankung ist nur in dem Fall erforderlich, wenn durch
Vorerkundung ein tatsachlicher Besatz des potenziell gestorten Brutplatzes eintritt. Bei
Nichtbesatz entfallt die Bauzeitenbeschrankung.

e Esist eine Baumkontrolle vor Fallung erforderlich. Unmittelbar vor Fallung sind die Baume
durch einen Fachguter auf Sommer- und Winterquartiere von Flederméusen sowie Nist-
statten von Brutvogeln zu kontrollieren. Soliten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Nist-
statten oder Quartiere festgestellt werden sind, diese durch geeignete Ersatzquartiere
auszugleichen (vgl. MaBnahmen ,,Baumkontrolle”, ,,Ersatznistkdsten an B&Gumen (Brut-
vogel)”, ,Ersatzquartierskdsten an B&dumen (Fledermduse)” in Kapitel 2.3 Umweltbe-
richt).

¢ AbzureiBende Bestandsgebéaude sind vorab unmittelbar vor Abbruch des jeweiligen
Gebaudes durch einen Fachgutachter auf Niststatten von Vogeln und Quartiere von
Flederméausen zu kontrollieren. Soliten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststatten
oder Fledermausquartiere festgestellt werden, sind diese durch geeignete Ersatzquar-
tiere auszugleichen (vgl. MaBnahmen ,,Gebdudekontrolle”, ,Ersatzquartiere an Ge-
bduden (Brutvdgel)®, |, Ersatzquartiere an Gebduden (Fledermduse, Sommerquar-
tiere)", ,,Artenschutzhaus" in Kapitel 2.3 Umweltbericht). Einzelindividuen sind fur die Zeit
des Abrisses in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde zu sichern und
nach Abriss wieder freizulassen.

¢ Im Geltungsbereich sind potenziell Habitatbaume der Arten Eremit und Heldbock vor-
handen. Soliten im Rahmen des Bauvorhabens als Habitatb&ume fir die Arten Eremit
und Heldbock geeignete Bume (vgl. MaBnahme ,,Kontrolle von Habitatb&umen* in
Kapitel 2.3 Umweltbericht) zur Fallung vorgesehen werden, sind diese vorab auf ein
Vorhandensein der xylobionten Kaferarten zu kontrollieren. Bei Feststellung von besie-
delten Habitatb&umen der Arten Eremit oder Heldbock sind geeignete MalRhahmen
in Absprache mit der OBB und der uNB abzustimmen und durchzufiihren.

e In derBauzeit muss die Tétung von Individuen der Arten Zauneidechse und Schlingnat-
ter ausgeschlossen werden konnen. Im Bereich der Baufelder ist dafur eine Vergra-
mung der Zauneidechse und der Schlingnatter aus ihrem derzeitigen Lebensraum not-
wendig. Dafir sind die betroffenen Flachen im Bereich der geplanten Baufelder vor
dem Errichten eines Reptilienschutzzaunes oberflachlich zu beraumen. Habitatstruktu-
ren sind nach MaBgabe der MaBnahme ,Vergrdmen von Zauneidechse und
Schlingnatter” des Kapitels 2.3 im Umweltbericht zu entfernen, um den Lebensraum
temporar zu entwerten. Die Vergramung hat vor Beginn der Aktivitatszeit (witterungs-
abhangig voraussichtlich Mitte Méarz) bis Ende Méarz zu erfolgen. Der Aufbau des Repti-
lienschutzzaunes darf erst nach Ende der Vergramung errichtet werden
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Um eine T6tung von Individuen der Arten Zauneidechse, Schlingnatter und Moorfrosch
in einem Baufeld wahrend der Bauzeit auszuschlieen, ist ein Reptilienschutzzaun um
die Baufelder zu errichten. Es sind Schlangenbleche auszubringen. Lage, Ausfuhrung,
zeitiche Bedingungen, Kontrolle und Pflege des Schutzzauns und der Schlangenble-
che sind den Angaben der MaBnahmen ,,Amphibien-/ Reptilienschutzzaun* und ,,Aus-
bringen von Schlangenbleche” in Kapitel 2.3 des Umweltberichts zu enthehmen.

Das Abfangen von Zauneidechsen und Schlingnattern, die trotz Vergrdmung und

nach Errichtung des Reptilienschutzzaunes im Baufeld verblieben sind, muss geman
den Vorgaben der Mallhahme "Abfangen Zauneidechse" im Kapitel 2.3 des Umwelt-
berichts erfolgen.

Fur die als Lebensraum fur die Zauneidechse vorgesehenen Flachen hat ein Monitoring
zu erfolgen. Die Vorgaben sind dem Umweltbericht Kapitel 2.3 MaBnahme ,,Monitoring
Zauneidechse" zu enthehmen.

Bei Verlust von Niststatten von Brutvogeln oder Quartiersstrukturen von Flederméausen
sind Ersatznistkasten bzw. Ersatzquartierskasten an Baumen und Geholzen nach den
Angaben der MaBnahmen ,,Ersatznistkdsten an BGumen (Brutvogel)* und ,,Ersatzquar-
tierskasten an Bumen (Fledermduse)* des Kapitels 2.3 des Umweltberichts anzubrin-
gen.

Fur das Artenschutzhaus hat ein Monitoring zu erfolgen. Die Vorgaben sind dem Um-
weltbericht Kapitel 2.3 MaBnahme ,,Monitoring Artenschutzhaus* zu enthehmen.
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5 Anhang

5.1 MaRnahme nach den Barnimer Modell

Entsiegelung mit Naturwaldzellen
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